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SIJOITUSPROFIILI

Rahasto sijoittaa asuntorakentamiseen kaavoitettuihin tontteihin
padasiassakasvukeskuksissaSuomessa.Rahastontuottomuodos-
tuu rakennusliikkeiltd ja asunto-osakeyhtidilta tulevista vuokra-
tuloista sekd sopimusten mukaisesta tonttien arvonnoususta.
Rahaston vuotuinen tuottotavoite on 4-5 %.

RAHASTONHOITAJIEN KOMMENTIT

Kiinteistdmarkkinoiden yleisesti haastavasta tilanteesta huoli-
matta rahaston positiivinen tuottokehitys on jatkunut vakaana.
Vuoden 2023 toisen tertiaalin tuotoksi muodostui 1,62 % ja vii-
meksi kuluneen 12 kuukauden tuotto oli yhteensd 4,85 %. Taus-
talla on erityisesti tonttien vuokriin tehdyt, vuoden 2023 alussa
voimaantulleet tdysimdardiset inflaatiokorotukset sekd rahaston
likvidien varojen tuottojen parantuminen.

Rahaston omistamilla tonteilla valmistui tarkastelujakson aikana
10 asunto-osakeyhtiétd. Rahaston omistamien tonttien arvoon
suhteutettuna rahaston vuokralaisista asunto-osakeyhtiditd oli
vuoden toisen tertiaalin pddtteeksi 35,7 % ja rakennusliikkeitd
sekad kiinteistokehittdjida 64,3 %. Jakaumassa ndkyy asunto-osa-
keyhtididen lunastusaktiivisuus: tarkastelujakson aikana vuok-
ralaiset lunastivat tonttiosuuksia rahastolta yhteensd noin 11,2
miljoonalla eurolla. Aktiiviset tonttiosuuksien lunastukset ovat
vahvistaneet rahaston likviditeettid entisestddn, ja tertiaalin
pddtteeksi rahaston varoista oli noin 12 % likvideind talletuksina.

Rahasto on jatkanut tonttihankintojen tekemistd lunastuksista
palautuneilla padomilla ja investoinut tarkastelujakson aikana
uusiin tontteihin yhteensa noin 15,5 miljoonalla eurolla. Tontteja
on ostettu muun muassa Tampereen Niemenrannan sekd Helsin-
gin Hermannin kaupunginosista. Tertiaalin pddtteeksi tonteista
51,9 % sijaitsi padkaupunkiseudulla ja sen kehyskunnissa, 16,0 %
Tampereella ja Tampereen kehyskunnissa, 12,6 % Oulussa, 10,4
% Turussa ja Turun kehyskunnissa ja 9,0 % muissa kaupungeissa.

Rahaston tasaisen tuottokehityksen odotetaan jatkuvan myos
ldhitulevaisuudessa. Rakennusliikkeiden nousseen maksu-
valmiusriskin vuoksi rahaston salkunhoito seuraa yhteistyo-
kumppaneidensa taloudellista tilannetta sekd vastapuoliriskin
kehittymistd entistdkin tiiviimmin. Rahaston riskindkdkulmas-
ta olennaista on se, ettd vastapuolen maksukyvyttdmyystilan-
teessakin tontin omistus sdilyy rahastolla, eikd ndin ollen esimer-
kiksi vuokralaisen konkurssilla ole tontin omistukseen vaikutusta.
Rahaston vuokratulojen vakuutena ovat lisdksi vuokraoikeuksiin
haetut kiinnitykset ja muut sovitut vakuudet. Ennakoitavuutta
vuokralaisten ndkdkulmasta tuo rahaston sopimusmalli, jos-
sa tonttien arvonnousu on sovittu kiintedksi. Rahaston tuotto-
kehityksen kannalta olennaista on, ettd sopimuksissa vuokrat on
inflaatiosuojattu ja rahasto on myds pystynyt nostamaan uusien
investointiensa tuottovaatimuksia. Rahaston tuotosta reilu 70 %
perustuu inflaatiosuojattuihin vuokriin ja vajaa 30 % kiinteisiin
arvonnousuihin, joista osa realisoituu jatkuvasti tonttien lunas-
tusten myotd.

mmE ristoon, yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat tekijat.
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RAHASTO-OSUUDEN ARVO 31.08.2023
(A): 109,89

HISTORIALLINEN KEHITYS*

4 kk (A) 1,62 %
12 kk (A) 4,85 %
3V (A) 14,17 %
5V (A) 24,00 %
Aloituspaivasta (A) 35,59 %

*) Rahaston tulevaa kehitystd ei voida arvioida historiallisen tuoton
perusteella. Sijoittaja voi saada takaisin pddoman, joka on alhaisempi
kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

- PRI Alandsbankenin rahastot noudattavat YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteita (United Nations Principles for Responsible Investment). Sitoudumme huomioimaan sijoituspaatksissimme ympa-

Ota yhteytta:
Puh. +358 204 29 o1
info@alandsbanken.fi

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhtid Oy. Rahastoesite ja lisitietoja on saatavissa Alandsbankenin kaikissa kontto-
reissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa Alandsbanken Rahastoyhtié Oy:n
hallinnoimien sijoitusrahastojen asiamiehend.
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TONTTIEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA %

o 71% Paakaupunkiseutu
(20% 51,0%
m Paakaupunkiseudun
10,1% kehyskunnat
® Tampere
M Tampereen
kehyskunnat
mOulu
12,6 %
W Turku
M Turun kehyskunnat
3,5%
W Jyvaskyld
® Muut
12,6 %
1,0%
KULUT
Hallinnointipalkkio 1,00 %
Merkintdpalkkio 2,00%
Kaupankdyntipalkkio lunastuksen yhteydessa
<5V 4,00 %
>5V<T7V 3,00 %
>7V<10V 2,00 %
>10V 1,00 %

Kaupankdyntipalkkio maksetaan rahastolle kompensaationa lunastuksesta
aiheutuvista kuluista.
Kaupankdyntipalkkio mdadrdytyy sijoitusajan perusteella.

Tuottosidonnainen palkkio:
20 % yli 4,5 %:n vuotuisen tuoton osuudesta.

PR Alandsbankenin rahastot noudattavat YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteita (United Nations Principles for Responsible Investment). Sitoudumme huomioimaan sijoituspaatoksissamme ympa-
mmE ristoon, yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat tekijat.

Ota yhteytta:
Puh. +358 204 29 o1
info@alandsbanken.fi

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhtid Oy. Rahastoesite ja lisitietoja on saatavissa Alandsbankenin kaikissa kontto-
reissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa Alandsbanken Rahastoyhtié Oy:n
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