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INVESTERINGSPROFIL

Fonden investerar i tomter som dr planlagda for bostadsbygg-
ande framst i tillvaxtcentra i Finland. Fondens avkastning bestar
av hyresintakter fran byggféretag och bostadsaktiebolag samt
en avtalsenlig vardedkning pa tomterna. Fondens arliga avkast-
ningsmal ar 4-5 %.

FORVALTARKOMMENTAR

Trots den Gver lag utmanande situationen pa fastighetsmark-
naden har fondens positiva vinstutveckling varit fortsatt stabil.
Avkastningen under andra tertialet 2023 uppgick till 1,62 % och
avkastningen under de senaste 12 manaderna uppgick totalt till
4,85 %. Utvecklingen grundar sig framfor allt pd de inflations-
baserade férhojningarna av tomthyrorna som trddde i kraft i
boérjan av 2023 samt en bdttre avkastning pa fondens likvida till-
gangar.

Pa de tomter som fonden dgde fardigstilldes under rapport-
perioden 10 bostadsaktiebolag. | férhallande till vardet av de
tomter som fonden dger utgjorde bostadsaktiebolag 35,7 %
av fondens hyresgdaster vid utgangen av andra tertialet medan
byggforetag och fastighetsutvecklare stod for 64,3 %. | férdel-
ningen kan man se bostadsaktiebolagens inlésenaktivitet: under
rapportperioden kdpte hyresgdsterna tomtandelar av fonden for
totalt cirka 11,2 miljoner euro. Aktiv inlésen av tomtandelar har
ytterligare forstarkt fondens likviditet, och i slutet av tertialet var
ungefdr 12 % av fondens tillgdngar likvida insdttningar.

Fonden har fortsatt forvarv av tomter med kapital fran inlésning-
arna och har under rapportperioden investerat i nya tomter for
totalt omkring 15,5 miljoner euro. Fonden har képt tomter bl.a. i
Niemenranta stadsdel i Tammerfors och Hermanstad i Helsing-
fors. | slutet av tertialet var 51,9 % av tomterna beldgna i huvud-
stadsregionen och i dess kranskommuner, 16,0 % i Tammerfors
och i dess kranskommuner, 12,6 % i Uledborg, 10,4 % i Abo och i
dess kranskommuner och 9,0 % i andra stader.

Fondens avkastning vdntas forbli stabil dven under den ndrmaste
framtiden. Pa grund av byggforetagens stigande likviditetsrisk
observerar fondens portféljférvaltning sina samarbetspartners
ekonomiska situation samt utvecklingen av motpartsrisken dven
narmare an tidigare. Ur fondens riskperspektiv dr det avgérande
att tomtens dganderatt forblir hos fonden dven vid motpartens
insolvens och att till exempel hyresgdstens konkurs inte inver-
kar pa tomtens dganderatt. Som sdkerhet for hyresintdkterna
har fonden dven de inteckningar som sokts till hyresratten och
andra avtalade sdkerheter. Fondens avtalsmodell, enligt vilken
tomternas vdrdestegring dr fast, dkar férutsebarheten for hyres-
gdsterna. For utvecklingen av fondens avkastning ar det avgo-
rande att hyrorna ar inflationsskyddade i avtalen och att fonden
dven kunnat héja avkastningskraven pa de nya investeringarna.
Av tomtfondens avkastning baserar sig ca 70 % pa inflations-
skyddade hyror och knappt 30 % pa fast vardeuppgang, varav en
del kontinuerligt realiseras genom inlésen av tomter.
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HISTORISK AVKASTNING*

4 man (A) 1,62 %
12 man (A) 4,85 %
3ar (A) 14,17 %
5 ar (A) 24,00 %
Sedan starten (A) 35,59 %

*) Historisk utveckling dr ingen garanti for framtida avkastning.
vardet pa en fond, och den avkastning som genereras, kan bade
o0ka och minska och du kan forlora hela eller delar av det insatta
kapitalet.
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RISK- OCH AVKASTNINGSPROFIL

LAGRE RISK

HOGRE RISK

LAGRE MOJLIG AVKASTNING

HOGRE MOJLIG AVKASTNING

BYGGBOLAG, FORDELNING (%)

4,6 %

21,5%
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TOMTINNEHAV, GEOGRAFISK FORDELNING (%)

19
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12,6%

35%
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AVGIFTER
Forvaltningsavgift
Teckningsprovision
Handelsprovision, vid inlésen
<5 ar

>g5ar<7ar

>7ar<10ar

>10ar

Handelsprovisionen betalas tillbaka till fonden.
Handelsprovisionen bestams enligt placeringstid.

Prestationsbaserat arvode

51,0%

Huvudstadsregionen
W Helsingfors kranskommuner
® Tammerfors
W Tammerfors kranskommuner
M Uledborg
m Abo
m Abo kranskommuner
m Jyvaskyld

m Ovriga

1,00 %
2,00 %

4,00 %
3,00 %
2,00 %
1,00 %

20 % av den drliga avkastningen som Gverstiger 4,5 %
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