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Sijoittajakalenteri
Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy julkistaa seuraavat 
raportit toimintavuonna 2023:

• vuosikertomus UCITS 2022 (ruotsiksi)	 31.3.2023
• vuosikertomus AIF 2022 	 28.6.2023
• osavuosikatsaus UCITS 2022	 30.8.2023

Vuosikertomus ja osavuosikatsaus julkistetaan 
Ålandsbankenin verkkosivulla: www.alandsbanken.fi

Kaikki raportit ovat myös tilattavissa osoitteesta: 
rahastot@alandsbanken.fi tai Ålandsbanken Abp, 
Sihteeristö, PB 3, AX-22101 Mariehamn, Åland, Finland.
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Toimintakatsaus

ja maa-alueisiin maantieteellisesti eri puolilla 
Suomea sijaitseviin kaupunkeihin. Tontit 
vuokrataan pitkäaikaisilla vuokrasopimuk-
silla. Tontin vuokrausarvo perustuu sen han-
kinta-arvoon, kaupasta maksettu varainsiir-
tovero mukaan lukien. Arvoa tarkistetaan 
sen jälkeen vuosittain sopimuksen mukai-
sella prosenttimäärällä, joka vastaa tontin 
odotettua arvonnousua. Tämä tekee rahas-
toon tehtyjen sijoitusten tuotosta hyvin 
ennustettavan. Vuokralaisella on vuosittain 
mahdollisuus lunastaa itselleen koko tontti 
tai osia siitä vuokrasopimuksen mukaiseen 
tontin vuotuiseen arvoon. Vuokrasopimus-
ten mukaan vuokralaisen on myös vuokra-
nantajan niin vaatiessa ostettava tontti, kun 
vuokra-aika päättyy.  Maantieteellisesti 
rahaston omistukset sijoittuvat pääkaupun-
kiseudulle ja kasvaviin kaupunkeihin, joissa 
on hyvin toimivat kiinteistömarkkinat. 

Ålandsbanken Tuulivoima: 
Rahasto sijoittaa tuulivoimapuistoihin Suo-
messa ja Pohjoismaissa. Rahaston sijoituk-
set tuulivoimaan auttavat lieventämään hiili-
dioksidipäästöjen aiheuttamaa ilmaston-
muutosta. Tavoite saavutetaan sijoittamalla 
tuulivoimapuistoihin, jotka lisäävät uusiutu-
van energian osuutta yhteiskunnassa. 
Rahasto sijoittaa ensisijaisesti Suomessa ja 
muissa Pohjoismaissa sijaitseviin, kehitteillä 
tai rakennusvaiheessa oleviin tuulivoima-
puistoihin. Tähänastiset rahaston sijoitukset 
ovat keskittyneet Suomessa sijaitseviin 
maatuulivoimalahankkeisiin.

Varainhoidollinen tulos ja 
tietoja rahastojen sijoituksista

Ålandsbanken Asuntorahasto: 
Ålandsbanken Asuntorahasto kärsi kiinteis-
tömarkkinoiden haastavasta tilanteesta, ja 
rahasto saavutti vuoden 2022 aikana alhai-
semman tuoton kuin rahaston pitkän aikavä-
lin odotettu tuottotaso, joka on noin  4–6 % 
vuodessa. Rahaston pitkän aikavälin tuot-
to-odotukset perustuvat arvioituun 
4 %:n vuotuiseen vuokratuottoon kaikkien 
vuokraustoiminnasta aiheutuvien kulujen 
jälkeen sekä rahaston omistamien asuntojen 
odotettuun, 1–2 % vuotuiseen arvonnou-
suun. Tarkempia tietoja on tämän raportin 
rahastokohtaisissa tiedoissa.

Vuodenvaihteessa rahasto omisti 

Ålandsbanken Tuulivoimarahaston arvo oli 
249 miljoonaa euroa. Rahastojen yhteenlas-
kettujen varojen bruttoarvo (mukaan lukien 
lainalla rahoitetut varat) oli 31.12.2022 
yhteensä 1,65 miljardia euroa. Rahastoista 
ainoastaan Ålandsbanken Asuntorahastolla 
oli vuodenvaihteessa lainalla rahoitettuja 
sijoituksia. Ålandsbanken Asuntorahaston 
kokonaispääoma, mukaan lukien rahaston 
lainalla rahoitetut sijoitukset, oli 31.12.2022 
yhteensä 1,03 miljardia euroa.

Osuudenomistajien lukumäärä Ålands-
bankenin erikoissijoitusrahastoissa nousi 
vuoden aikana 9 %, ja käsitti yhteensä 
10 333 yksityishenkilöä ja oikeushenkilöä.

Rahastojen sijoitusstrategiat

Ålandsbanken Asuntorahasto:  
Rahaston varat sijoitetaan Suomessa edel-
leen vuokrattaviin asuntoihin. Rahasto voi 
tilapäisesti omistaa myös asuntoja, joita ei 
tarjota vuokrattaviksi, vaan jotka on tarkoi-
tettu pelkästään myyntiä varten. Rahaston 
sijoitukset kohdistuvat uusiin asuntoihin, joi-
den sijainti on houkutteleva. Maantieteelli-
sesti asunnot sijoittuvat pääkaupunkiseu-
dulle ja kasvaviin kaupunkeihin, joissa on 
hyvin toimivat asuntomarkkinat. Rahaston 
strategiana on hajauttaa sijoitukset osuuk-
siin moniin eri asunto-osakeyhtiöihin . 
Rahasto voi kuitenkin sijoittaa myös suu-
rempiin omistusosuuksiin ja kokonaan omis-
tettuihin rakennushankkeisiin, jos rahasto 
on pitänyt tätä houkuttelevana ratkaisuna. 
Rahasto sijoittaa uusiin asuntoihin ylläpito- 
ja korjauskustannusten minimoimiseksi. Se 
suunnittelee myös asuntojen myymistä nii-
den vanhetessa ja asettaa tavoitteekseen 
pitää asuntojen keski-ikä alle 10 vuodessa. 
Rahasto myy jatkuvasti omistamiaan asun-
toja ja rahasto on myös myynyt kokonaan 
omistamiaan asuntoyhtiöitä. Asuntojen 
myynneistä saadut hinnat ovat yleensä 
olleet viimeksi tehtyjen arvostusten mukai-
sia tai hieman sitä korkeampia.

Ålandsbanken Tonttirahasto: 
Rahaston varat sijoitetaan lähinnä asuinra-
kennustontteihin, jotka sijaitsevat Suomessa 
ja jotka vuokrataan asunto-osakeyhtiöille. 
Rahasto voi myös omistaa muita kiinteistöi-
hin liittyviä varallisuuseriä. Rahaston strate-
giana on hajauttaa sijoitukset kiinteistöihin 

Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy hallinnoi 
koko vuoden 2022 kolmea vaihtoehtoista 
erikoissijoitusrahastoa: Ålandsbanken 
Asuntorahasto Erikoissijoitusrahastoa, 
Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoi-
tusrahastoa ja Ålandsbanken Tuulivoima 
Erikoissijoitusrahastoa. Asuntorahasto ja 
Tonttirahasto sijoittavat kiinteistöihin ja 
Tuulivoimarahasto sijoittaa tuulivoimaan.

Ålandsbanken Asuntorahasto sijoittaa vuok-
ra-asuntoihin. Rahasto aloitti toimintansa 
vuodenvaihteessa 2012/2013 ja täyttää siis 
10 vuotta. Ålandsbanken Tonttirahasto sijoit-
taa asuinrakennustontteihin, joita vuokra-
taan asunto-osakeyhtiöille. Rahaston toi-
minta alkoi vuodenvaihteessa 2015/2016. 
Näiden kahden rahaston avulla Ålandsban-
ken on vakiinnuttanut asemansa merkittä-
vänä tekijänä kiinteistörahastomarkkinoilla 
Suomessa. Rahastojen hallinnointimalli on 
osoittautunut hyvin toimivaksi. 

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitus-
rahasto aloitti toimintansa vuodenvaih-
teessa 2020/2021. Rahasto sijoittaa tuulivoi-
maan ja on jo ehtinyt nousta merkittäväksi 
tekijäksi Suomen tuulivoima-alalla.

Markkinatilanne vuonna 2022 
muodostui odottamattomaksi

Useimmilla rahoitusmarkkinoilla vuoden 
2021 loppu sujui vahvasti ja odotukset vuo-
delle 2022 asettuivat suhteellisen korkealle 
sekä taloudellisen kasvun että tuoton osalta. 
Kahden tekijän seurauksena vuoden 2022 
tulos ei vastannut markkinatoimijoiden odo-
tuksia.  Venäjän hyökkäys Ukrainaan lisäsi 
dramaattisesti eurooppalaista turvallisuus-
politiikkaa koskevaa epävarmuutta. Hyök-
käys aiheutti myös voimakasta energian hin-
tojen nousua, mikä kavensi kuluttajien ja yri-
tysten liikkumatilaa muun kulutuksen ja 
investointien osalta. Inflaatiopaineet lisään-
tyivät odottamattoman paljon sekä Euroo-
passa että Yhdysvalloissa. Keskuspankit kat-
soivat pitkään inflaation nousun olevan tila-
päistä, mutta joutuivat keväällä 2022 aloitta-
maan voimakkaan rahapolitiikan tiukentami-
sen. Yhdysvalloissa ohjauskorkoa   korotet-
tiin runsaat 4 prosenttiyksikköä 4,25 %:iin, 
joka on korkein korkotaso vuoden 2007 jäl-
keen. Euroopassa EKP nosti korkoa 2,5 pro-
senttiyksiköllä 2,5 %:iin, mikä sekin on kor-
kein taso finanssikriisin jälkeen. Tämä 
kavensi kuluttamisen mahdollisuuksia enti-
sestään ja asetti myös paineita arvostuksille 
pääomamarkkinoilla.

Korkeiden korkojen ja inflaation 
aiheuttamat haasteet

Talouden suuntausten   ja Euroopan geopo-
liittisesta tilanteesta johtuva epävarmuus 
vaikuttivat myös Ålandsbankenin kiinteistö-
rahastojen ja erityisesti Ålandsbanken Asun-
torahaston toimintaedellytyksiin. 

Korkeamman inflaation seurauksena 
nousseet kustannukset heikensivät Ålands-
banken Asuntorahaston vuokranettoa. 
Samaan aikaan nousevat korot asettivat pai-
neita asuntojen markkinahintoihin. Kor-
keampien kustannusten vaikutusta voidaan 
osittain kompensoida vuokria nostamalla. 
Rahaston pohjimmiltaan varovaisen strate-
gian perusteluna on ollut vakauden ylläpitä-

minen myös heikommassa markkinatilan-
teessa. Varovaisuus näkyy muun muassa 
siinä, että rahasto on välttänyt sijoittamista 
silloin, kun markkinahintojen on arvioitu ole-
van perustelemattoman korkeita, pitänyt 
omistustensa arvostuksen suhteellisen koh-
tuullisella tasolla ja ylläpitänyt huomattavaa 
kassapositiota, jotta rahastolla olisi toiminta-
mahdollisuuksia kaikissa tilanteissa.

Ålandsbanken Tonttirahaston arvostus 
perustuu rahaston tonttien vuokrasopimus-
ten ehtoihin. Siksi rahaston toiminta voi jat-
kua sellaisenaan lähes vailla vaikutusta kiin-
teistömarkkinoiden yleisestä kehityksestä . 
Elinkustannusindeksin nousun seurauksena 
nousseet rahaston tonttien maanvuokrat 
voivat kuitenkin lisätä vuokralaisten kiinnos-
tusta lunastaa tontteja tai tonttiosuuksia. 
Tonttien lunastamisesta tuleva kassavirta on 
sijoitettava uudelleen uusiin kohteisiin, jotta 
rahasto voi kerryttää tuottoa myös jatkossa. 
Korkotason nousu nostaa myös pieniriskis-
ten kilpailevien sijoitusten vaihtoehtoista 
tuottoa.

Ilmastotavoitteet ja korvaavien 
energiamuotojen tarve hyödyt-
tivät tuulivoimasijoituksia

Kaikkien Ålandsbankenin rahastojen vah-
vimmasta kehityksestä vuonna 2022 vastasi 
Ålandsbanken Tuulivoima. Rahasto kehittyi 
markkinan kielteisen suuntauksen vastai-
sesti. Rahastoon virtasi uutta pääomaa 
sijoittajilta lähes 100 miljoonaa euroa vuo-
den aikana. Samaan aikaan rahasto saavutti 
myös toisena vuonna peräjälkeen selvästi 
pitkän aikavälin odotettua tasoa suuremman 
tuoton. 

Rahasto lanseerattiin juuri oikeaan 
aikaan ja ensimmäiset sijoitukset pystyttiin 
tekemään edullisin ehdoin. Rahasto lansee-
rattiin myös tilanteessa, jossa tarve uusiin 
vihreisiin energiantuotantomuotoihin siirty-
miselle korostui maailmanlaajuisten ilmasto-
tavoitteiden takia, kun samaan aikaan 
yhteiskunnan sähköistyminen lisää jatku-
vasti sähkön tarvetta. Vuoden 2022 aikana 
kävi myös erittäin selväksi, että energiasiir-
tymä on tarpeen, jotta Länsi-Euroopassa 
voidaan vähentää riippuvuutta venäläisestä 
energiasta.

Tuulivoiman odotetun kehityksen uusiu-
tuvana fossiilittomana energiantuotanto-

muotona arvioidaan jatkuvan vahvana tule-
vina vuosina. Tämä tarjoaa hyviä 
sijoitusmahdollisuuksia. 

Tonttirahaston kasvuosuuksien 
muuntaminen tuotto-osuuksiksi

Vuodenvaihteessa 2022/23 Tonttirahaston 
aiemmat kasvuosuudet (B-osuudet) muun-
nettiin tuotto-osuuksiksi (A-osuuksiksi). 
Finanssivalvonta hyväksyi virheellisesti kas-
vuosuudet rahaston perustamisen yhtey-
dessä 31.12.2015. Vaihtoehtorahastojen hoita-
jista annetun lain mukaan kiinteistörahasto-
jen on jaettava vuosittain vähintään ¾ toteu-
tuneesta tuloksestaan osuudenomistajille.

Muuntamisen jälkeen aiemmista kasvuo-
suuksista omistajille kertynyttä koko arvon-
nousua hallinnoidaan edelleen rahastossa. 
Aiempien kasvuosuuksien omistajat saivat 
noin 1,2 tuotto-osuutta jokaista kasvuo-
suutta kohden, koska yhden kasvuosuuden 
arvo oli vastaavassa suhteessa yhtä tuot-
to-osuuden arvoa suurempi, sillä tuot-
to-osuuksien omistajille on jaettu  osa 
arvonnoususta osinkoina aiempina vuosina. 
Kertynyt arvonnousu realisoituu voitoksi ja 
verotetaan kokonaisuudessaan, kun omis-
taja lunastaa osuutensa.  Vuodesta 2023 
alkaen rahastolla on vain tuotto-osuuksia, ja 
tuotto jaetaan kaikille rahaston osuuden-
omistajille rahaston sääntöjen mukaisesti. 

Vastuullinen sijoittaminen

Erillisessä kestävyysraportissa käsitellään 
rahastojen ja rahastoyhtiön toiminnan vas-
tuullisuutta sekä toiminnan ilmastostrate-
giaa. Kestävyysraportti on julkaistu osoit-
teessa www.alandsbanken.fi.

Rahastojen pääoma ja omistajat

Ålandsbankenin erikoissijoitusrahastojen 
pääoma kasvoi vuoden 2022 aikana 126 mil-
joonalla eurolla eli 11 % 1,12 miljardista 
eurosta 31.12.2021 1,25 miljardiin euroon 
31.12.2022, laskettuna rahastojen sijoitusten 
nettoarvolla (rahastojen varat vähennettynä 
veloilla, eli osuudenomistajien rahastoihin 
sijoittama pääoma ja kertynyt tuotto). 
Ålandsbanken Asuntorahaston nettoarvo oli 
633 miljoonaa euroa ja Ålandsbanken Tontti-
rahaston nettoarvo oli 368 miljoonaa euroa. 

Carola Nilsson,  toimitusjohtaja
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kykyisin ehdoin ostetut uudet hankkeet. 
Rahaston investointien arvoa on kasvatta-
nut myös rakennustöiden edistyminen. Pit-
kän aikavälin tuotto-odotus rahastolla on 
edelleen 5–7 %.

Vuoden 2022 lopussa rahasto omisti 
rakenteilla tai tuotannossa olevaa tuulivoi-
maa viidessä tuulipuistossa reilun 320 MW:n 
edestä, mikä on merkittävä määrä ottaen 
huomioon, että rahasto on ollut toiminnassa 
vasta kaksi vuotta.

Rahaston likvidit varat nettomerkinnät 
mukaan lukien olivat 31.12.2022 noin 55,5 
miljoonaa euroa, mikä vastaa 22 % rahaston 
varojen nettoarvosta

Lainarahoitus

Kiinteistörahastoista Ålandsbanken Asunto-
rahasto käyttää mahdollisuutta tehdä pitkän 
aikavälin lainarahoitteisia sijoituksia, kun 
taas Ålandsbanken Tonttirahasto sijoittaa 
vain osuudenomistajiensa rahastoon sijoit-
tamia varoja. Ålandsbanken Tuulivoima Eri-
koissijoitusrahasto aikoo myös käyttää laina-
rahoitusta tulevaisuudessa.

Ålandsbanken Asuntorahasto ei ole otta-
nut luottoja suoraan rahaston nimissä sijoi-
tuksiaan varten, vaan lainarahoitus koostuu 
asunto-osakeyhtiöiden lainojen velkaosuuk-
sista, jotka koskevat rahaston kyseisissä osa-
keyhtiöissä omistamia asuntoja. Rahaston 
velkaosuudet olivat 31.12.2022 yhteensä 
398,3 miljoonaa euroa. Osuutena rahaston 
koko varallisuudesta tämä merkitsee 39 %:n 
lainoitusastetta. Rahaston pitkän aikavälin 
sallittu enimmäislainoitusaste on 50 %. 

lon ja tonttien arvonnousun perusteella. 
Vuokrat määräytyvät rahaston tonteista teh-
tyjen maanvuokrasopimusten mukaisesti. 
Maanvuokrasopimuksissa sovitaan myös 
tonttien vuotuisesta arvonnoususta, johon 
kunkin vuoden lunastusarvo perustuu. 
Rahaston pitkän aikavälin tuotto on näin 
ollen helposti ennakoitavissa sovitun vuok-
ratason ja rahaston tonttien arvonnousun 
tulona, josta on vähennetty rahaston 
hallinnointipalkkio. 

Vuodenvaihteessa rahasto omisti 
yhteensä 176 tonttia, joista kaikki olivat vuo-
kralla. Vuokrasopimukset on tehty 30-50 
vuodeksi ja vuokralaisen on lunastettava 
tontti vuokrakauden päättyessä. Vuokrat 
tarkastetaan vuosittain elinkustannusindek-
sin nousun perusteella. Mikäli elinkustan-
nusindeksi on noussut vuodessa alle 1 %:n 
vuokranantajalla on oikeus tehdä vuokraan 
1%:n tarkastus/vuosi. Jos elinkustannusin-
deksi laskee, vuokraa ei alenneta. 

Rahaston bruttotuotto oli vuoden aikana 
20,4 miljoonaa euroa. Saavutettu nettotuot-
totaso (toiminnan tuottojen ja kustannusten  
suhde) oli rahaston kiinteistötoiminnan 
osalta 253,57 ja rahaston koko toiminnan 
osalta 4,71. Rahaston likvidit varat (mukaan 
lukien nettomerkinnät) olivat vuodenvaihte-
essa 31.12.2022 34,9 miljoonaa euroa, mikä 
vastaa 9,5 % rahaston varojen nettoarvosta.

Ålandsbanken Tuulivoima: 
Rahasto-osuuden arvo nousi osuussarjasta 
riippuen vuonna 2022 keskimäärin noin 14 
%. Pääasiallisina syinä arvonnousuun olivat 
kohonneet sähkönhintaennusteet ja kilpailu-

yhteensä 3 568 asuntoa, jotka kaikki olivat 
valmiita. Kaikista valmiista asunnoista keski-
määrin 96,7 % oli vuoden aikana vuokrat-
tuina. Valmiiden asuntojen yhteenlaskettu 
asuinpinta-ala oli 179 932 neliömetriä, josta 
laskennallisesti oli vuokrattuna 174 789 
neliömetriä. Joulukuussa 2022 rahaston 
asuntojen keskimääräinen neliövuokra oli 
17,27 euroa kuukaudessa. Rahaston netto-
tuotto vuokraustoiminnasta oli siitä suoraan 
johtuneiden kustannusten jälkeen yhteensä 
23,7 miljoonaa euroa. Kaikki rahaston solmi-
mat vuokrasopimukset ovat voimassa tois-
taiseksi ja niissä sovelletaan alussa vuokra-
markkinoilla tavallista 12 kuukauden irtisa-
nomisaikaa, joka tämän jälkeen muuttuu 
yhden kuukauden irtisanomisajaksi. Rahas-
tolla on vuokrasopimusten mukaisesti 
oikeus tarkistaa vuokraa vuosittain elinkus-
tannusindeksiä vastaavasti lisättynä enin-
tään 3,5 %:lla. Rahaston bruttotuotto oli 45 
miljoonaa euroa. Rahaston kiinteistötoimin-
nan saavutettu nettotuottotaso (toiminnan 
tuotto/toiminnan kustannukset) oli 2,52 ja 
rahaston nettotuottotaso kokonaisuudes-
saan 1,45. Rahaston likvidit varat nettomer-
kinnät mukaan lukien olivat vuodenvaih-
teessa 31.12.2022 noin 69,5 miljoonaa euroa, 
mikä vastaa 11 % rahaston varojen nettoar-
vosta tai 6,7 % niiden bruttoarvosta.
.
Ålandsbanken Tonttirahasto: 
Rahasto kehittyi vuoden 2022 aikana pitkän 
aikavälin odotettua 4–5 %:n vuotuista tasoa 
vastaavasti. Rahaston pitkän aikavälin tuot-
to-odotus arvioidaan rahaston vuokralla ole-
vista tonteista saatavan vuotuisen vuokratu-

ÅLANDSBANKEN ASUNTORAHASTO

TEKNISTÄ VALVONTAA 
TECTER OY

AVAIMENHALLINTAA
CERTEGO OY

RETTA 
SERVICES OY

RETTA  
SERVICES OY

Rahasto voi kuitenkin tilapäisesti hyödyntää 
toiminnassaan luottorahoitusta, joka vastaa 
1/3 (33 %) sen varoista. Asunto-osakeyhtiöi-
den lainat ovat lähinnä suurten pankkien 
myöntämiä. Lainaehdot perustuvat useim-
miten 12 kuukauden euriborkorkoon ja kes-
kimääräinen korkomarginaali on noin 1 %. 
Ålandsbanken ei ole myöntänyt luottoja 
niille asunto-osakeyhtiöille, joissa rahastolla 
on sijoituksia.

Ålandsbanken Tonttirahasto voi tilapäi-
sesti hyödyntää toiminnassaan luottorahoi-
tusta, joka vastaa 1/3 sen varojen arvosta. 
Rahastolla ei ollut vuodenvaihteessa 
lainarahoitusta.

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitus-
rahasto voi sääntöjensä mukaisesti hyödyn-
tää luottorahoitusta, joka vastaa 50 % 
rahaston varallisuuden arvosta. Rahastolla ei 
ollut vuodenvaihteessa lainarahoitusta.

Vaihtoehtoisten sijoitusrahasto-
jen hallintaorganisaatio

Ålandsbanken Rahastoyhtiö harjoittaa vaih-
toehtoisten sijoitusrahastojen hallinnointiin 
oikeuttavan luvan perusteella kiinteistöpoh-
jaisten ja muiden vaihtoehtoisten sijoitusra-
hastojen toimintaa. 

Rahastojen salkkuja hoiti vuonna 2022 
sijoitusjohtaja Antti Valkaman johtama hal-
linnointitiimi. Rahastoyhtiöllä on vaihtoeh-
toisiin sijoitusrahastoihin erikoistunut hallin-
nointitiimi, jonka toimenkuvaan kuuluvat 
rahastojen arvostus, hallinnointi, rahas-
to-osuuksien kauppa, kirjanpito ja viran-

omaisraportit. Rahaston riskienhallinnasta ja 
-raportoinnista huolehtii rahastoyhtiön 
riskienhallintatoiminto.

Ålandsbanken Asuntorahasto ostaa pal-
veluja vuokraustoimintansa hallinnointia ja 
asuntosalkkunsa arviointia varten Retta 
Services Oy:ltä. Avaintenhallintapalveluita 
ostetaan Certego Oy:ltä ja teknistä valvontaa 
Tecter Oy:ltä.

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitus-
rahastoa varten ostetaan asiakirja rahasto-
yhtiön rahaston arviointia varten Ernst & 
Young Ab:ltä.

Riskienhallinta

Rahastojen riskienhallintaa käsitellään 
lähemmin  rahastojen asiakirjassa Perustie-
toa sijoittajille. Rahastojen riskien hallinta 
perustuu hankinta-arv
omenetelmään. 

Arvostus

Ålandsbanken Asuntorahasto: 
Rahaston omistama asuntokanta arvos- 
tetaan markkina-arvon mukaisesti. Sen mää-
rittää Keskuskauppakamarin hyväksymä 
kiinteistöarvioitsija hyvän kiinteistöarviointi-
tavan mukaisesti. Arvostus tehdään kunkin 
vuosineljänneksen viimeisenä pankkipäi-
vänä. Kiinteistöjen ja kiinteistöarvopaperei-
den arviointi toimii myös kiinteistö- ja kiin-
teistöarvopaperikaupan pohjana sekä silloin, 
jos rahastomerkintöjen maksamiseen käyte-
tään apporttiomaisuutta. Rahaston arvostus- 
prosessia kuvaillaan tarkemmin rahaston 

säännöissä. Rahaston varojen markkina- 
arvot käyvät ilmi 31.12.2022 päivätystä 
rahaston sijoitusluettelosta.

Ålandsbanken Tonttirahasto: 
Ålandsbanken Tonttirahaston tonttiomai-
suuden arvo perustuu vuokrasopimuksissa 
määriteltyihin tonttien arvoihin. Hankin-
ta-ajankohdasta tontin vuokraukseen vuokra- 
sopimuksen mukaisesti tontti arvostetaan 
hankinta-arvoonsa. Tavallisesti rahasto tekee 
vuokrasopimuksen samalla, kun se ostaa 
tontin. Vuokrasopimuksella vuokratut tontit 
arvostetaan vuokrasopimuksen mukaiseen 
vuotuiseen arvoonsa. Sovittu vuotuinen ton-
tin arvonnousu jaksotetaan päiville (vuotui-
nen arvonnousuprosentti jaettuna vuoden 
todellisella päivien lukumäärällä) niin, että 
rahaston arvonnousu otetaan huomioon 
tasaisena vuoden kuluessa. Tarkempia tie-
toja rahaston arvostuksista on rahaston 
sääntöjen 8 §:ssä. Rahaston varojen markkina- 
arvot käyvät ilmi 31.12.2022 päivätystä 
rahaston sijoitusluettelosta.

Ålandsbanken Tuulivoima: 
Rahaston tuulivoimapuistoihin tekemien 
sijoitusten arvonmääritys perustuu niiden 
markkina-arvoon, johon vaikuttavat muun 
muassa rakenteilla olevien tuulipuistojen 
valmiusaste, arvio niiden tuotantokapasitee-
tista ja sähkön hinnan arvioitu kehitys. 
Arvon määritykseen liittyvät asiakirjat laati-
vat tuulivoimasijoitusten arvioinnin asian-
tuntijat, tässä tapauksessa Ernst & Young Ab.  
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*Muuttuvien korvausten ehdot määräytyvät rahastoyhtiön korvaus-
periaatteiden mukaisesti.

Ehdotus rahastojen tuotto-osuuksien jaoksi vuodelta 2022 
Rahastoyhtiön hallitus ehdottaa yhtiökokoukselle seuraavia osinkoja 
jaettavaksi tuotto-osuuksille 2022: 

Ehdotus tuotonjaosta

Rahasto*
Osuuden arvo  

31.12.2021
Tuotonjako  

 %
Tuotto  

€/osuus

Ålandsbanken Asuntorahasto A 146,09 3,00 4,38

Ålandsbanken Asuntorahasto C 154,88 3,00 4,65

Ålandsbanken Tonttirahasto A 108,12 3,00 3,24

* Ålandsbanken Tuulivoima -rahaston osuuksille ei makseta osinkoja 
vuodelta 2022, koska rahaston omistuksessa ei vielä vuoden aikana 
ollut operatiivisessa toiminnassa olevia tuulivoimapuistoja, jotka 
tuottaisivat sähköä suuremmassa mittakaavassa, mikä on rahaston 
sääntöjen mukaan osinkojen jaon edellytys. Rahaston tähänastiset 
sijoitukset koostuvat suurimmaksi osaksi rakenteilla olevista 
tuulivoimapuistoista.

Tuotonjako

Hallitus ja tilintarkastajat
Rahastoyhtiön vakinaisessa yhtiökokouksessa valittiin seuraavat 
hallituksen jäsenet ja tilintarkastajat toimintakaudelle 2022–2023:

Hallituksen varsinaiset jäsenet
Thomas Lundberg, toimitusjohtaja, Ålands Ömsesidiga Försäkrings-
bolag (puheenjohtaja)
Ulrica Danielsson, KTM, yrittäjä
Tony Karlström, toimitusjohtaja, Alandia Vakuutus

Tilintarkastajat
Sandra Eriksson, KHT, KPMG Oy Ab
Varatilintarkastajaksi valittiin tilintarkastusyritys KPMG Oy Ab ja 
Henry Maarala päävastuulliseksi tilintarkastajaksi.

Toimeenpaneva johto
Rahastoyhtiön toimitusjohtajana toimi 1.11.2022 asti KTM Tom Pet-
tersson.  1.11.2022 uutena toimitusjohtajana aloitti Carola Nilsson, 
KTM. Toimitusjohtajan sijaisena ja varatoimitusjohtajana vuonna 
2022 toimi Jonas Donner, KTM.

Kirjanpitoperiaatteet
Rahastoyhtiön, sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen tilin-
päätökset on laadittu Valtiovarainministeriön rahastojen tilinpäätök-
sestä antaman asetuksen 231/2014 mukaisesti.

Hallitus ja tilintarkastajat

Vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen henkilökunnalle maksetut 
palkkiot vuonna 2022

Summat on ilmoitettu euroissa
Kiinteä 

korvaus
Muuttuva 
korvaus*

Korvaus 
yhteensä

Rahastojen koko henkilökunta 
yhteensä vuonna 
(22 henkilöä)

1 612 328 363 000 1 975 328

- josta henkilöitä, joilla on 
huomattava vaikutus rahastojen 
riskiprofiiliin (3 henkilöä)

622 028 313 000 935 028

– joista ylimpään johtoon kuuluvia 
henkilöitä - - -
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Salkunhoitajat

Antti Valkama
Sijoitusjohtaja, AIF-rahastot

Kauppatieteiden maisteri

Sofia Shah
Salkunhoitaja
Tonttirahasto

Oikeustieteen maisteri

Jukka Ojala
Salkunhoitaja
Asuntorahasto

Kauppatieteiden maisteri

Fanny Tarko
Salkunhoitaja
Asuntorahasto

Kauppatieteiden maisteri

Juha Känkänen
Sijoitusjohtaja

Tuulivoima
Diplomi-insinööri

Sini Hotakainen
Nuorempi salkunhoitaja

Tonttirahasto
Oikeusnotaari

Matilda Lauslahti
Sijoitusjohtaja
Tonttirahasto

Oikeustieteen maisteri

Marjukka Sippola
Johtaja, lakiasiat

Tuulivoima

Oikeustieteen maisteri

Jimmy Forsman
Salkunhoitaja

Tuulivoima
Diplomi-insinööri
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Asuntorahasto

vaihtoehtoinen sijoitusrahasto
Venäjän hyökkäyssota Ukrainaan asetti erilaiset lähtökohdat vuo-
delle 2022 kuin mitä moni osasi odottaa. Hyökkäyssodan seurauk-
sena energiakriisi alkoi ja inflaatio lähti historialliseen nousuun. 
Inflaatiota jarruttaakseen Euroopan keskuspankki teki merkittäviä 
koronnostoja vuoden 2022 toisella vuosipuoliskolla. Nämä tekijät 
aiheuttivat kiinteistömarkkinoilla muutoksia. Sekä sijoittajat että 
kuluttajat ovat olleet kesästä alkaen hyvin varovaisia, mikä on jääh-
dyttänyt covid-19-pandemian kuumentamia kiinteistömarkkinoita.

Alkuvuotta 2023 on edelleen leimannut taloudellinen epävar-
muus, vaikka sekä inflaatiossa että korkotasoissa on havaittavissa 
merkkejä vakautumisesta. Työllisyystilanne on pysynyt hyvänä, 
talouden epävarmuudesta huolimatta, mikä tukee kiinteistömarkki-
noiden kantokykyä. Energiakriisi on toistaiseksi jäänyt hetkelliseksi 
häiriöksi, jolla ei todennäköisesti pitkällä aikavälillä ole negatiivisia 
vaikutuksia Suomen kiinteistömarkkinoille.

Asuntorahaston vuokra-asuntojen käyttöaste on pysynyt koko 
vuoden noin 97 % tuntumassa. Uudet, tehokkaat ja hyvillä sijain-
neilla olevat asunnot säilyttänevät kiinnostavuutensa myös pitkällä 
aikavälillä. Asuntorahaston uudehko asuntokanta toimii nykytilan-
teessa hyvin ja muun muassa energiahintojen nousuvaikutusten 
odotetaan olevan peruskorjaamatonta asuntokantaa vähäisemmät. 
Nousseita ylläpito- ja rahoituskuluja ajettaneen kiinteistömarkkin-
assa systemaattisesti vuokriin tulevina vuosina. 

Lisääntyvällä kaupungistumisella on vaikutus pääkaupunki- 
seudun ja kasvukeskusten asuntojen kysyntään. Näin ollen kasvu-
keskuksien kiinteistömarkkinoiden tilanne tulee todennäköisesti 
olemaan muuta maata parempi. Asuntorahaston salkusta noin 85 % 
sijaitsee Helsingin seudulla, Tampereella ja Turussa. Loput Asunto- 
rahaston omistuksista sijaitsevat muissa Suomen kasvukeskuksissa. 
Kasvukolmion ennustetaan olevan Suomen talouskasvun moottori 
seuraavat vuosikymmenet ja alue, jonka väkiluvun ennustetaan 
kasvavan eniten tulevina vuosina.

Asuntosijoittaminen toimii edelleen osana sijoitussalkun hajau-
tusta ja on sijoituskohteena hyvä vaihtoehto muiden omaisuusluok-
kien rinnalla. Tulevaisuuden ennustaminen on tällä hetkellä erityisen 
vaikeaa, mutta uskomme, että pitkäjänteisellä suoralla tai epäsuo-
ralla asuntosijoittajalla on mahdollisuudet kasvattaa varallisuuttaan 
pitkällä aikavälillä.

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto

Yleiset tiedot
Rahastotyyppi Erikoissijoitusrahasto
Aloituspäivä 31.12.2012
Hallinnointi- ja säilytyspalkkio A-sarja: 2,25 %/vuosi

C-sarja: 1,50 %/vuosi
Merkintäpalkkio A-sarja: 2,00 %

C-sarja: 2,00 %
Lunastuspalkkio 
(määräytyy sijoitusajan perusteella)

Alle 1 vuosi: 4,00 %

1-3 vuotta: 3,00 %
3-5 vuotta: 2,00 %

Yli 5 vuotta: 1,00 %
Minimisijoitus A-sarja: 500 EUR

C-sarja: 500 000 EUR
IBAN ÅAB FI65 6601 0001 0155 44 
Salkunhoitaja Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy
ISIN-koodit FI4000052428 (A), 

FI4000052469 (C)
Rahasto-osuuden arvon julkaisu www.fundreport.fi
Asuntojen vuokrauspalvelu Retta Services Oy
Kiinteistöjen tekniset huoltopalvelut Retta Services Oy
Arviointipalvelut Retta Services Oy
Rakennusprojektien tekninen 
valvonta Tecter Oy
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Rahaston muut tiedot 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Rahaston arvo, EUR 631 567 592,60 635 850 922,92 560 216 620,30
Tuotto-osuuden arvo (A), EUR 144,70 146,09 140,88
Tuotto-osuuden arvo (C), EUR 154,51 154,88 148,55
Tuotto-osuuksien lukumäärä (A), st 1 580 325,2871 1 549 593,0596 1 505 151,4492
Tuotto-osuuksien lukumäärä (C), st 2 606 325,8197 2 643 234,2320 2 345 913,8801
Osuudenomistajien lukumäärä, kpl 6 675 6 647 6 656
Rahaston kaupankäyntikulut 0,00 0,00 0,00
Rahastoyhtiön lähipiiriin kuuluvalle sijoituspalveluyritykselle maksetut välityspalkkiot - - -
Hallinnointipalkkio, EUR 11 326 542,79 10 439 554,11 9 437 749,77
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio, EUR 121 880,11 3 087 081,20 2 176 600,67
Total Expense Ratio – TER (A) 2,57% 3,00% 3,03%
Total Expense Ratio – TER (C) 1,85% 2,38% 2,37%
Juoksevat kulut (A) 2,57% 2,56% 2,67%
Juoksevat kulut (C) 1,82% 1,81% 1,92%

Ålandsbanken Asuntorahasto
Sijoitukset 31.12.2022

A-osuuden arvon kehitys %*
3 kk 0,01
6 kk 0,37
Vuoden alusta 2,07
3 vuotta 15,09
5 vuotta 24,61
Aloituspäivästä 84,29

* Rahaston tulevaa kehitystä ei voida arvioida historiallisen tuoton perusteella.  
Sijoittaja voi saada takaisin pääoman, joka on alhaisempi kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

C-osuuden arvon kehitys %*
3 kk 0,21
6 kk 0,76
Vuoden alusta 2,81
3 vuotta 17,32
5 vuotta 28,80
Aloituspäivästä 96,71

Ålandsbanken Asuntorahasto
sijoitukset 31.12.2022

Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit
Osakkeet kiinteistö- ja asunto-osakeyhtiöissä

Valmiit asunnot 3 568 186 712,50 2 126 870 629 620,00

HELSINGIN SEUTU

Kaupunginosa
Valmis/

valmistuu
Asuntoja 

lkm
Neliömetriä

Auto-
paikkoja 

lkm
Markkina-arvo, EUR

Osuus taloyhtiön 
osakkeista

Kiinteistö Oy Helsingin Isabella*) Busholmen 31.12.2021 41 3 084,50 29 35 800 000,00 76,22%
Asunto Oy Vantaan Piletti Tikkurila 26.03.2015 39 2 511,00 41 14 392 475,00 34,87%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 6 Matinkylä 30.11.2015 40 2 305,00 0 13 259 925,00 67,20%
Asunto Oy Helsingin Treffi Lauttasaari 31.03.2017 21 1 171,50 0 10 614 500,00 62,17%
Bostads Ab Victoria 9 i Helsingfors Jätkäsaari 28.02.2017 26 1 136,00 0 10 068 550,00 63,29%
Asunto Oy Vantaan Jänönloikka Koivuhaka 19.12.2019 39 1 805,00 21 8 754 125,00 92,37%
Asunto Oy Espoon Kummeli Espoonlahti 29.01.2016 22 1 538,50 17 8 262 775,00 48,43%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 5 Matinkylä 31.08.2015 23 1 291,00 0 7 493 775,00 50,10%
As. Oy Espoon Suulperi Niittykumpu 30.09.2014 19 1 142,00 17 6 935 000,00 34,81%
Asunto Oy Helsingin Valokehrä Pitäjänmäki 31.12.2019 27 1 206,00 15 6 656 500,00 20,23%
Asunto Oy Helsingin Tenderi Vallila 29.05.2015 12 862,00 5 6 619 950,00 28,36%
Asunto Oy Helsingin Koskikara Lauttasaari 28.04.2017 15 781,50 10 6 197 425,00 14,07%
As. Oy Vantaan Vetehinen Leinelä 30.06.2016 25 1 295,50 10 6 138 450,00 39,50%
Asunto Oy Kivistön Kronos, Vantaa Kivistö 30.06.2019 24 1 245,00 14 5 895 750,00 38,59%
Asunto Oy Helsingin Bliksti Vallila 28.01.2015 13 747,50 7 5 884 600,00 22,12%
Asunto Oy Helsingin Bristollari Vallila 29.01.2016 9 761,00 8 5 655 100,00 24,41%
Asunto Oy Espoon Paapuuri 6 Saunalahti 31.03.2019 29 1 022,50 0 5 549 975,00 30,03%
Asunto Oy Vantaan Kruununmasto Pähkinärinne 24.02.2016 24 1 390,50 24 5 543 550,00 55,56%
Asunto Oy Piispanportin Sointu, Espoo Olari 29.11.2021 21 799,00 0 5 275 550,00 50,41%
Asunto Oy Vantaan Kurrenpiilo Koivuhaka 30.10.2015 21 1 081,00 18 5 223 925,00 41,26%
Asunto Oy Vantaan Savukvartsi Kivistö 30.10.2018 23 1 110,50 10 5 086 750,00 29,75%
Asunto Oy Kivistön Kvartsi, Vantaa Kivistö 16.01.2016 25 1 178,00 15 5 055 325,00 36,81%
Asunto Oy Helsingin Rosalanmäki Kruunuvuorenranta 30.06.2017 20 880,50 10 5 048 325,00 20,42%
As. Oy Vantaan Paddington Tikkurila 30.06.2015 15 865,50 9 5 026 025,00 30,10%
Asunto Oy Vantaan Bertta Kulta Myyrmäki 30.06.2015 21 1 121,00 14 4 946 800,00 36,25%
Asunto Oy Tapiolan Pyökki, Espoo Tapiola 30.04.2015 13 620,00 0 4 835 600,00 12,97%
Asunto Oy Helsingin Metsätammi Kuninkaantammi 26.04.2018 17 973,50 11 4 815 675,00 50,26%
As. Oy Helsingin Cordelia Lauttasaari 31.01.2017 13 545,50 7 4 639 100,00 14,47%
Asunto Oy Hyvinkään Ryijy Tehdas 25.02.2016 19 1 195,00 9 4 516 875,00 44,72%
Asunto Oy Sininärhintie 5 Leppävaara 29.11.2013 15 894,50 6 4 464 187,50 26,17%
Asunto oy Helsingin Ragnar Vallila 30.03.2018 9 565,00 3 4 320 775,00 9,30%
Asunto Oy Vantaan Punakoiso Kaivoksela 30.10.2016 22 847,00 22 4 308 775,00 25,99%
Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningatar, 
Helsinki Kruunuvuorenranta 31.03.2018 16 746,00 7 4 305 650,00 30,52%

Asunto Oy Järvenpään Hiillos Pajala 28.10.2016 20 1 010,50 8 4 304 775,00 38,64%
Asunto Oy Vantaan Inkivääri Jokiniemi 30.06.2015 19 816,00 0 4 277 675,00 35,70%
Asunto Oy Helsingin Loimu Roihuvuori 31.10.2018 15 801,50 10 4 188 300,00 26,01%
Asunto Oy Espoon Ulappa Espoonlahti 31.05.2014 12 735,50 11 4 160 825,00 24,08%
Asunto Oy Vantaan Kardemumma Jokiniemi 30.11.2014 15 757,00 0 3 763 350,00 51,71%
As. Oy Espoon Tiilentekijä Kauklahti 30.09.2015 18 923,50 16 3 929 075,00 47,84%
Asunto Oy Helsingin Jungmanni Lauttasaari 19.12.2014 8 463,50 9 3 923 300,00 10,12%
As. Oy Helsingin Claudio Lauttasaari 26.10.2016 9 453,00 6 3 844 150,00 17,82%
Asunto Oy Porvoon Tryffeli Länsiranta 30.11.2017 18 816,00 10 3 799 525,00 30,46%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 2 Matinkylä 16.06.2014 11 679,50 0 3 791 950,00 37,31%
Asunto Oy Kievarinkulma Tuusula Hyrylä 30.04.2014 12 1 027,00 12 3 758 775,00 34,99%
Asunto Oy Vantaan Punakoivu Koivukylä 31.05.2015 17 851,00 0 3 746 975,00 43,12%
Asunto Oy Espoon Lieska Tuomarila 30.10.2013 15 806,00 12 3 646 150,00 58,45%
*)Omistusosuus KOY Helsingin Isabellassa tullaan 
muuntamaan asuto-osakkeiksi As. Oy. Helsingin Isabellaan 
kun 10 vuotta on kulunut kohteen valmistumisesta. Kohde 
valmistui joulukuussa 2021.
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Ålandsbanken Asuntorahasto
Sijoitukset 31.12.2022

Kaupunginosa
Valmis/

valmistuu
Asuntoja 

lkm
Neliömetriä

Auto-
paikkoja 

lkm
Markkina-arvo, EUR

Osuus taloyhtiön 
osakkeista

Asunto Oy Helsingin Apteekkari Viikki 31.08.2014 10 678,50 0 3 561 900,00 42,77%
As Oy Tillinmäen Rinne, Espoo Tillinmäki 30.04.2021 12 586,00 3 3 434 837,50 26,86%
As. Oy Espoon Konkari Niittykumpu 28.02.2016 10 515,50 9 3 429 875,00 22,61%
Asunto Oy Kivistön Akseli, Vantaa Kivistö 31.12.2017 15 788,50 8 3 425 425,00 37,85%
Asunto Oy Vantaan Viherpeippo Myyrmäki 01.11.2018 14 760,00 13 3 423 575,00 27,82%
Asunto Oy Vihdin Kuusela Nummela 31.12.2016 19 964,50 0 3 395 625,00 27,10%
Asunto Oy Espoon Tähystäjä Espoonlahti 31.10.2013 10 592,00 7 3 392 750,00 13,75%
As. Oy Vantaan Stella Kivistö 04.10.2016 14 821,50 3 3 292 425,00 39,96%
Asunto Oy Helsingin Atsimuutti Kalasatama 25.10.2013 5 405,50 7 3 288 650,00 10,42%
Asunto Oy Vantaan Purppurakoivu Koivukylä 31.08.2014 15 743,50 0 3 286 475,00 37,64%
As. Oy Helsingin Venny Kuninkaantammi 30.06.2018 13 637,00 6 3 279 675,00 19,77%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 1 Matinkylä 25.04.2014 10 581,50 0 3 261 275,00 31,93%
Asunto Oy Vantaan Soma Bertta Myyrmäki 31.08.2014 14 747,00 10 3 249 900,00 24,16%
Asunto Oy Vantaan Vadelma Hakunila 31.01.2018 15 809,00 0 3 247 300,00 31,86%
As. Oy Vantaan Popniitti Kaivoksela 31.12.2016 14 692,50 14 3 226 575,00 41,23%
Asunto Oy Espoon Woima Matinkylä 24.02.2017 10 501,50 11 3 166 625,00 19,02%
Asunto Oy Vantaan Visakoivu Koivukylä 31.08.2015 15 709,00 0 3 160 175,00 36,03%
As Oy Tillinmäen Huippu, Espoo Tillinmäki 30.06.2019 12 566,00 0 3 139 550,00 40,08%
As. Oy Helsingin Umbra Kuninkaantammi 31.12.2016 12 637,50 2 3 051 350,00 18,02%
Asunto Oy Vantaan Spinelli Kivistö 28.08.2015 15 695,50 15 3 040 750,00 25,57%
As. Oy Vantaan Vuorikilta Kaivoksela 01.03.2016 13 657,00 12 3 001 200,00 39,70%
Asunto Oy Tuusulan Pihta Hyrylä 25.04.2014 12 921,00 0 2 999 625,00 41,62%
Asunto Oy Vantaan Lumme Leinelä 01.09.2018 11 635,50 9 2 971 450,00 15,45%
Asunto Oy Vantaan Kivikoivu Malminiitty 26.08.2016 14 689,00 9 2 965 800,00 33,34%
Asunto Oy Vantaan Asolan Wilja Simonkylä 09.06.2022 15 587,00 7 2 945 600,00 20,42%
As. Oy Vantaan Popliini Koivukylä 29.01.2015 10 566,00 9 2 920 750,00 17,38%
Asunto Oy Espoon Lokinuora Kauklahti 31.08.2018 11 663,00 9 2 892 250,00 33,30%
Asunto Oy Vantaan Tikkurilanaukio Tikkurila 31.01.2014 8 455,50 11 2 875 900,00 16,51%
Asunto Oy Espoon Sepelkyyhky Saunalahti 26.09.2013 7 664,50 0 2 849 600,00 27,77%
Asunto Oy Vantaan Sarka Pakkala 13.06.2013 10 644,00 8 2 822 150,00 32,16%
Asunto Oy Nurmijärven Orikivi Nurmijärven 

kirkonkylä
30.11.2014 15 914,50 11 2 797 537,50 40,68%

Asunto Oy Vantaan Luhtalemmikki Kaivoksela 31.12.2014 12 610,50 15 2 788 100,00 33,50%
Asunto Oy Järvenpään Eva Pajala 01.07.2017 14 627,50 10 2 748 850,00 22,27%
Asunto Oy Helsingin Alfred Vallila 30.09.2016 4 369,00 3 2 736 350,00 10,41%
Asunto Oy Vantaan Sokerikoivu Simonkylä 17.06.2016 13 629,50 9 2 699 525,00 30,49%
Asunto Oy Helsingin Hohto Roihuvuori 31.05.2019 10 500,00 7 2 683 350,00 26,75%
Asunto Oy Espoon Omenatorni Matinkylä 30.11.2016 9 403,00 0 2 679 825,00 9,40%
Asunto Oy Espoon Toppi Kauklahti 30.05.2017 10 616,00 8 2 650 700,00 35,34%
Asunto Oy Espoon Loimu Tuomarila 31.05.2017 10 549,50 8 2 584 987,50 35,45%
Asunto Oy Vantaan Huhta Pakkala 30.04.2014 9 609,00 8 2 582 025,00 30,41%
Asunto Oy Mäntsälän Kultavarpu Mäntsälän kylä 30.04.2015 15 782,00 5 2 560 950,00 48,33%
Asunto Oy Vantaan Kaunis Bertta Myyrmäki 30.10.2013 10 580,50 10 2 536 825,00 19,30%
Asunto oy Hyvinkään Villa Tehdas 30.06.2017 13 638,50 7 2 535 962,50 38,26%
Asunto Oy Kirkkonummen Kaaripiha Kirkkolaakso 12.12.2014 13 583,50 15 2 523 250,00 19,58%
Asunto Oy Vantaan Laventeli Asola 01.01.2018 12 637,50 12 2 507 700,00 23,41%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 4 Matinkylä 12.06.2015 8 442,50 0 2 506 600,00 19,45%
Asunto Oy Vantaan Kuparikoivu Koivukylä 30.04.2014 12 549,50 0 2 502 450,00 27,82%
Asunto Oy Helsingin Vuorikummun 
Heta Konala 02.07.2018 10 453,50 7 2 479 600,00 16,50%

Asunto Oy Espoon Peurapuisto Sepänkylä 30.09.2020 11 462,00 8 2 477 525,00 13,37%
Asunto Oy Helsingin Iita Vallila 25.04.2013 6 277,50 5 2 465 575,00 7,65%
As. Oy Vantaan Satupiha Ilola 16.06.2016 12 618,00 0 2 428 750,00 35,19%
Asunto Oy Helsingin Felix Vallila 28.11.2013 5 304,50 5 2 416 250,00 9,64%
Asunto Oy Riihimäen Pikkusirkku Suokylä 30.06.2017 13 685,50 3 2 414 775,00 39,95%
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Asunto Oy Vantaan Melodia Korso 30.04.2019 13 535,50 4 2 386 000,00 19,02%
As. Oy Espoon Albert Kilo 30.09.2014 9 453,00 12 2 377 300,00 21,12%
Asunto Oy Vantaan Hieta Hiekkaharju 18.08.2017 9 541,50 1 2 374 500,00 20,02%
Asunto Oy Espoon Klovinseppä Mankkaa 28.02.2019 11 390,00 7 2 359 487,50 18,55%
Asunto Oy Keravan Wellamo Ahjo 30.06.2017 11 710,50 2 2 319 300,00 51,62%
Asunto Oy Vantaan Lammaskallio Pähkinärinne 31.01.2013 10 554,00 0 2 312 800,00 31,32%
Asunto Oy Porvoon Mocca Länsiranta 30.11.2018 12 479,00 7 2 296 350,00 17,66%
Asunto Oy Espoon Sinetti Järvenperä 28.09.2012 6 582,50 0 2 295 575,00 25,05%
Asunto Oy Espoon Neptunus Kivenlahti 31.12.2020 7 410,50 4 2 294 525,00 10,72%
Asunto Oy Vantaan Wehmas Koivukylä 29.09.2021 11 470,00 4 2 274 350,00 17,85%
Asunto Oy Vantaan Kraatari Pakkala 28.02.2016 6 512,50 5 2 257 350,00 30,82%
Asunto Oy Kivistön Poseidon, Vantaa Kivistö 30.09.2019 11 473,00 10 2 252 225,00 13,67%
Asunto Oy Helsingin Limnologi Viikki 31.01.2015 7 457,00 0 2 249 900,00 14,80%
Asunto Oy Sipoon Tuhkimo Söderkulla 30.06.2016 12 661,00 7 2 242 150,00 33,28%
Asunto Oy Patruunantie 1 Nurmijärvi Rajamäki 28.02.2014 13 756,50 0 2 232 387,50 24,49%
As. Oy Vantaan Ilmatar Leinelä 26.08.2021 10 466,50 4 2 229 375,00 14,08%
Asunto Oy Sipoon Toivola Nikkilä 15.03.2016 13 625,00 0 2 209 925,00 31,03%
Asunto Oy Porvoon Karmiini Haikkoo 22.03.2013 8 726,00 0 2 145 900,00 51,20%
Asunto Oy Hyvinkään Ukko-Pekka Mustamännistö 20.03.2014 9 711,00 0 2 097 450,00 47,49%
Asunto Oy Vantaan Puuhakivi Kivistö 30.04.2015 7 510,50 10 2 042 575,00 29,50%
Asunto Oy Piispanportin Helmi, Espoo Olari 30.11.2021 6 334,50 0 2 039 875,00 12,21%
Asunto Oy Espoon Päivänkehrä Espoonlahti 27.06.2014 6 365,00 6 2 022 875,00 9,98%
As. Oy Vantaan Tapiotar Leinelä 28.06.2018 8 434,00 3 1 996 975,00 23,89%
Asunto Oy Espoon Karaveli Kauklahti 31.01.2014 6 480,00 0 1 974 800,00 31,13%
Asunto Oy Vantaan Kilterinmetsä Myyrmäki 20.12.2014 9 444,00 7 1 952 475,00 12,35%
Asunto Oy Vantaan Torppari Pakkala 30.06.2015 5 446,50 0 1 931 025,00 24,87%
Asunto Oy Sipoon Laventeli Söderkulla 17.06.2016 6 540,00 0 1 915 500,00 34,57%
Asunto Oy Espoon Mahtinokka Matinkylä 15.12.2021 7 305,00 2 1 913 275,00 4,68%
Asunto Oy Vihdin Pihla Nummela 15.11.2017 11 541,00 0 1 863 575,00 26,50%
As. Oy Helsingin Rakuunanpuisto Munkkiniemi 30.11.2019 4 235,50 2 1 863 400,00 5,72%
Asunto Oy Vantaan Tavastintähti Hämeenkylä 31.05.2018 7 422,50 7 1 860 125,00 32,88%
Asunto Oy Kirkkonummen Pronssi Masala 28.11.2014 8 453,00 9 1 859 200,00 32,90%
Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningas, 
Helsinki Kruunuvuorenranta 31.03.2018 7 325,00 0 1 843 050,00 15,67%

Asunto Oy Helsingin Silhuetti Kruunuvuorenranta 31.01.2021 6 228,00 0 1 812 600,00 6,11%
Asunto Oy Riihimäen Laidunaho Taipale 21.03.2013 10 723,50 0 1 800 987,50 40,36%
Asunto Oy Espoon Luotsi Kauklahti 30.12.2016 8 390,00 6 1 796 975,00 26,61%
Asunto Oy Riihimäen Sieppari Peltokylä 31.03.2018 13 492,50 7 1 754 150,00 35,51%
Asunto Oy Nurmijärven Kaiholanpuisto Klaukkala 29.11.2013 8 493,00 0 1 694 725,00 29,94%
Asunto Oy Mäntsälän Pilvikirsikka Mäntsälän kylä 28.03.2014 9 524,00 2 1 678 300,00 32,44%
Asunto Oy Vantaan Peikonkivi Kivistö 30.06.2015 6 427,00 8 1 666 700,00 19,86%
Asunto Oy Vantaan Manttaali Veromiehenkylä 01.02.2019 5 346,00 5 1 652 000,00 11,89%
Asunto Oy Helsingin Jaakari Lauttasaari 31.05.2015 3 141,50 9 1 641 950,00 2,85%
Asunto Oy Järvenpään Hehku Pajala 22.01.2015 7 408,00 3 1 633 200,00 15,68%
Asunto Oy Kauniaisten Calla Kauniainen 31.05.2013 6 357,00 9 1 623 662,50 21,96%
Asunto Oy Kivistön Spektri, Vantaa Kivistö 28.02.2016 9 364,00 5 1 614 350,00 33,58%
Asunto Oy Vihdin Haapala Nummela 31.05.2014 8 499,50 6 1 606 950,00 43,57%
Asunto Oy Hyvinkään Rukki Tehdas 24.10.2013 8 429,00 0 1 606 350,00 16,03%
Asunto Oy Espoon Tuike Tuomarila 29.06.2017 6 343,50 4 1 600 650,00 22,62%
Asunto Oy Vihdin Pajula Nummela 31.05.2014 8 509,00 6 1 592 225,00 44,40%
Asunto Oy Vihdin Tammela Nummela 29.12.2016 9 471,00 4 1 590 150,00 43,63%
Asunto Oy Eloisa Järvenpää Pajala 12.04.2017 7 385,00 6 1 566 325,00 12,57%
Asunto Oy Kauniaisten Herttua Koivuhovi 31.12.2020 6 264,50 5 1 522 125,00 9,15%
Asunto Oy Helsingin Juusteni Malminkartano 31.10.2015 6 314,50 3 1 511 425,00 11,56%
Asunto Oy Vantaan Tavastintuuli Hämeenkylä 30.08.2017 6 333,00 6 1 474 425,00 23,40%

Ålandsbanken Asuntorahasto
sijoitukset 31.12.2022
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Asunto Oy Kauniaisten Clematis Kauniainen 28.03.2014 5 315,50 3 1 445 437,50 21,27%
Asunto Oy Vantaan Vuorikide Kivistö 25.01.2018 7 312,50 0 1 436 100,00 10,69%
Asunto Oy Vantaan Linnaheikki Koivuhaka 31.08.2019 6 283,50 5 1 401 975,00 11,64%
Asunto Oy Vantaan Sarastus Tikkurila 30.11.2018 5 233,00 2 1 365 500,00 4,03%
Asunto Oy Espoon Kajo Tuomarila 30.09.2017 5 301,50 3 1 354 600,00 19,85%
Asunto Oy Riihimäen Lukkari Piikinmäki 28.06.2013 7 394,00 6 1 350 550,00 22,92%
Asunto Oy Riihimäen Koppari Peltokylä 31.05.2016 10 379,50 6 1 332 337,50 27,38%
Asunto Oy Tuusulan Majapaikka Jokela 29.12.2017 7 370,50 2 1 303 050,00 22,21%
Asunto Oy Vantaan Kaneli Jokiniemi 31.12.2016 5 252,50 0 1 290 450,00 10,33%
Asunto Oy Espoon Rosetti Lintuvaara 27.09.2013 3 272,00 0 1 287 200,00 10,75%
Asunto Oy Vantaan Brankkari Simonkylä 30.11.2014 6 290,50 10 1 286 375,00 6,62%
Asunto Oy Nurmijärven Krannilanhovi Nurmijärven 

kirkonkylä
31.08.2017 8 374,00 3 1 273 325,00 21,90%

Asunto Oy Helsingin Agronomi Viikki 23.08.2018 4 233,50 0 1 270 075,00 14,94%
Asunto Oy Espoon Kultapaiste Pohjois-Tapiola 18.12.2020 4 179,00 2 1 266 150,00 4,66%
Asunto Oy Helsingin Rafael Vallila 30.06.2014 3 162,50 2 1 257 050,00 9,68%
Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 4 Matinkylä 25.02.2017 4 207,00 0 1 256 425,00 19,34%
Asunto Oy Espoon Kompassi Kauklahti 31.10.2013 4 294,00 0 1 237 950,00 22,81%
Asunto Oy Nurmijärven Kuukivi Kirkonkylä 31.10.2013 8 397,50 0 1 225 800,00 17,86%
Asunto Oy Espoon Kehrä Niittykumpu 06.10.2022 3 199,50 2 1 211 350,00 11,71%
Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 3 Matinkylä 17.03.2017 3 190,50 0 1 103 475,00 19,03%
Asunto Oy Helsingin Reissumies Konala 30.10.2017 4 205,00 4 1 054 950,00 7,18%
Asunto Oy Hyvinkään Värimestari Tehdas 30.03.2016 5 277,00 0 1 033 075,00 25,14%
As. Oy Vantaan Vespa Kivistö 31.01.2018 5 250,50 2 1 022 950,00 12,18%
Asunto Oy Helsingin Kuninkaanpolku Kuninkaantammi 31.03.2021 5 151,00 2 992 200,00 6,17%
Asunto Oy Nurmijärven Unikko Klaukkala 30.12.2020 5 256,00 6 987 850,00 15,83%
Asunto Oy Kauniaisten 
Venevalkamantie 3 Kauniainen 30.11.2012 3 203,50 0 941 850,00 11,74%

Asunto Oy Kirkkonummen Kaarisilta Kirkkolaakso 31.12.2013 4 206,00 5 934 650,00 6,99%
Asunto Oy Espoon Klovinkukkula Mankkaa 31.10.2018 4 160,50 3 924 912,50 7,61%
Asunto Oy Espoon Aropolku Tillinmäki 27.06.2018 3 192,00 0 924 650,00 10,11%
Asunto oy Helsingin Mutteripannu Aurinkolahti 30.09.2016 3 154,50 3 916 950,00 3,88%
Asunto Oy Nurmijärven Ukonkivi Kirkonkylä 24.02.2012 5 302,00 0 905 750,00 21,53%
Asunto Oy Riihimäen Lovisa Peltokylä 26.04.2013 5 270,00 0 877 150,00 18,54%
Asunto Oy Espoon Revontuli Tapiola 30.04.2015 2 119,00 2 869 200,00 7,67%
Asunto Oy Porvoon Aleksanterinportti Länsiranta 30.08.2017 4 179,00 2 865 900,00 10,32%
Asunto Oy Mäntsälän Manteli Mäntsälä 30.10.2014 4 288,00 4 843 700,00 14,89%
As. Oy Kauniaisten Vissel Kauniainen 28.02.2017 3 119,50 3 815 775,00 5,32%
As. Oy Keravan Sepänpiha Ahjo 30.10.2017 5 250,50 0 802 675,00 14,72%
As. Oy Järvenpään Saundi Keskusta 24.09.2013 3 186,00 5 781 350,00 4,04%
Asunto Oy Heikunanpiha Espoo Painiitty 31.01.2014 2 157,00 0 766 500,00 9,06%
Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso Kauniainen 31.01.2020 3 135,00 1 762 000,00 5,21%
Asunto Oy Espoon Ampeeri Matinkylä 31.08.2017 3 99,00 2 722 525,00 5,17%
Asunto Oy Espoon Etuhovi I Sepänkylä 27.04.2018 3 139,00 2 711 850,00 3,05%
Asunto Oy Sipoon Pankkiiri Nikkilä 30.10.2020 5 179,50 0 702 275,00 11,20%
Asunto Oy Vantaan Säihke Tikkurila 31.01.2019 3 93,50 1 635 200,00 5,86%
Asunto Oy Helsingin Werner Vallila 31.03.2016 1 79,50 1 579 525,00 2,36%
Asunto Oy Vantaan Punapellava Hiekkaharju 30.08.2013 3 148,00 0 564 900,00 5,76%
Asunto Oy Vantaan Artemis Asola 29.12.2017 3 123,50 0 542 975,00 5,36%
Asunto Oy Vantaan Akaatti Kivistö 23.02.2017 2 125,50 1 525 225,00 7,55%
Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio Kauniainen 31.01.2020 2 90,50 2 514 300,00 2,67%
Asunto Oy Vantaan Vihertikka Myyrmäki 01.03.2017 2 90,00 0 454 500,00 2,21%
As Oy Keskushovi Riihimäki Suokylä 30.06.2018 3 113,00 2 437 100,00 8,56%
Asunto Oy Helsingin Vihervarpunen Tapanila 31.01.2014 1 84,50 0 414 050,00 6,03%
Asunto Oy Espoon Valssikallio Leppävaara 26.06.2014 1 71,50 3 394 775,00 2,01%
Asunto Oy Helsingin Emmy Etu-Töölö 31.01.2014 1 47,00 0 390 100,00 0,82%
Asunto Oy Espoon Artesaani Matinkylä 20.10.2013 1 54,00 3 376 350,00 1,62%

Ålandsbanken Asuntorahasto
Sijoitukset 31.12.2022

Ålandsbanken Asuntorahasto

Kaupunginosa
Valmis/

valmistuu
Asuntoja 

lkm
Neliömetriä

Auto-
paikkoja 

lkm
Markkina-arvo, EUR

Osuus taloyhtiön 
osakkeista

Asunto Oy Espoon Puro Finnoo 12.10.2022 1 66,00 0 356 400,00 3,19%
Kiinteistö Oy Tapiolan 
Jalopuupysäköinti Tapiola 30.04.2015 0 0,00 10 350 000,00 0,00%

Asunto Oy Sipoon Kruuna Nikkilä 30.06.2017 3 79,50 0 349 800,00 7,21%
Jokiniemen Pysäköinti Oy Jokiniemi 30.09.2015 0 0,00 26 330 000,00 0,00%
Kiinteistö Oy Espoon Piispanportin 
Parkki Olari 31.10.2021 0 0,00 12 330 000,00 0,00%

Asunto Oy Espoon Valkea Tuomarila 28.09.2012 1 67,00 2 310 100,00 3,35%
Asunto Oy Vantaan Virna Pakkala 14.06.2013 1 66,50 0 299 250,00 2,77%
Asunto Oy Sipoon Nikkilänportti Nikkilä 30.06.2011 1 81,50 0 236 350,00 5,04%
Asunto Oy Vantaan Koukku Aviapolis 29.05.2019 1 47,50 0 230 375,00 2,39%
Asunto Oy Helsingin Klyyssi Lauttasaari 31.05.2015 0 0,00 2 50 000,00 0,00%
Kiinteistö Oy Vantaan Apollonparkki Kivistö 25.01.2018 0 0,00 2 28 000,00 0,00%
Asunto Oy Helsingin Kissankita Vallila 28.12.2016 0 0,00 1 27 000,00 0,00%

Yhteensä 2 183 118 061,50 1 158 606 601 025,00

TAMPERE

Asunto Oy Vuoreksen Asilon, Tampere Vuores 31.12.2015 32 1 458,50 20 5 007 500,00 41,44%
Asunto Oy Kangasalan Kurrenvara Suorama 28.12.2016 30 1 185,00 20 3 355 900,00 28,85%
Asunto Oy Tampereen Hervannan 
Dosentti Hervanta 24.04.2015 17 825,00 13 3 190 075,00 42,50%

Asunto Oy Pirkkalan Pereen Lobelia Pere 30.11.2017 8 698,00 0 3 071 200,00 26,93%
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Menuetti Niemenranta 31.08.2017 16 695,00 0 2 980 875,00 23,32%

Asunto Oy Tampereen Försti Ranta-Tampella 30.04.2019 8 443,00 0 2 979 100,00 20,47%
Asunto Oy Tampereen Styyri Ranta-Tampella 29.11.2019 10 441,00 0 2 946 250,00 22,06%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen 
Torinkulma Vuores 29.07.2016 17 838,00 17 2 929 650,00 27,51%

Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Josefiina Niemenranta 26.06.2015 15 652,50 0 2 801 800,00 30,24%

As. Oy Tampereen Härmälänrannan 
Lentäjä Härmälänranta 29.06.2017 14 665,00 0 2 744 100,00 17,90%

Asunto Oy Tampereen Fokka Ranta-Tampella 31.01.2019 8 377,00 2 2 698 325,00 12,99%
Asunto Oy Tampereen Fenderi Ranta-Tampella 28.11.2022 9 364,50 2 2 399 750,00 10,59%
Asunto Oy Vuoreksen Tähti I, Tampere Vuores 31.01.2018 11 641,00 12 2 295 950,00 46,23%
Asunto Oy Tampereen Sammon 
Kempas Ristinarkku 28.04.2017 12 556,50 4 2 238 750,00 31,85%

As. Oy Tampereen Härmälänrannan 
Vinka Härmälänranta 19.03.2017 11 485,00 0 2 188 000,00 19,14%

Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Vilhelmiina Niemenranta 30.08.2013 11 545,00 0 2 167 500,00 25,04%

Asunto Oy Tampereen Professori Hervanta 22.03.2013 10 624,50 8 2 114 300,00 29,93%
Asunto Oy Tampereen  Nestorin Aarre Niemenranta 31.03.2017 12 482,50 0 2 033 675,00 18,95%
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Verneri Niemenranta 29.08.2014 8 530,00 8 2 020 732,50 18,68%

Asunto Oy Tampereen Vuoreksen 
Mäyränkoto Vuores 30.05.2018 7 537,50 0 1 995 000,00 30,20%

Asunto Oy Tampereen Vuoreksen Ella Vuores 28.02.2016 11 590,50 8 1 985 425,00 33,67%
Asunto Oy Tampereen Kaukatorin 
Velipoika Kaukajärvi 21.12.2015 10 456,00 6 1 811 400,00 20,28%

As. Oy Tampereen Härmälänrannan 
Sääski Härmälänranta 26.05.2016 7 390,50 0 1 798 475,00 19,63%

Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Kesäheinä Niemenranta 28.11.2014 8 438,00 8 1 771 900,00 39,71%

Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Helene Niemenranta 25.04.2014 7 414,00 0 1 581 100,00 15,94%

Asunto Oy Vuoreksen Tähti II, Tampere Vuores 31.05.2018 8 394,50 9 1 455 000,00 40,61%
Asunto Oy Tampereen Vuorenpeikko Vuores 22.02.2013 8 390,00 4 1 388 000,00 18,49%
Asunto oy Kangasalan Ahomansikka Kangasala 30.11.2016 6 412,50 2 1 326 700,00 20,54%
Asunto Oy Tampereen Linnainmaan 
Sävel Linnainmaa 28.10.2015 6 346,50 0 1 316 700,00 16,41%

sijoitukset 31.12.2022



Erikoissijoitusrahastojen vuosikertomus 2022  2120  Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy

Kaupunginosa
Valmis/

valmistuu
Asuntoja 

lkm
Neliömetriä

Auto-
paikkoja 

lkm
Markkina-arvo, EUR

Osuus taloyhtiön 
osakkeista

Asunto Oy Tampereen Linnainmaan 
Sointu Linnainmaa 31.12.2016 8 306,50 0 1 282 000,00 10,81%

As. Oy Tampereen Härmälänrannan 
Lentolaituri Härmälänranta 31.05.2015 6 289,00 0 1 257 725,00 9,24%

Asunto Oy Kangasalan Tallimäki Valtiala 30.06.2017 9 346,50 0 1 189 275,00 14,69%
Asunto Oy Tampereen Sorsapuiston 
Tähti Tammela 31.03.2016 5 186,00 0 1 180 475,00 4,38%

Asunto Oy Tampereen Patruuna Rahola 30.05.2014 8 396,50 0 1 165 225,00 27,11%
Asunto Oy Tampereen Ruuti Rahola 18.06.2014 8 403,50 0 1 139 525,00 25,45%
Asunto Oy Nokian Penttilän Pioni Keskinen 20.12.2013 7 343,50 0 1 131 975,00 19,07%
Asunto Oy Apilaniitty, Kangasala Rekiälä 31.05.2018 5 315,00 5 1 112 100,00 31,47%
Asunto Oy Villilän Wilhelmiina, 
Tampere Villilä 28.05.2014 6 371,00 0 1 067 100,00 23,62%

As Oy Tampereen Kaukajärven 
Kaukametsä Kaukajärvi 31.10.2015 4 311,50 0 1 059 100,00 14,31%

As. Oy Tampereen Härmälänrannan 
Kotka Härmälänranta 30.03.2018 5 216,50 0 998 625,00 10,87%

Asunto Oy Ikurinloiste, Tampere Ikuri 14.12.2018 4 290,50 0 995 450,00 23,58%
Asunto Oy Vuoreksen Iris, Tampere Vuores 26.09.2013 5 270,00 5 946 875,00 20,45%
Asunto Oy Vuoreksen Bastion, Tampere Vuores 31.10.2015 4 234,00 1 904 925,00 18,03%
Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan 
Loimu Santalahti 28.02.2020 5 166,50 0 877 125,00 4,84%

Asunto Oy Kangasalan Aino Valtiala 30.04.2016 4 194,00 0 669 300,00 15,20%
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Katariina Niemenranta 25.01.2013 3 155,50 0 641 800,00 7,14%

Asunto Oy Tampereen Raholan Herttua Rahola 13.06.2013 4 220,00 0 610 600,00 17,07%
Asunto Oy Vuoreksen Sirius, Tampere Vuores 29.08.2013 3 183,50 0 591 375,00 13,90%
Asunto Oy Kangasalan Kotirinne Valtiala 30.04.2016 3 130,00 0 426 650,00 9,67%
Kiinteistö Oy Ruukin Pysäköinti Niemenranta 28.02.2013 0 0,00 20 340 000,00 0,00%
Asunto Oy Kangasalan Freesia Kangasala 25.01.2019 1 77,50 0 251 875,00 5,79%
Kiinteistö Oy Tampereen Sisuparkki Härmälänranta 30.04.2016 0 0,00 12 216 000,00 0,00%
Kiinteistö Oy Rantaparkki Ranta-Tampella 30.06.2019 0 0,00 7 210 000,00 0,00%
Kiinteistö Oy Auttilankadun Parkki Rahola 30.05.2014 0 0,00 27 190 000,00 0,00%
Kiinteistö Oy Niemenrannan Pysäköinti Niemenranta 31.08.2017 0 0,00 10 170 000,00 0,00%
Vihurin Pysäköinti Oy Härmälänranta 28.03.2018 0 0,00 11 145 000,00 0,00%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen 
Huippu Vuores 10.10.2019 1 29,00 0 136 300,00 2,08%

Kiinteistö Oy Kapellimestarinparkki Linnainmaa 21.12.2016 0 0,00 11 132 000,00 0,00%
Asunto Oy Tampereen Sammonkuikka Ristinarkku 28.04.2017 0 0,00 8 88 000,00 0,00%
Tuiskun Pysäköinti Oy Härmälänranta 30.04.2017 0 0,00 4 80 000,00 0,00%
Kiinteistö Oy Kangasalan Tallimäen 
Parkki Valtiala 30.04.2016 0 0,00 11 60 000,00 0,00%

Kiinteistö Oy Tampereen Tehtaankallion 
Parkki Härmälänranta 30.04.2016 0 0,00 6 48 000,00 0,00%

Kiinteistö Oy Myllyn pysäköinti Niemenranta 16.12.2013 0 0,00 6 30 000,00 0,00%
Vihurin Pysäköinti Oy Kangasala 26.02.2016 0 0,00 2 30 000,00 0,00%
Kiinteistö Oy Sonata Vuores 29.08.2013 0 0,00 2 12 000,00 0,00%

Yhteensä 445 22 313,00 291 89 979 532,50

JYVÄSKYLÄ

Asunto Oy Tourulan Tehtaan Ruusu, 
Jyväskylä Tourula 30.09.2016 18 967,50 13 3 812 300,00 46,46%

Asunto Oy Jyväskylän Joenranta Kuokkalanpelto 29.09.2017 23 953,00 20 3 768 150,00 38,07%
Asunto Oy Jyväskylän Kullervo Äijälänranta 30.04.2015 19 1 100,50 17 3 177 462,50 50,68%
Asunto Oy Jyväskylän Tiilentekijä Palokka 30.06.2015 20 906,50 9 2 919 575,00 45,31%
Asunto Oy Palokunnanmäen Palomies, 
Jyväskylä Mäki-Matti 31.08.2015 12 595,00 8 2 199 150,00 40,33%

Asunto Oy Jyväskylän Klinkkermanni Palokka 30.11.2017 15 627,50 6 2 036 625,00 34,59%
Asunto Oy Jyväskylän Sirous Jyväskylän keskusta 28.02.2014 7 455,00 9 2 026 900,00 25,79%
Asunto Oy Jyväskylän Maailmanpylväs Äijälänranta 29.08.2014 10 478,00 11 1 907 575,00 12,04%

Ålandsbanken Asuntorahasto
Sijoitukset 31.12.2022
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Asunto Oy Jyväskylän Tukkipoika Lutakko 22.02.2013 9 456,50 0 1 788 725,00 24,89%
Asunto Oy Jyväskylän Kaunis Veera Lutakko 29.06.2012 7 474,00 0 1 729 600,00 29,40%
Asunto Oy Sulkulan Melba, Jyväskylä Kuokkala 29.02.2016 13 490,50 11 1 703 175,00 31,75%
Asunto Oy Sulkulan Jaspi, Jyväskylä Kuokkala 30.06.2016 13 476,50 10 1 663 150,00 30,94%
Asunto Oy Jyväskylän Valajankulma Rautpohja 24.02.2017 11 400,50 7 1 513 300,00 30,32%
Asunto Oy Jyväskylän Lohikosken 
Loiste Lohikoski 31.12.2014 10 395,00 11 1 419 650,00 18,00%

As. Oy Jyväskylän Postikartano Savela 30.11.2015 6 354,00 6 1 135 500,00 14,07%
Asunto Oy Sulkulan Huvitus, Jyväskylä Kuokkala 28.02.2015 8 293,50 7 1 044 800,00 18,75%
As. Oy Jyväskylän Tampuuri Tourula 31.12.2017 5 249,00 0 947 425,00 14,24%
As. Oy Jyväskylän Postiwankkuri Savela 30.11.2013 5 297,50 5 909 750,00 14,99%
Asunto Oy Jyväskylän Mannisenrinne 4 Mannisenmäki 18.08.2017 5 284,00 5 883 200,00 23,63%
Asunto Oy Jyväskylän Lohikosken Onni 
ja Oskari Lohikoski 31.10.2013 6 256,00 6 872 600,00 24,83%

Asunto Oy Jyväskylän Helmitikka Kuokkala 31.07.2018 6 255,00 6 859 125,00 13,17%
As. Oy Jyväskylän Soolo Lutakko 30.03.2018 5 179,50 0 844 500,00 11,31%
Asunto Oy Jyväskylän Tietous Jyväskylän keskusta 30.08.2013 3 155,00 5 772 750,00 15,99%
Asunto Oy Jyväskylän Mäki-Matti Mäki-Matti 30.06.2011 3 228,00 3 765 000,00 10,04%
Asunto Oy Jyväskylän Uuno Keljo 25.01.2013 5 248,00 5 706 050,00 21,98%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyväskylä Kuokkala 31.01.2018 4 218,50 0 684 475,00 54,69%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyväskylä Kuokkala 31.01.2018 4 218,50 0 684 475,00 54,69%
Asunto Oy Jyväskylän Lohikosken 
Majakka Lohikoski 31.08.2012 4 196,00 4 670 600,00 6,60%

Asunto Oy Jyväskylän Graniitti Seppälä 22.07.2013 5 222,00 5 665 100,00 16,23%
Asunto Oy Jyväskylän Jokivarren Ranta Kuokkala 21.12.2012 3 150,50 4 470 950,00 6,75%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyväskylä Kuokkala 31.01.2018 2 96,00 0 301 600,00 24,87%
Jyväskylän Faneerin Parkki Oy Lutakko 01.11.2012 0 0,00 11 176 000,00 0,00%
Jyväskylän Sataman parkki Oy Lutakko 15.10.2013 0 0,00 3 60 000,00 0,00%
Jyväskylän Vitosparkki Oy Lutakko 31.05.2018 0 0,00 2 42 000,00 0,00%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyväskylä Kuokkala 31.01.2018 0 0,00 5 31 000,00 0,00%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyväskylä Kuokkala 31.01.2018 0 0,00 4 24 800,00 0,00%
Kiinteistö Oy Jyväskylän 
Mannisenmäen Parkki Mannisenmäki 30.11.2017 0 0,00 2 6 800,00 0,00%

Yhteensä 266 12 677,00 220 45 223 837,50

KUOPIO

Asunto Oy Kuopion Taivaanranta Puijonlaakso 30.08.2017 25 1 170,00 25 4 745 700,00 35,81%
Asunto Oy Kuopion Veturi Maljalahti 30.10.2013 15 957,00 6 3 922 200,00 40,10%
Asunto Oy Kuopion Tuulikannel Puijonlaakso 30.08.2017 16 855,50 22 3 602 787,50 37,79%
Asunto Oy Lehtoniemen Kimallus, 
Kuopio Lehtoniemi 31.10.2015 22 1 173,50 0 3 375 850,00 54,40%

Asunto Oy Kuopion Sinisimpukka Lehtoniemi 28.02.2015 16 896,00 15 2 933 700,00 26,27%
Asunto Oy Kuopion Ruutikellari Pihlajalaakso 30.05.2018 18 807,50 18 2 802 075,00 28,34%
Asunto Oy Lehtoniemen Säihke, Kuopio Lehtoniemi 26.09.2014 14 760,50 0 2 164 937,50 56,61%
Asunto Oy Kuopion Rantahelmi Lehtoniemi 30.12.2014 9 572,50 8 1 938 350,00 15,90%
Asunto Oy Kuopion Tuulikello Puijonlaakso 31.12.2017 9 478,00 3 1 880 850,00 25,01%
Asunto Oy Kuopion Kanavankaari Lehtoniemi 26.09.2014 11 616,50 8 1 880 275,00 36,24%
Asunto Oy Kuopion Kauppakatu 49 Multimäki 27.01.2015 7 395,50 6 1 637 462,50 13,26%
Asunto Oy Kuopion Satamanpiha Vahtivuori 28.11.2014 6 346,50 6 1 542 600,00 12,39%
Asunto Oy Kuopion Elias Männistö 30.09.2015 7 453,00 8 1 542 300,00 25,69%
Asunto Oy Kuopion Pihlajalaakso Puijo 28.08.2013 8 485,00 5 1 439 425,00 30,66%
Asunto Oy Lehtoniemen Säde, Kuopio Lehtoniemi 30.11.2016 10 401,00 0 1 226 900,00 37,18%
Asunto Oy Kuopion Aallotar Maljalahti 30.09.2018 6 248,00 3 1 142 650,00 8,65%
Asunto Oy Lehtoniemen Lumous, 
Kuopio Lehtoniemi 30.11.2013 6 429,50 0 1 085 000,00 18,70%

Asunto Oy Kuopion Harjunherra Lehtoniemi 12.12.2012 5 328,00 3 925 775,00 22,20%
Asunto Oy Kuopion Ruustinnanpiha Linnanpelto 27.09.2013 4 221,00 3 808 375,00 6,61%
Asunto Oy Kuopion Helmisimpukka Lehtoniemi 16.10.2012 4 210,00 3 724 000,00 10,32%

Ålandsbanken Asuntorahasto
sijoitukset 31.12.2022
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Asunto Oy Kuopion Keilankaari Lehtoniemi 26.10.2012 3 165,00 3 470 250,00 9,78%
Kiinteistö Oy Lehtoniemen Parkki II, 
Kuopio Lehtoniemi 31.10.2015 0 0,00 48 264 000,00 0,00%

Kiinteistö Oy Lehtoniemen Parkki, 
Kuopio Lehtoniemi 30.11.2013 0 0,00 6 33 000,00 0,00%

Yhteensä 221 11 969,50 199 42 088 462,50

TURKU

Asunto Oy Turun Villenpuisto II Vasaramäki 18.12.2018 14 575,50 10 3 028 637,50 28,99%
Asunto oy Turun Korkeavuori Kakola 28.02.2018 14 595,50 0 2 850 937,50 24,93%
Asunto Oy Turun Mathildan Puisto Kakola 30.04.2017 13 539,50 0 2 640 962,50 17,11%
Asunto Oy Turun Villa Raunistula 30.06.2015 13 494,00 8 2 406 150,00 26,68%
Asunto Oy Turun Pääskyvuorenrinne Pääskyvuori 07.07.2022 10 520,00 5 2 251 700,00 25,94%
Asunto Oy Turun Helmi Mäntymäki 31.12.2015 9 400,00 11 1 859 487,50 8,63%
Asunto Oy Turun Kehräämö Raunistula 12.12.2012 8 420,50 6 1 772 575,00 22,71%
Asunto Oy Turun Skanssin Avain Skanssi 30.06.2018 9 399,00 6 1 635 250,00 24,83%
Asunto Oy Papinlähteen Matruusi Turku Papinsaari 31.12.2013 5 505,00 0 1 511 950,00 27,93%
Asunto Oy Turun Pumpuli Raunistula 31.10.2013 6 305,50 8 1 433 950,00 21,78%
Asunto Oy Turun Villenpuisto I Vasaramäki 28.04.2017 5 250,00 3 1 145 750,00 12,89%
Asunto Oy Turun Sataman Loiste Korppolaismäki 30.03.2018 5 174,00 0 1 070 000,00 10,56%
Asunto Oy Kaarinan Oskari Kaarina 31.01.2020 6 216,00 5 948 850,00 13,80%
Asunto Oy Turun Tyyki Raunistula 31.03.2017 4 172,00 6 864 000,00 12,86%
Asunto oy Turun Michailowinlinna Kakola 31.08.2015 1 80,50 2 420 300,00 2,80%
Asunto Oy Turun Pellava Raunistula 31.08.2016 2 92,00 1 410 900,00 6,92%
Kiinteistö Oy Turun Korkeavuoren 
Parkki Kakola 30.04.2017 0 0,00 17 284 000,00 0,00%

Yhteensä 124 5 739,00 88 26 535 400,00

LAHTI

As. Oy Malskin Kruunu, Lahti Keskusta 31.08.2015 23 1 045,00 13 4 417 050,00 29,77%
Asunto Oy Lahden Hilma Kärpänen 30.11.2014 14 770,50 8 2 299 087,50 49,68%
Asunto Oy Hollolan Hanna Salpakangas 31.03.2014 13 656,50 13 2 102 125,00 41,88%
Asunto Oy Lahden Aleksanteri Keski-Lahti 29.08.2014 9 479,50 0 2 014 637,50 14,55%
Asunto Oy Lahden Lähteenpuisto Laune 30.08.2013 13 688,50 0 1 952 725,00 33,51%
Asunto Oy Lahden Leinikki Mukkula 27.09.2013 10 663,00 8 1 733 650,00 41,13%
Asunto Oy Lahden Viikarinkulma Sopenkorpi 30.08.2013 10 497,50 5 1 508 425,00 17,64%
Asunto Oy Hollolan Sompapuisto Vesala 25.04.2014 7 392,50 3 1 124 175,00 22,78%
Asunto Oy Asikkalan Kansleri Vääksy 27.09.2013 4 177,50 0 527 675,00 9,98%
Asunto Oy Lahden Pehtoori Paavola 26.09.2014 2 99,00 0 372 975,00 4,82%

Yhteensä 105 5 469,50 50 18 052 525,00

HÄMEENLINNA

Asunto Oy Hämeenlinnan Paasikulma Hämeenlinnan 
keskusta

31.01.2018 17 834,00 15 3 377 450,00 26,52%

Asunto Oy Hämeenlinnan Hilda Sairio 24.06.2015 12 694,00 6 2 439 500,00 48,30%
Asunto Oy Hämeenlinnan Villa Lavanda Sairio 24.05.2013 10 750,00 0 2 325 000,00 41,20%
Asunto Oy Hämeenlinnan 
Asemapäällikkö Keinusaari 27.06.2014 12 632,00 3 2 232 450,00 41,17%

Asunto Oy Hämeenlinnan Tulliaukio Hämeenlinnan 
keskusta

31.12.2013 11 582,50 1 1 990 400,00 20,50%

Asunto Oy Hämeenlinnan Hugo Sairio 25.01.2013 7 388,50 0 1 283 775,00 18,96%
Asunto Oy Hämeenlinnan Paasiaukio Hämeenlinnan 

keskusta
31.01.2018 7 275,00 4 1 119 375,00 11,30%

Yhteensä 76 4 156,00 29 14 767 950,00

Ålandsbanken Asuntorahasto
Sijoitukset 31.12.2022

Ålandsbanken Asuntorahasto

Kaupunginosa
Valmis/

valmistuu
Asuntoja 

lkm
Neliömetriä

Auto-
paikkoja 

lkm
Markkina-arvo, EUR

Osuus taloyhtiön 
osakkeista

OULU

Asunto Oy Oulun Asemantorni II Oulun keskusta 30.01.2020 41 1 607,00 24 8 162 275,00 33,87%
Asunto Oy Oulun Asemantorni I Oulun keskusta 31.12.2018 41 1 611,50 24 8 124 312,50 33,95%
As. Oy Oulun Puistovahti Oulun keskusta 31.12.2018 10 398,00 6 1 852 225,00 7,94%
Asunto Oy Oulun Lohiportti Tuira 31.10.2019 5 135,00 2 702 800,00 4,78%

Yhteensä 97 3 751,50 56 18 841 612,50

ROVANIEMI

Asunto Oy Rovaniemen Isokarpalo 3. kaupunginosa 28.11.2013 12 662,00 8 1 911 500,00 26,82%
Asunto Oy Rovaniemen Haapala 1. kaupunginosa 29.06.2016 9 337,00 4 1 320 475,00 22,88%
Asunto Oy Rovaniemen Pääsky 3. kaupunginosa 26.11.2015 8 347,50 8 1 263 150,00 20,78%
Asunto Oy Rovaniemen Koivula 1. kaupunginosa 27.11.2014 6 394,00 4 1 262 400,00 18,75%
Asunto Oy Rovaniemen Neidonkenkä 2. Kaupunginosa 22.08.2014 6 375,00 6 1 194 050,00 44,80%
Asunto Oy Rovaniemen Kuusela 1. kaupunginosa 17.06.2015 7 332,00 4 1 127 575,00 18,84%

Asunto Oy Rovaniemen Mäntylä 1. kaupunginosa 29.03.2017 3 128,00 1 460 125,00 6,04%

Yhteensä 51 2 575,50 35 8 539 275,00

Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit

Kommandiittiyhtiöt

Markkina-arvo, EUR
% rahaston 

arvosta
Ålandsbanken Bostadsfond Fonder 
V Kb 55 555 519,99 8,80%

ÅB Kodit Ky 728 999,32 0,12%
Ålandsbanken Bostadsfond Fonder 
VI Kb 806,00 0,00%

Yhteensä 56 285 325,30 8,91%

Pörssiin listaamattomat arvopaperit

Rahastot

Korko % Eräpäivä Osuuksia Hinta Markkina-arvo, EUR
% rahaston 

arvosta
Ålandsbanken Lyhyt Yrityskorko B 40 070 458,80 26,26 40 239 194,74 6,35%
Ålandsbanken Green Bond C 3 000 000,00 94,55 2 742 333,84 0,43%
Ålandsbanken Euro Bond B 10 037 949,78 32,27 9 380 953,61 1,48%

Yhteensä 53 108 408,58 153 52 362 482,19 8,27%

Kiinteistöt yhteensä 3 568 186 712,50 2 126 870 629 620,00
Velkaosuus taloyhtiöiden 
lainoista -400 013 889,35

Kassa ja muut varat, netto 160 951 861,95
Rahaston arvo (NAV) 631 567 592,60

sijoitukset 31.12.2022
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Ålandsbanken Asuntorahasto

Tuloslaskelma 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET

Kiinteistöjen nettotuotot 22 295 199,00 54 358 205,79
Korkotuotot 152 386,78 0,00
Muut tuotot*) 5 989 551,65 978 148,62

Tuotot yhteensä 28 437 137,43 55 336 354,41

KULUT

Palkkiokulut
Hallinnointipalkkio Rahastoyhtiölle -11 321 825,54 -10 290 167,54
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio -121 880,11 -3 087 095,38

Korkokulut -159 324,83 -190 307,55
Muut kulut**) -573 995,99 -476 347,77

Kulut yhteensä -12 177 026,47 -14 043 918,24
Tilikauden tulos 16 260 110,96 41 292 436,17
*) Koostuu pääosin arvonmuutoksista sekä palkkionpalautuksista korkorahasto-omistuksista, takausprovisioista ja lunastuspalkkioista. 
**) Koostuu pääosin asuntojen arvostuskuluista, asuntojen hallinnollisista kuluista sekä kuluista, jotka johtuvat rakennusprojektien teknisestä valvonnasta.

Tase 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

VASTAAVAA

Kiinteistöt markkina-arvoon***) 926 795 926,85 889 375 473,80
Sijoitusrahastot 52 362 482,19 65 084 975,48
Asiakassaatavat 22 815,46 76 794,18
Muut saatavat 5 418 481,50 15 902 892,26
Rahat ja pankkisaamiset 69 477 406,84 97 761 812,27

Vastaavaa yhteensä 1 054 077 112,84 1 068 201 947,99

VASTATTAVAA

Osuudenomistajien rahastoon sijoittamat varat ja kertynyt voitto 631 567 592,60 635 850 922,91
Velkarahoitteiset sijoitukset (rahaston osuus asuntoyhtiöiden lainoista) 400 013 889,35 418 167 956,56
Ostovelat 41 997,35 257 461,87
Muut velat 22 251 371,56 13 905 606,65
Siirtosaamiset 202 261,98 20 000,00

Vastattavaa yhteensä 1 054 077 112,84 1 068 201 947,99
***) Asunnot markkina-arvoltaan 870 510 601,55 EUR + kommandiittiyhtiöt 56 285 325,30 EUR = Arvo-paperit yhteensä 926 795 926,85 EUR.

Tuloslaskelman liitetiedot 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

KIINTEISTÖJEN NETTOTUOTOT

Realisoitumattomat arvonmuutokset -1 924 319,64 29 016 494,20
Lutovutusvoitot 2 274 199,53 3 210 537,03
Vuokratulot 38 502 855,37 38 893 133,19
Yhtiövastikkeet -13 147 440,68 -12 684 607,41
Rahoitusvastikkeiden sisältämä korko -3 410 095,58 -4 077 351,22

Yhteensä 22 295 199,00 54 358 205,79

Taseen liitetiedot 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

MUUT SAATAVAT

Valmistuvat asunnot 0,00 661 309,82
Merkintäsaatavat 2 580 028,30 13 179 877,32
Ennakkoon maksetut yhtiövastikkeet 1 265 827,79 1 181 072,53
Varainsiirtoverojen saatavat 20 477,45 33 660,30
Lunastuspalkkiosaatavat 233 717,24 79 953,67
Palkkiopalautus 21 993,04 29 299,22
Muut saatavat 1 296 437,68 737 719,40

Yhteensä 5 418 481,50 15 902 892,26

MUUT VELAT

Lunastusvelat 15 117 903,76 6 007 107,58
Palkkiovelat 3 137 628,31 3 771 445,58
Varainsiirtoverovelat 23 652,18 120 713,61
Muut velat 3 972 187,31 4 006 339,88

Yhteensä 22 251 371,56 13 905 606,65

RAHASTON ARVO (GAV) 01.01.2022 1 054 018 879,46 1 006 328 624,60

Rahasto-osuuksien merkinnät 34 275 609,75 71 396 434,31
Rahasto-osuuksien lunastukset -35 740 793,91 -20 225 001,24
Tuotonjako -19 078 257,11 -16 829 566,64
Velkaosuus yhtiölainoista -18 154 067,21 -27 944 047,74

Tilikauden tulos 16 260 110,97 41 292 436,17

RAHASTON ARVO (GAV) 31.12.2022 1 031 581 481,95 1 054 018 879,46

Yhtiölainoja 400 013 889,35 418 167 956,56

Rahaston arvo (NAV) 31.12.2022 631 567 592,60 635 850 922,90

KIINTEISTÖJEN HANKINNAT JA LUOVUTUKSET

Kiinteistöjen hankinta-arvo 12 744 162,08 29 107 657,28
Kiinteistöjen luovutukset -14 658 657,71 -27 163 816,80

Yhteensä -1 914 495,63 1 943 840,48

Laskelma rahaston tuotonjakokelpoisista varoista
Rahasto jakaa tuottona vuosittain vähintään 3/4 edellisen tilivuoden toteutuneesta tuloksesta, kuitenkin vähintään 3 % rahasto-osuuden 
arvosta tilikauden viimeisenä päivänä, riippuen siitä, mikä on suurempi. Vuodelta 2022 on 3 % rahasto-osuuden arvosta suurempi kuin ¾ 
toteutuneesta tuloksesta, jonka johdosta tuotonjakokelpoiset varat lasketaan seuraavasti:

A-osuudet, 1 580 325,2871 osuutta, tuotonjako per osuus 3,01 % osuuden arvosta (per 31.12.2022) 144,70 EUR, yhteensä 6 874 415,06 EUR.

C-osuudet, 2 606 325,8197 osuutta, tuotonjako per osuus 3,01 % osuuden arvosta (per 31.12.2022) 154,51 EUR, yhteensä 12 119 415,06 EUR.

Tuotonjakokelpoiset varat, laskettuna 3/4 edellisen tilivuoden toteutuneesta tuloksesta, olisivat vertailun vuoksi olleet 15 932 885,43 EUR.

takaukset ja esisopimukset
Tilinpäätöksestä ilmenevien tietojen lisäksi rahastolla ei ole aktiivisia ennakkosopimuksia asuntokaupoista. Rahasto on lisäksi antanut raken-
nusyhtiöille takuita asuntojen ja tonttiosuuksien ostamisesta, jos asunnot eivät muuten mene kaupaksi, kaiken kaikkiaan 1,5 M€:n arvosta, 
josta 0,3 M€ koostuu asuntojen myyntihinnoista ja 1,2 M€ asuntoihin kuuluvista velkaosuuksista.
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Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto

vaihtoehtoinen sijoitusrahasto
Vuoden 2015 lopussa käynnistetty Tonttirahasto on ollut toimin-
nassa nyt seitsemän vuoden ajan. Rahasto sijoittaa varojaan kaavoi-
tettuihin, asuinrakentamispaikoiksi tarkoitettuihin kiinteistöihin. 
Rahasto kehitettiin yhdessä rakennusalan suurimpien toimijoiden 
kanssa, ja sen toimintamalli on edelleen ainutlaatuinen: Muista 
markkinoilla toimivista tonttirahastoista poiketen rahasto sitoo sen 
omistuksessa olevien kiinteistöjen arvonnousun kiinteään arvon-
nousuprosenttiin tarjoten niin rahaston sijoittajille kuin kiinteistöillä 
oleville vuokralaisyhtiöille läpinäkyvän ja ennakoitavan arvonkehi-
tyksen. Lisäksi vuokralaisyhtiöillä on varmuus siitä, että vuokratontti 
siirtyy vuokralaisyhtiön omistukseen kokonaisuudessaan vuokra-
suhteen päätyttyä. Samanaikaisesti Tonttirahaston vuokrasopimuk-
sien mukaisesti rahastolla on oikeus tarkastaa vuokria elinkustan-
nusindeksin nousuun perustuen ja rahaston vuokratuotot ovat siten 
inflaatiosuojattuja. 

Samaan aikaan, kun vuosi 2022 oli lukuisissa omaisuusluokissa 
merkittävästi aiempaa volatiilimpi ja vakaiden tuottokohteiden löy-
täminen muodostui sijoittajille entistä haastavammaksi, Tonttira-
haston 100-prosenttinen  vuokrausaste, inflaatiosuojatut vuokra-
tuotot ja sopimuksellisesti kiinteäksi sidottu tonttien arvonkehitys 
mahdollisti Tonttirahastolle tasaisen kehityksen jatkumisen myös 
muuttuneessa markkinaympäristössä: vuoden 2022 tuotoksi muo-
dostui 4,40 %, joka asettuu rahaston pitkän aikavälin 4–5 %:n tuot-
totavoitteen keskivaiheille. 

Vuoden 2022 aikana rahasto investoi yhteensä noin 43 miljoo-
naa euroa uusiin tontteihin. Lisäksi rahaston yhdessä YIT Suomi 
Oy:n ja Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varman kanssa tekemät 
investoinnit keväällä 2018 perustettuun kommandiittiyhtiömuotoi-
seen Ålandsbanken Lunastustontti I Ky:hyn ovat tuoneet lisätuottoa 
Tonttirahastolle. Kaiken kaikkiaan edellä mainitut sijoittajat olivat 
vuoden 2022 päätteeksi sijoittaneet Ålandsbanken Lunastustontti I 
Ky:hyn noin 63 miljoonalla eurolla, josta Tonttirahaston osuus on 
noin 25 miljoonaa euroa.

Rahaston kassavirta jatkui niin ikään vuonna 2022 vahvana. Jat-
kuvan vuokratuoton lisäksi asunto-osakeyhtiöt jatkoivat tonttien 
lunastuksia aktiivisesti myös vuonna 2022: vuoden aikana Tonttira-
haston omistamilla tonteilla valmistui 19 asunto-osakeyhtiötä ja 
tontteja lunastettiin kaiken kaikkiaan yhteensä noin 45 miljoonalla 
eurolla.

Tonttirahasto tekee tällä hetkellä yhteistyötä viidentoista raken-
nus- ja kiinteistökehitysyrityksen kanssa. Rahasto valitsee uudet 
yhteistyökumppaninsa huolellisesti ja edellyttää riskien minimoimi-
seksi, että sen yhteistyökumppanit ovat vakiintuneita ja omaavat 
hyvät taloudelliset edellytykset rakennushankkeiden toteuttami-
seen. Vuokratuottojen suojaksi rahasto vaatii niin ikään vuokralai-
silta kolmen vuoden vuokraa vastaavan kiinnityksen vuokraoikeu-
teen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin. 

Vuoden 2023 päätteeksi rahaston tonteista noin 52,4 % sijaitsi 
pääkaupunkiseudulla ja 1,2 % pääkaupunkiseudun kehyskunnissa, 
11,8 % Tampereella ja 2,6 % Tampereen kehyskunnissa, 13,6 % 
Oulussa, 9,8 % Turussa ja 0,3 % Turun kehyskunnissa ja 8,4 % 
muissa kaupungeissa. Rahaston vastapuoliriski on jakautunut siten, 
että vuoden 2022 päätteeksi noin 29,8 % tonttien vuokralaisista oli 
valmistuneita asunto-osakeyhtiöitä, ja loput noin 70,2 % rakennus-
liikkeitä ja kiinteistökehittäjiä. 

Tonttirahasto

Yleiset tiedot
Rahastotyyppi Erikoissijoitusrahasto
Aloituspäivä 31.12.2015
Hallinnointi- ja säilytyspalkkio A-sarja: 1,00 %/vuosi
Merkintäpalkkio A-sarja: 2,00 %
Lunastuspalkkio (määräytyy 
sijoitusajan perusteella) Alle 5 vuotta: 4,00 %

5-7 vuotta: 3,00 %
7-10 vuotta: 2,00 %

Yli 10 vuotta: 1,00 %
Minimisijoitus A-sarja: 10 000 EUR
IBAN ÅAB FI13 6601 0010 2990 89 
Salkunhoitaja Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy
ISIN-koodit FI4000188966 (A)
Rahasto-osuuden arvon julkaisu www.fundreport.fi

Rahasto-osuuden arvon kehitys %*
4 kk 1,42
8 kk 2,94
Vuoden alusta 4,39
3 vuotta 13,63
Aloituspäivästä 31,16

* Rahaston tulevaa kehitystä ei voida arvioida historiallisen tuoton 
perusteella. Sijoittaja voi saada takaisin pääoman, joka on alhaisempi  
kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

Rahaston muut tiedot 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Rahaston arvo, EUR 367 965 969,79 358 167 233,86 332 713 835,06
Tuotto-osuuden arvo (A), EUR 109,54 108,12 106,94
Kasvu-osuuden arvo (B), EUR 131,16 125,64 120,59
Tuotto-osuuksien lukumäärä (A), kpl 3 353 128,4776 1 710 707,3715 1 636 999,6569
Kasvu-osuuksien lukumäärä (B), kpl 0,0000 1 378 586,0637 1 307 303,3919
Osuudenomistajien lukumäärä, kpl 1 917 1 858 1 762
Rahaston kaupankäyntikulut - - -
Rahastoyhtiön lähipiiriin kuuluvalle sijoituspalveluyritykselle maksetut välityspalkkiot - - -
Hallinnointipalkkio, EUR 3 700 756,84 3 447 020,82 2 637 606,04
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio, EUR 0,00 0,00 0,00
Total Expense Ratio – TER 1,12% 1,12% 1,12%
Juoksevat kulut 1,12% 1,12% 1,12%

Ålandsbanken Tonttirahasto
sijoitukset 31.12.2022

Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit

Alue Tontti Markkina-arvo, EUR
Pääkaupunkiseutu  162 424 447,91 

49-54-7-3  24 703 501,98 
91-31-35-2  10 394 005,69 

49-31-20-2  9 405 771,62 
49-12-91-7 A  7 178 770,14 
49-12-220-2  7 107 738,06 
49-31-20-3  6 969 107,08 

49-12-91-7 E  5 642 439,41 
49-34-334-3004  3 845 769,91 

49-12-220-4  3 786 776,37 
49-12-221-8  3 456 836,98 
91-17-115-6  3 220 389,73 
49-23-36-1  3 180 618,83 

49-31-14-5 Rak 2  3 156 076,07 
91-17-115-7  3 100 519,90 

49-31-14-5 Rak 1  3 067 962,28 
49-51-370-1  2 982 762,98 

92-61-209-10  2 579 575,24 
49-34-334-3005  2 344 385,14 
49-23-32-4 (AH)  2 252 361,30 

92-68-161-3  2 200 749,58 
49-42-146-10  2 169 809,67 
49-42-146-11  1 908 779,94 

92-52-129-7  1 908 565,47 
49-50-201-2  1 789 605,21 
91-22-401-9  1 688 807,15 
92-52-129-11  1 666 728,91 
91-33-405-7  1 624 347,50 
92-52-129-8  1 620 527,25 
49-21-30-7  1 597 940,22 

92-15-406-3  1 572 738,65 
91-17-115-2  1 486 441,76 

49-40-224-8  1 479 383,43 
92-52-129-10  1 323 858,97 
91-33-405-8  1 279 788,94 

49-55-8-9  1 237 386,83 
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Alue Tontti  Markkina-arvo, EUR 
91-17-115-4 (A)  1 112 868,37 

92-61-136-3  1 110 358,89 
92-411-14-13 ja -4 määräalat  1 067 509,34 

92-411-14-13-Määräala  1 067 509,34 
91-31-74-12  1 058 195,48 

49-42-266-8  1 036 157,57 
49-42-213-6  1 020 941,26 
92-23-131-2  1 001 553,75 
49-74-32-1  972 455,93 

91-22-401-6  967 671,99 
49-21-44-13  938 683,80 

245-9-329-2-F  920 080,39 
91-33-405-4  920 069,12 
91-33-405-5  892 937,28 
92-94-205-3  821 238,47 
92-70-118-8  809 033,75 
543-3-75-2  796 749,58 

543-3-107-10  759 337,62 
91-31-74-13  737 450,85 

92-23-132-8  731 229,24 
92-72-18-25  698 244,08 
49-42-70-1  689 759,43 

49-15-46-26  669 499,90 
49-74-29-1  630 459,32 
49-61-24-2  612 440,98 
92-23-131-6  569 372,23 
91-33-395-1  457 218,53 
106-1-70-2  414 004,21 

92-94-205-5  393 607,60 
927-406-3-435  376 218,82 
694-4-9007-3  362 882,56 
694-4-9007-2  362 882,56 
694-4-9007-4  362 882,56 
186-22-2216-9  352 951,50 

49-42-70-5  319 323,47 
106-1-70-3  268 172,24 

694-2-9025-13  234 218,63 
49-50-186-1  212 324,87 
543-2-111-8  186 206,70 

694-4-431-3  144 939,02 
927-406-3-432  135 864,31 
91-17-115-4 (LT)  127 682,90 
245-9-329-2-P  117 474,55 

92-68-161-5  52 956,71 

Tampere  37 081 998,28 
837-109-968-2  4 063 012,23 

837-225-2077-0016  3 172 886,81 
837-109-420-20  2 840 283,14 
837-109-420-17  2 235 157,53 
837-221-1007-1  2 096 443,65 

837-109-420-18  2 007 484,07 
837-221-1007-2  1 890 235,83 

837-243-3804-9  1 608 328,82 
837-109-420-19  1 474 263,88 

211-462-32-0-M603  1 391 995,63 
837-109-420-14  1 338 160,13 

sijoitukset 31.12.2022

Ålandsbanken Tonttirahasto Ålandsbanken Tonttirahasto
sijoitukset 31.12.2022

Alue Tontti  Markkina-arvo, EUR 
837-109-420-16  1 318 138,68 

211-462-3-52  1 249 191,07 
837-221-1006-1  1 217 668,56 
604-14-1428-1  1 161 454,18 

837-109-420-15  1 061 317,97 
837-135-1610-5  894 987,78 
604-412-2-284  882 067,54 
604-14-1428-2  859 349,56 
604-412-2-285  802 223,86 

536-1-24-8  769 036,18 
418-5-116-1  542 673,21 

604-412-2-288  539 682,52 
837-224-7427-1-T  436 393,91 
837-263-2479-21  398 096,51 

536-12-27-8  353 574,36 
837-237-3718-13  303 870,97 
837-119-885-12  174 019,74 

Oulu  48 580 982,39 
564-3-20-7  6 838 701,88 

564-19-9-10-G  4 845 041,89 
564-19-9-10-I  3 432 282,02 
564-19-9-3-1B  3 032 529,52 
564-19-9-3-1A  3 032 529,52 
564-19-9-10-F  2 744 014,38 
564-19-9-10-H  2 060 274,82 
564-19-9-10-E  2 055 746,75 

564-3-20-8  1 903 638,10 
564-19-9-10-D  1 899 528,11 
564-19-9-10-A  1 867 831,57 
564-19-9-10-C  1 867 831,57 
564-19-9-10-B  1 867 831,57 

564-13-50-13  1 710 008,48 
564-13-50-16  1 663 849,07 
564-13-50-14  1 567 507,78 

564-9-14-15  1 437 286,00 
564-9-14-14  1 437 286,00 
564-56-7-3  1 180 497,93 
564-56-7-2  1 180 497,93 

564-23-13-3  778 176,04 
564-13-50-15  178 091,44 

Turku  35 557 951,15 
853-61-7-37  4 274 056,82 

853-74-88-1 (5400/22200)  3 647 567,14 
853-74-88-1 (4900/22200)  3 309 829,44 

853-74-88-1 (4900/22200 B)  3 309 829,44 
853-12-42-6  3 264 113,88 

853-74-88-1 (3800/22200)  2 566 806,50 
853-8-7-12  2 462 661,92 

853-74-88-1 (3200/22200)  2 161 521,27 
853-61-20-5  1 752 601,30 

853-61-16-3-K  1 680 382,74 
853-61-20-6  1 287 930,08 
853-61-20-3  1 250 394,77 

853-61-20-10  1 250 394,77 
853-61-20-9  1 055 680,39 
853-61-20-4  957 606,90 



Erikoissijoitusrahastojen vuosikertomus 2022  3130  Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy

Alue Tontti  Markkina-arvo, EUR 
202-468-4-97; -98  477 653,85 

853-37-23-6  390 387,67 
202-25-2719-2  219 845,37 

853-37-23-4  149 727,72 
202-25-2719-3  88 959,17 

Seinäjoki  2 665 492,72 
743-13-139-7  1 247 155,02 
743-13-139-4  1 015 616,56 
743-13-138-3  402 721,14 

Jyväskylä  7 333 903,15 
179-3-53-20  1 840 005,16 
179-15-17-10  1 281 559,01 
179-3-53-18  1 223 790,60 
179-3-53-19  791 864,50 

179-8-2-27-M  560 972,16 
179-7-4-1  539 693,05 

179-4-77-7  502 041,61 
179-8-2-27  451 756,40 

179-24-76-11  123 850,70 
179-29-95-6  18 369,97 

Vaasa  1 022 905,98 
905-16-15-6  1 022 905,98 

Lahti  916 971,85 
398-4-4300-13  916 971,85 

Joensuu  4 420 618,91 
167-5-5161-8  2 052 650,02 
167-5-5161-1  1 656 148,10 

167-16-1601-20  711 820,79 

Porvoo  2 180 028,79 
638-22-434-19  772 086,29 
638-22-434-21  713 926,42 
638-22-462-3  374 702,29 

638-22-434-20  319 313,79 

Raisio  218 732,13 
680-3-333-14  218 732,13 

Heinola  1 130 952,66 
111-29-242-3  851 869,06 
111-29-242-2  279 083,60 

Kuopio  1 017 871,74 
297-12-20-3  1 017 871,74 

Nokia  653 236,84 
536-1-24-9  653 236,84 

Arvopaperit yhteensä  305 206 094,50 
Lunastustontti I KY  27 839 340,23 
Kassa ja muut varat  34 920 535,06 
Rahaston arvo (NAV)  367 965 969,79 

Ålandsbanken Tonttirahasto
sijoitukset 31.12.2022

Tuloslaskelma 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET

Tonttien nettotuotot 17 753 914,95 16 253 604,90
Korkotuotot 53 233,76 18,32
Muut tuotot 2 634 021,38 1 620 843,86

Tuotot yhteensä 20 441 170,09 17 874 467,08

KULUT

Palkkiokulut
Hallinnointipalkkio Rahastoyhtiölle -3 695 679,24 -3 447 020,82

Korkokulut -62 248,27 -112 642,46
Muut kulut -7 768,03 -47 535,48

Kulut yhteensä -3 765 695,54 -3 607 198,76
Tilikauden tulos 16 675 474,55 14 267 268,32

Tase 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

VASTAAVAA

Tontit markkina-arvoon 305 206 094,51 302 830 474,69
Lunastustontti I KY 27 839 340,23 26 484 455,50
Muut saatavat 6 477 146,41 3 442 530,16
Rahat ja pankkisaamiset 51 237 716,35 28 046 723,12

Vastaavaa yhteensä 390 760 297,50 360 804 183,47

VASTATTAVAA

Osuudenomistajien rahastoon sijoittamat varat ja kertynyt voitto 367 965 969,80 358 167 233,84
Ostovelat 548 233,23 680 620,31
Muut velat 22 246 094,47 1 956 329,32
Vastattavaa yhteensä 390 760 297,50 360 804 183,47

Tuloslaskelman liitetiedot 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

TONTTIEN NETTOTUOTOT

Realisoitumattomat arvonmuutokset 2 460 111,50 2 495 735,99
Lutovutusvoitot 2 354 372,98 1 954 110,87
Vuokratulot 12 939 430,47 11 803 758,04

Yhteensä 17 753 914,95 16 253 604,90

Taseen liitetiedot 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

MUUT SAATAVAT

Vuokrasaatavat 2 082 096,98 2 287 818,85
Merkintäsaatavat 3 663 451,48 1 047 476,21
Kiinteistöverojen ennakko 51 069,55 67 843,65
Lunastuspalkkiosaatavat 670 528,40 29 391,45
Muut saatavat 10 000,00 10 000,00

Yhteensä 6 477 146,41 3 442 530,16

MUUT VELAT

Lunastusvelat 20 251 313,71 737 666,65
Palkkiovelat 1 983 163,48 1 216 070,38
Muut velat 11 617,28 2 592,29

Yhteensä 22 246 094,47 1 956 329,32

Ålandsbanken Tonttirahasto
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laskelma rahaston tuotonjakokelpoisista varoista

Rahasto jakaa tuottona vuosittain 3 % rahasto-osuuden arvosta per 31.12.

Yhteensä 3 353 128,4776 osuutta, tuotonjako per osuus 3 % osuuden arvosta (per 31.12.2022) 109,54 EUR, yhteensä 11 031 792,69 EUR.

RAHASTON ARVO (GAV) 1.1.2022 358 167 233,84 332 713 835,06

Rahasto-osuuksien merkinnät 20 970 293,15 18 472 538,00
Rahasto-osuuksien lunastukset -22 304 339,92 -2 026 797,22
Tuotonjako -5 542 691,82 -5 259 610,32

Tilikauden tulos 16 675 474,55 14 267 268,32

RAHASTON ARVO (NAV) 31.12.2022 367 965 969,80 358 167 233,84

Tonttien hankinnat ja luovutukset
Tonttien hankinta-arvo 42 883 664,87 75 379 764,90
Tonttien luovutukset -42 968 156,55 -48 439 035,45

Yhteensä -84 491,68 26 940 729,45

Ålandsbanken Tonttirahasto Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto

Tuulivoima

vaihtoehtoinen sijoitusrahasto
Vuosi 2022 oli erittäin poikkeuksellinen myös energiamarkkinoilla. 
Ukrainan sodasta aiheutunut maakaasun tarjonnan väheneminen 
Euroopassa johti sähkön markkinahinnan nousuun myös Suomessa; 
meillä sähkön keskihinta oli 154 EUR/MWh eli noin nelinkertainen 
viime vuosien keskiarvoon nähden. Energiahintojen lisäksi pitkään 
jatkunut globaali löysä rahapolitiikka, pandemiaan liittyneet tarjon-
takapeikot ja voimakas finanssipoliittinen elvytys johtivat euroalu-
een inflaation kasvuun vuoden 2021 lopun nollatasolta lähes 10 % 
tasolle vuoden 2022 lopulla.  Epävarmuuden lisääntyessä globaali 
kilpailu energian ja raaka-aineiden saatavuudesta on kasvanut, ja 
monet valtiot ovat energian saatavuuden ja hintojen kurissa pitämi-
sen nimissä nostaneet tavoitteitaan uusiutuvan energian määrästä 
lähivuosille.

Suomessa tuulivoimainvestointien määrään tulee vaikuttamaan 
myös suunnitteilla olevien vihreiden vetyinvestointien ennakoitua 
suurempi laajuus. Fingrid arvioi, että vuonna 2035 vedyntuotantoon 
liittyvä sähkön kysyntä Suomessa on noin 40 TWh. Vuonna 2022 
Suomessa tuotettiin sähköä tuulivoimalla noin 12 TWh, ja vuoteen 
2025 mennessä tuulisähkön tuotanto arviolta tuplaantuu. Menestys 
tuulivoimamarkkinalla tulee entistä korostetummin perustumaan 
sähkönhinnan oikeanlaiseen suojaamiseen ja kestävien rahoitusra-
kenteiden hyödyntämiseen.

Vuonna 2022 rahaston hankeportfoliota kasvatettiin merkitt-
ävästi ja rahasto aloitti yhteistyön Helen Oy:n kanssa. Helmikuussa 
rahasto investoi yhdessä Helenin kanssa Kalistannevan tuulivoima-
puistoon Kurikassa. Puiston kokonaisteho on 165 MW ja arvioitu 
tuotannon aloitus on alkuvuodesta 2025. 

Heinäkuussa rahasto investoi yhdessä Helenin kanssa Juurakon 
ja Karahkan tuulivoimapuistoihin. Juurakon tuulipuisto sijaitsee Kala-
joella ja se valmistui ja aloitti tuotannon marraskuun alussa erittäin 
korkeiden sähkönhintojen aikaan. Juurakko on rahaston sijoituskoh-
teista ensimmäinen tuotantovaiheeseen siirtynyt tuulipuisto ja siten 
tärkeä merkkipaalu. Puiston kokonaisteho on 40 MW. Karahkan tuu-
lipuisto sijaitsee Oulaisissa. Sen kokonaisteho on noin 150 MW ja 
arvioitu tuotannon aloitus on vuoden 2024 lopussa. 

Marraskuun lopussa rahasto jatkoi yhteissijoituksiaan Helenin 
kanssa Niinimäen tuulivoimapuistoon Pieksämäellä. Puiston koko-
naisteho on 145 MW ja arvioitu tuotannon aloitus on vuoden 2024 
lopussa. Niinimäen hanke tuo itäsuomalaisella sijainnillaan han-
keportfolioon maantieteellistä hajautusta ja on tärkeä myös alueta-
louden kannalta.

Rahaston ensimmäiseen hankkeeseen Murtomäen tuulipuistoon 
kilpailutettiin kesän ja syksyn aikana tahot vastaamaan tuulipuiston 
teknisestä ja taloudellisesta hallinnoinnista sekä tasevastaavan 
roolista. 

Vuoden 2022 lopussa rahasto omisti rakenteilla tai tuotannossa 
olevaa tuulivoimaa reilun 320 MW:n edestä, mikä on merkittävä 
määrä ottaen huomioon, että Rahasto on ollut toiminnassa vasta 
kaksi vuotta.

Rahasto-osuuden arvo nousi osuussarjasta riippuen vuonna 
2022 keskimäärin noin 14 %. Pääasiallisina syinä arvonnousuun oli-
vat kohonneet sähkön hintaennusteet ja kilpailukykyisin ehdoin 
ostetut uudet hankkeet. Rahaston investointien arvoa on kasvatta-
nut myös rakennustöiden edistyminen. Pitkän aikavälin tuotto-odo-
tus rahastolla on edelleen 5–7 %. 

Yleiset tiedot
Rahastotyyppi Erikoissijoitusrahasto
Aloituspäivä 31.12.2020
Hallinnointi- ja säilytyspalkkio A, B, S -sarja: 1,65 %/vuosi

C, D, T -sarja: 1,15 %/vuosi
Merkintäpalkkio 2,00 %
Lunastuspalkkio 
(määräytyy sijoitusajan perusteella)

Alle 1 vuosi: 5,00 %

1-3 vuotta: 4,00 %
3-5 vuotta: 3,00 %
5-7 vuotta: 2,00 %

Yli 7 vuotta: 1,00 %
Minimisijoitus A ja B -sarja: 10 000 EUR

C ja D -sarja: 1 miljoona EUR
S  -sarja: 100 000 SEK

T -sarja: 10 miljoona SEK
IBAN (EUR) ÅAB FI65 6601 0010 6417 51  
Salkunhoitaja Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy
ISIN-koodit FI4000452487 (A),  

FI4000452495 (B),  
FI4000452503 (C),  

FI4000452511 (D) 
FI4000508114 (S),
FI4000508122 (T)

Rahasto-osuuden arvon julkaisu www.fundreport.fi
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Ålandsbanken Tuulivoima

Rahaston muut tiedot 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Rahaston arvo, EUR 248823944,9362 130 201 653,27 59 186 261,11
Tuotto-osuuden arvo (A), EUR 134,86 118,75 100,00
Kasvu-osuuden arvo (B), EUR 134,86 118,75 100,00
Tuotto-osuuden arvo (C), EUR 135,86 119,19 100,00
Kasvu-osuuden arvo (D), EUR 135,86 119,19 100,00
Kasvu-osuuden arvo (S), SEK 1388,09 - -
Tuotto-osuuksien lukumäärä (A), kpl 192569,3897 76 994,16 9 138,52
Kasvu-osuuksien lukumäärä, (B), kpl 467649,8392 195 328,34 36 277,86
Tuotto-osuuksien lukumäärä (C), kpl 399 520,1870 252 533,00 155 337,77
Kasvu-osuuksien lukumäärä, (D), kpl 777976,8983 568 537,19 391 108,46
Kasvu-osuuksien lukumäärä (S), kpl 286,5423 0,00 0,00
Osuudenomistajien lukumäärä, kpl 1899 983,00 501,00
Hallinnointipalkkio, EUR 2171400,33 816 795,24 0,00
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio, EUR 2502721,93 2 015 867,69 0,00
Total Expense Ratio – TER (A) 3,02% 5,31% 0,00%
Total Expense Ratio – TER (B) 3,03% 5,23% 0,00%
Total Expense Ratio – TER (C) 2,73% 4,49% 0,00%
Total Expense Ratio – TER (D) 2,76% 4,48% 0,00%
Total Expense Ratio – TER (S) 3,03% 0,00% 0,00%
Total Expense Ratio – TER (T) 0,00% 0,00% 0,00%
Juoksevat kulut (A) 1,75% 2,02% 0,00%
Juoksevat kulut (B) 1,75% 2,02% 0,00%
Juoksevat kulut (C) 1,25% 1,52% 0,00%
Juoksevat kulut (D) 1,25% 1,52% 0,00%
Juoksevat kulut (S) 1,75% 0,00% 0,00%

B-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 5,12%
Vuoden alusta 13,57%
3 vuotta -
5 vuotta -
Aloituspäivästä 34,86%

* Rahaston tulevaa kehitystä ei voida arvioida historiallisen tuoton 
perusteella. Sijoittaja voi saada takaisin pääoman, joka on alhaisempi  
kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

A-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 5,12%
Vuoden alusta 13,57%
3 vuotta -
5 vuotta -
Aloituspäivästä 34,86%

C-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 5,32%
Vuoden alusta 13,99%
3 vuotta -
5 vuotta -
Aloituspäivästä 35,86%

D-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 5,32%
Vuoden alusta 13,99%
3 vuotta -
5 vuotta -
Aloituspäivästä 35,86%

Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit

Kommandiittiyhtiö
Markkina-arvo, EUR % rahastosta

ÅAB Vindkraft 1 Kb 64 198 774,42 25,80%
ÅAB Vindkraft IV Kb 13 578 656,62 5,46%
Kallistanneva Sijoitusyhtiö Ky 32 113 536,73 12,91%
Jokituuli Sijoitusyhtiö Ky 50 728 791,19 20,39%
Niinimäki Sijoitusyhtiö Ky 10 598 153,54 4,26%

Yhteensä 171 217 912,51 68,81%

Pörssiin listaamattomat arvopaperit

Joukkovelkakirjat
Korko Eräpäivä Nimellismäärä Hinta Markkina-arvo, EUR % rahastosta

Pohjolan Voima 1,75% 08.06.2023 500 000,00 99,40 501 934,36 0,20%
Hoist Finance AB 2,75% 03.04.2023 500 000,00 99,04 505 387,42 0,20%
EQ Fire 2,75% 29.01.2024 1 000 000,00 96,50 976 534,72 0,39%
GN Store 0,75% 06.12.2023 1 000 000,00 94,50 945 493,15 0,38%
Sanoma 0,63% 18.03.2024 1 000 000,00 95,67 961 650,34 0,39%
Y-Foundation 3,13% 04.10.2023 600 000,00 98,15 593 363,18 0,24%
Smakraft FRN 1,35% 02.11.2023 1 100 000,00 97,50 1 078 887,09 0,43%
Fastighets Ab Balder FRN 3,00% 03.07.2078 1 000 000,00 98,38 1 008 243,15 0,41%
Samhällsbyggnadsbolaget FRN 2,62% 15.02.2025 500 000,00 37,66 197 050,14 0,08%

Yhteensä 6 768 543,55 2,72%

Rahastot
Nimellismäärä Hinta Markkina-arvo, EUR % rahastosta

Ålandsbanken Lyhyt Yrityskorko 582 991,16 26,26 15 309 347,89 6,15%

Yhteensä 15 309 347,89 6,15%

Kiinteistöt ja muut arvopaperit 
yhteensä 193 295 803,95 77,68%

Kassa ja muut varat, netto 55 528 140,99 22,32%
Rahaston arvo (NAV) 248 823 944,94 100,00%

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto

laskelma rahaston tuotonjakokelpoisista varoista

Ålandsbanken Tuulivoima -rahaston osuuksille ei makseta osinkoja vuodelta 2022, koska rahaston omistuksessa ei vielä vuoden aikana ollut 
operatiivisessa toiminnassa olevia tuulivoimapuistoja, jotka tuottaisivat sähköä suuremmassa mittakaavassa, mikä on rahaston sääntöjen 
mukaan osinkojen jaon edellytys. Rahaston tähänastiset sijoitukset koostuvat suurimmaksi osaksi rakenteilla olevista tuulivoimapuistoista.

sijoitukset 31.12.2022
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Ålandsbanken Tuulivoima
Tuloslaskelma 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET

Tuulivoimapuistojen osuuksien nettotuotot 28 309 289,03 15 282 413,45
Sijoitusten nettotulos -2 115 845,84 139 422,25
Korkotuotot 250 756,41 180 471,91
Muut tuotot 112 896,57 88 098,07

Tuotot yhteensä 26 557 096,17 15 690 405,68

KULUT

Palkkiokulut
Hallinnointipalkkio Rahastoyhtiölle -2 171 400,33 -816 795,24
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio -2 502 721,93 -2 015 867,69

Korkokulut -51 425,08 -20 007,02
Muut kulut -300 588,84 -137 436,00

Kulut yhteensä -4 831 565,28 -2 990 105,95
Tilikauden tulos 21 725 530,89 12 700 299,73

Tase 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

VASTAAVAA

Tuulivoimapuistojen osuudet markkina-arvoon 171 217 912,51 44 310 293,84
Sijoitusrahastot 22 001 705,86 27 275 692,25
Muut saatavat 28 474 477,98 46 312 924,55
Siirtosaamiset 82 117,96 79 389,80
Rahat ja pankkisaamiset 30 499 046,68 14 471 551,61

Vastaavaa yhteensä 252 275 260,99 132 449 852,05

VASTATTAVAA

Osuudenomistajien rahastoon sijoittamat varat ja kertynyt voitto 248 823 944,94 130 201 653,27
Velkarahoitteiset sijoitukset (rahaston osuus asuntoyhtiöiden lainoista) 24 514,80 0,00
Muut velat 3 426 801,25 2 248 198,78

Vastattavaa yhteensä 252 275 260,99 132 449 852,05

Tuloslaskelman liitetiedot 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

TUULIVOIMAPUISTOJEN OSUUKSIEN NETTOTUOTOT

Realisoitumattomat arvonmuutokset 28 354 578,17 15 397 503,49

Yhteensä 28 354 578,17 15 397 503,49

Taseen liitetiedot 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

MUUT SAATAVAT

Merkintäsaatavat 28 474 477,98 46 310 924,55
Muut saatavat 0,00 2 000,00

Yhteensä 28 474 477,98 46 312 924,55

MUUT VELAT

Lunastusvelat 775 836,52 0,00
Palkkiovelat 2 601 364,73 2 225 529,60
Varainsiirtoverovelat
Muut velat 49 600,00 22 669,18

Yhteensä 3 426 801,25 2 248 198,78

RAHASTON ARVO (GAV) 1.1.2022 130 201 653,27 0,00

Rahasto-osuuksien merkinnät 97 913 380,03 117 501 353,54
Rahasto-osuuksien lunastukset -822 048,35 0,00
Tilikauden tulos 21 530 959,99 12 700 299,73

Rahaston arvo (GAV) 31.12.2022 248 823 944,94 130 201 653,27
Rahaston arvo (NAV) 31.12.2022 248 823 944,94 130 201 653,27
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Tilintarkastus

Tilintarkastuskertomus

Tilinpäätöksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet alla lueteltujen Ålandsbanken Rahas-
toyhtiö Oy:n (y-tunnus 1471362-6) hallin-noimien erikoissijoitusra-
hastojen tilinpäätökset tilikaudelta 1.1.–31.12.2022. Tilinpäätökset 
sisältävät taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitämme, että Ålandsbanken Rahastoyhtiö 
Oy:n hallinnoimien erikoissijoitusrahastojen ti-linpäätökset antavat 
oikean ja riittävän kuvan rahastoyhtiön hallinnoimien erikoissijoi-
tusrahastojen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta 
Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien 
sään-nösten mukaisesti ja täyttävät lakisääteiset vaatimukset.

Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy:n hallinnoimat erikoissijoitusra-
hastot ovat Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto, 
Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto ja Ålandsbanken 
Tuulivoima Eri-koissijoitusrahasto.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan 
hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän tilintarkastustavan 
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilint-
arkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. 
Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa noudatettavien 
eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme 
tilintarkastusta ja olemme täyttäneet muut näiden vaatimusten 
mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan 
olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän 
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä.

Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta 
siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan Suomessa voimassa 
olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti 

ja täyttää lakisäätei-set vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vas-
taavat myös sellaisesta sisäisestä valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole väärin-
käytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia 
arvioimaan rahaston kykyä jatkaa toimin-taansa ja soveltuvissa tap-
auksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja 
siihen, että tilinpäätös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen 
perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perus-
tuen, paitsi jos rahasto aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai 
ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdä niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilin-
päätöksessä kokonaisuutena väärinkäytök-sestä tai virheestä johtu-
vaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, 
joka sisältää lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea var-
muustaso, mutta se ei ole tae siitä, että olennainen vir-heellisyys 
aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa 
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksiä voi aiheutua väärinkäytöksestä 
tai virheestä, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin 
tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin 
päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilin-päätöksen perusteella.

Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, 
että käytämme ammatillista harkintaa ja säi-lytämme ammatillisen 
skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi:

	• Tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä 
johtuvat tilinpäätöksen olennaisen virheelli-syyden riskit, 
suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia 
tilintarkastustoimenpiteitä ja hankimme lausuntomme 
perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa 
tilintarkastusevidens-siä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä 
johtuva olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on 
suurempi kuin riski siitä, että virheestä johtuva olennainen 
virheellisyys jää havaitsematta, sillä väärinkäytökseen voi 
liittyä yhteistoimintaa, väärentämistä, tietojen tahallista 
esittämättä jättämistä tai virheellisten tietojen esittämistä 
taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista.

	• Muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta 
relevantista sisäisestä valvonnasta pystyäksemme suunnitte-
lemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoi-
menpiteet mutta emme siinä tarkoi-tuksessa, että pystyisim-
me antamaan lausunnon yhtiön sisäisen valvonnan 
tehokkuudesta.

	• Arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden 
asianmukaisuutta sekä johdon tekemien kir-janpidollisten 
arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta.

	• Teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja toimitus-
johtajan ollut asianmukaista laatia tilinpäätös perustuen 
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimam-
me tilintarkastusevidenssin perus-teella johtopäätöksen siitä, 
esiintyykö sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvää 
olennaista epävarmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta 

epäillä rahaston kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johto-päätök-
semme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, meidän 
täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuksessamme lukijan 
huomiota epävarmuutta koskeviin tilinpäätöksessä esitettävi-
in tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole 
riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätök-semme 
perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispäivään 
mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset 
tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei 
rahasto pysty jatkamaan toimintaansa.

	• Arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät 
tiedot mukaan lukien, yleistä esittämistapaa, rakennetta ja 
sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia 
liiketoimia ja tapahtumia siten, että se antaa oikean ja 
riittävän kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarka-
stuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-sesta sekä merkittä-
vistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäi-
sen valvonnan merkittävät puutteellisuudet, jotka tunnistamme 
tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu 
informaatio käsittää toimintakertomuksen ja vuosikertomukseen 
sisältyvän informaation, mutta se ei sisällä tilinpäätöstä eikä sitä 
koskevaa tilintarkastus-kertomustamme. Tilinpäätöstä koskeva 
lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen til-
intarkastuksen yhteydessä ja tätä tehdes-sämme arvioida, onko 
muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai tilintar-
kastusta suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaik-
uttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistä. Toimintakert-
omuksen osalta velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toim-
intakertomus laadittu sen laa-timiseen sovellettavien säännösten 
mukaisesti.

Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilin-
päätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja että toi-mintakertomus on 
laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien säännös-
ten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, 
että muussa informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidän on 
raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän asian suhteen 
raportoitavaa.

Helsingissä 27. kesäkuuta 2023

			   KPMG OY AB

Sandra Eriksson		  Henry Maarala
KHT			   KHT

Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy:n yhtiökokoukselle sekä Ålandsbanken 
Rahastoyhtiö Oy:n hallin-noimien erikoissijoitusrahastojen osuudenomistajille.
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Sanasto

Alla kuvataan tarkemmin rahastojen tiedoissa esiintyvien tiet-
tyjen sanojen merkitystä. Tiedot ilmoitetaan 12 kuukaden ajailta 
ja ilmoitetaan ainostaan jos rahastolla on ollut toiminnassa väh-
intään 12 kuukautta. 

Tarkempia tietoja tunnuslukujen laskentatavasta on saatavana 
rahastoyhtiöltä. Vuoden 2018 ja sitä edeltävien vuosien vertailulu-
vut ja tiedot niiden laskentatavasta ovat saatavana 
rahastoyhtiöltä.

Sanasto

Duraatio
Duraatio kuvaa rahaston korkosijoitusten herkkyyttä korkotason
muutoksiin. Mitä pitempi duraatio, sitä suurempi on rahaston kor-
koriski. Duraatio tarkoittaa korkosijoitusten keskimääräistä jäljellä
olevaa voimassaoloaikaa ja se ilmaistaan vuosina. Duraatio kuvaa
tilannetta rahaston salkussa raporttipäivänä.

korkoriski
Korkoriski kuvaa korkosijoituksen arvonmuutosta korkotason
muuttuessa. Korkoriskillä ilmaistaan kuinka paljon yhden prosentin
muutos korkotasossa vaikuttaa korkosijoituksen markkina-arvon.
Korkoriski kuvaa tilannetta rahaston salkussa raporttipäivänä.

Salkun kiertonopeus
Salkun kiertonopeus kuvaa rahaston arvopapereiden vaihtuvuutta.
Rahaston kiertonopeus raportoidaan jatkuvana 12 kuukauden
lukuna ellei toisin mainita. Kiertonopeus lasketaan siten, että
rahaston ostamien ja myymien arvopapereiden yhteissummasta
vähennetään rahaston merkintöjen ja lunastuksien yhteissumma.
Näin saatu arvo jaetaan rahaston keskimääräisellä arvolla. Tällä
laskentatavalla pyritään eliminoimaan rahasto-osuuksien merkin- 
nöistä tai lunastuksista aiheutuva kierto. Jos kiertonopeus on
esimerkiksi 0,5 kertaa/vuosi niin rahaston arvopapereista puolet
on vaihtunut tarkastelujakson aikana.

rahaston kaupankäyntikulut
Rahaston arvopaperikaupoista aiheutuviksi kuluiksi katsotaan
arvopaperivälittäjille maksettavat palkkiot sekä valuutanvaihdosta
aiheutuvat kulut. Kaupankäyntikulut ilmaistaan prosentteina rahas-
ton raportointikauden korkeimmasta pääomasta.

L ÄHIPIIRIN PALKKIO-OSUUS

Lähipiirin palkkio-osuudella tarkoitetaan välityspalkkioita, jotka
rahasto on maksanut sijoituspalveluyrityksistä annetun lain 6 §:n
mukaan rahastoyhtiön kanssa samaan konsolidointiryhmään kuulu-
ville yhtiöille. Rahastoyhtiön lähipiiriin kuuluville yrityksille maksetut 
välityspalkkiot ilmoitetaan prosenttiosuutena rahaston arvopaperi-
kaupastaan maksamista yhteenlasketuista välityspalkkioista.

SHARPEN MIT TARI

Sharpen mittari osoittaa rahaston tuottoa riskiin suhteutettuna.
Sharpen mittari lasketaan vähentämällä riskittömän koron tuotto
(3kk euribor) rahaston tuotosta ja jakamalla näin saatu arvo rahas-
ton volatiliteetilla. Volatiliteetti lasketaan käyttäen viikoittaisia
havaintoja. Mitä korkeampi Sharpen mittari on, sitä parempi on
rahaston riskikorjattu tuotto. Arvoa, joka ylittää 1,0 voidaan pitää
erittäin hyvänä.

TER – TOTAL EXPENSE R ATIO

TER-luku kuvaa rahaston hallinnoinnista ja rahaston arvopapereiden
säilytyksestä veloitettavien kulujen osuutta rahaston pääomasta. 
TER ilmaistaan prosentteina vuodessa. TER-lukuun sisältyy rahaston 
hallinnointi- ja säilytyspalkkio, mutta ei rahaston arvopapereiden 
kaupankäyntikuluja.

SYNTEET TINEN TER

Rahasto-osuusrahastoille (rahastojen rahastoille) lasketaan n.k.
synteettinen TER-luku. Synteettisessä TER-luvussa kohderahastojen
TER-luku lisätään rahaston TER-lukuun. Laskettaessa synteettistä
TER-lukua Ålandsbankenin rahastojen rahastoille, kohderahastojen
TER-luvusta vähennetään Ålandsbankenin rahastojen saamat palk-
kionalennukset (jotka rahastot saavat täysimääräisinä), eli TERlu-
vussa huomioidaan rahastojen nettokustannus sijoituksistaan
kohderahastoihin.

TR ACKING ERROR (AK TIIVINEN RISKI)

Tracking error mittaa kuinka tarkasti sijoituksen tuotto seuraa ver-
tailuindeksin tuottoa. Tracking error ilmaistaan prosentteina tietyltä 
ajanjaksolta, tavallisesti 12 kuukaudelta. Mitä suurempi tracking 
error, sitä enemmän rahaston arvon muutokset poikkeavat vertailu-
indeksin arvon muutoksista. Jos tracking error on 8 prosenttia rahas-
ton tuotto poikkeaa +/– 8 prosenttia vertailuindeksin tuotosta kah-
tena vuotena kolmesta. Rahaston tracking error on nolla, mikäli 
rahaston tuotto vastaa täysin vertailuindeksin tuottoa. Tracking 
error lasketaan rahaston ja vertailuindeksin viikkotuottojen peruste-
ella ja ilmaistaan prosentteina.

VOL ATILITEET TI (STANDARDIPOIKKEAMA)

Volatiliteetti mittaa sijoituksen tuoton heilahtelua. Mitä suurempi 
volatiliteetti, sitä suurempi on sijoituskohteen riski arvonmuutoksiin.
Jos rahaston odotettu tuotto on 10 prosenttia vuodessa ja volatilite-
etti on 15 prosenttia, tämä tarkoittaa että rahaston tuotto kahtena 
vuotena kolmesta todennäköisesti on –5 ja +25 prosentin välillä. 
Volatiliteetti lasketaan rahaston ja vertailuindeksin viikkotuottojen
perusteella ja ilmaistaan prosentteina.

OSAKERISKI

Osakeriski kuvaa sitä osuutta osakerahaston varoista joka on riippu-
vainen osakemarkkinoiden kehityksestä eli sitä osuutta rahaston
varoista joka on sijoitettu suoraan osakkeisiin tai osakesidonnaisiin
johdannaisinstrumentteihin. Osakeriski kuvaa tilannetta rahaston
salkussa raporttipäivänä.

JUOKSEVAT KULUT

Rahaston juoksevilla kuluilla tarkoitetaan rahaston hallinnoinnista
aiheutuvat, säännölliset vuosittaiset kulut. Mahdollinen tuottosidon-
nainen hallinnointipalkkio ei sisälly juokseviin kuluihin, koska
tämä on kertaluonteinen erä, joka määrittyy rahaston tuoton
perusteella, ja voi vaihdella vuositasolla.
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LIITE IV 
 
Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 6 
artiklan ensimmäisessä kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista määräajoin annettaville tiedoille
  
Tuotenimi: Ålandsbanken Asuntorahasto 
Oikeushenkilötunnus: 743700WHSG1HPER76981 
 

Ympäristöön ja/tai yhteiskuntaan liittyvät ominaisuudet 

 
Missä määrin tämän rahoitustuotteen edistämät ympäristöön ja/tai 
yhteiskuntaan liittyvät ominaisuudet ovat toteutuneet? 
 
Rahaston ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia ovat olleet seuraavat: 
Vähimmäisosuus kestäviä sijoituksia. Rahasto on tehnyt osittain kestäviä sijoituksia, mikä on 
tarkoittanut sijoituskohteita, jotka ovat osallistuneet ympäristötavoitteita tai yhteiskunnallisia 
tavoitetta edistäviin toimiin EU:n kestävyysluokitusjärjestelmän mukaisesti niin, että muille 
ympäristötavoitteille tai yhteiskunnallisille tavoitteille ei ole aiheutunut merkittävää haittaa. 
 

 

 
EU:n kestävyysluokitus- 
järjestelmä on asetuksessa 
(EU) 2020/852 säädetty 
luokitusjärjestelmä, jossa 
vahvistetaan luettelo 
ympäristön kannalta 
kestävistä taloudellisista 
toiminnoista. Kyseisessä 
asetuksessa ei vahvisteta 
luetteloa yhteiskunnan 
kannalta kestävistä 
taloudellisista toiminnoista. 
Kestävät sijoitukset, joilla on 
ympäristötavoite, saattavat 
olla luokitusjärjestelmän 
mukaisia tai sitten eivät. 

 
Kestävällä sijoituksella 
tarkoitetaan sijoitusta 
taloudelliseen 
toimintaan, joka edistää 
ympäristötavoitetta tai 
yhteiskunnallista 
tavoitetta, edellyttäen, 
että sijoitus ei aiheuta 
merkittävää haittaa 
yhdellekään 
ympäristötavoitteelle 
tai yhteiskunnalliselle 
tavoitteelle ja että 
sijoituskohteina olevat 
yritykset noudattavat 
hyviä hallintotapoja. 

 
Oliko tällä rahoitustuotteella kestävä sijoitustavoite? 

☐ Kyllä ☒ Ei 

☐ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia, 

joilla oli ympäristötavoite:     % 
☒ 
 

Sillä edistettiin ympäristöön ja 
yhteiskuntaan liittyviä 
ominaisuuksia, vaikka sen 
tavoitteena ei ollut kestävien 
sijoitusten tekeminen, siinä tehdyistä 
sijoituksista 3 % oli kestäviä  
sijoituksia,  

☐ 
 

EU:n luokitusjärjestelmän 

mukaisesti ympäristön 

kannalta kestävinä pidettyihin 

taloudellisiin toimintoihin 

☒ 
 

joilla on ympäristötavoite, 
taloudellisiin toimintoihin, 
joita pidetään EU:n 
luokitusjärjestelmän 
mukaisesti ympäristön 
kannalta kestävinä 

☐ 
 

taloudellisiin toimintoihin, 
joita ei pidetä EU:n 
luokitusjärjestelmän 
mukaisesti ympäristön 
kannalta kestävinä 

☒ 

 

 

☐ 

joilla on ympäristötavoite, 
taloudellisiin toimintoihin,  
joita ei pidetä EU:n luokitus-
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön kannalta 
kestävinä 

joilla on yhteiskunnallinen  
tavoite 

☐ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia,  
joilla on yhteiskunnallinen 
tavoite:      % 

☐ 
 

Sillä edistettiin ympäristöön ja 
yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia, 
mutta siinä ei tehty kestäviä 
sijoituksia 

 

 

Ålandsbankenin ilmastostrategian tavoitteena on vähentää hiilipäästöt nollanettopäästötasolle 
vuoteen 2050 mennessä. Kaikki sijoitusrahastot ja mallisalkut ovat osa tätä strategiaa. Sijoituksista 
aiheutuvat hiilipäästöt olisi puolitettava vuoteen 2030 mennessä vuoden 2021 tasoihin verrattuna. 
Science Based Targets Initiative (SBTI) -aloite on tieteeseen perustuva tapa, jolla eri yritykset voivat 
yhdenmukaistaa toimensa Pariisin sopimuksen kanssa. Olemme keränneet tietoja sijoituksista ja 
siitä, mitkä yrityksistä/alihankkijoista/yhteistyökumppaneista ovat allekirjoittaneet SBTI:n. Tämä 
tehdään, jotta sijoitussalkkuun sisältyvät sijoituskohteemme ovat samalla kehityspolulla kuin 
tavoitteemme. Olemme tehnyt yhteistyötä 18 eri rakennusliikkeen kanssa ja rahaston omistamista 
asunnoista 52 % ovat sellaisten rakennusliikkeiden rakentamia, jotka ovat mukana SBTI-
aloitteessa. 

 
Rahastoa on hallinnoitu Ålandsbankenin kestävyysriskien huomioimisen -säännöstön ja 
ilmastotavoitteiden mukaisesti ja edellyttäen, että kohdeyrityksissä noudatetaan hyvää 
hallintotapaa. 

 

Miten kestävyysindikaattorit ovat suoriutuneet?  
Mikään rahaston sijoituksista ei ole rikkonut YK:n Global Compact -aloitetta, OECD:n 
toimintaohjeita monikansallisille yrityksille tai YK:n yrityksiä ja ihmisoikeuksia koskevia ohjaavia 
periaatteita. 
 

…entä verrattuna edellisiin kausiin?  

Ei sovellettavissa 

 

Mitkä ovat olleet niiden kestävien sijoitusten tavoitteet, jotka rahoitustuotteessa on 
tehty osittain, ja miten kestävä sijoitus on edistänyt näiden tavoitteiden saavuttamista?  

Kaikki kestävät sijoitukset ovat tehty pyrkimällä samalla parantamaan ympäristöjalanjälkeä ja 
pienentämään päästöjä. Rahasto on sijoittanut pääasiassa uusiin taloihin, jotka ovat 
energiatehokkaita ja vaativat vähemmän kunnostusta. Kaikki uudet sijoitukset on tehty 
asuntoihin, joille on myönnetty vähintään luokan B energiatehokkuustodistus.  Rahasto on 
sijoittanut rakennusliikkeiden taloihin, joissa kiinnitetään huomiota esimerkiksi moderniin 
talotekniikkaan ja energiantuotantoon, kuten maalämpöön ja aurinkopaneeleihin. 

 
Olemme tehnyt yhteistyötä 18 eri rakennusliikkeen kanssa ja rahaston omistamista asunnoista 74 
% ovat sellaisten rakennusliikkeiden rakentamia, jotka ovat sitoutuneet YK:n Global Compact -
aloitteeseen. 
 

Miten rahoitustuotteessa osittain tehdyt kestävät sijoitukset eivät ole aiheuttaneet 
merkittävää haittaa yhdellekään ympäristön tai yhteiskunnan kannalta kestävälle 
sijoitustavoitteelle? 
Rahasto on huomioinut tärkeimmät negatiiviset vaikutukset kestävyystekijöihin pankin PAI-
ilmoituksen mukaan ja sijoittaneet yrityksiin, jotka ovat noudattaneet OECD:n toimintaohjeita 
monikansallisille yrityksille sekä YK:n yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia ohjaavia periaatteita. 

 

Miten kestävyystekijöihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit on 
otettu huomioon?  
Rahasto on sijoitustoiminnassaan seurannut ja ottanut huomioon pääasialliset haitalliset 
vaikutukset kestävyystekijöihin pankin PAI-ilmoituksen mukaan.  
 
Kiinteistövarallisuutta koskevat indikaattorit (PAI 17–18) on otettu huomioon siten, että rahasto 
on varmistanut, ettei sijoitetuissa taloissa ole käytetty fossiilisia polttoaineita sekä rahasto on 
kerännyt tietoja asuntojen energiatehokkuustodistuksista.  
 

 

 
Kestävyysindikaattorit 
mittaavat, miten rahoitus-
tuotteen edistämät 
ympäristöön tai yhteis-
kuntaan liittyvät 
ominaisuudet toteutuvat. 

 
Pääasiallisilla haitallisilla 
vaikutuksilla tarkoitetaan 
sijoituspäätösten merkittä-
vimpiä kielteisiä vaikutuksia 
kestävyystekijöihin, jotka 
koskevat ympäristöön, 
yhteiskuntaan ja työn- 
tekijöihin liittyviä asioita, 
ihmisoikeuksien kunnioi- 
ttamista sekä korruption ja 
lahjonnan torjuntaan liittyviä 
asioita.  
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Ovatko kestävät sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n 
toimintaohjeiden sekä yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien 
periaatteiden mukaisia? Tarkemmat tiedot:  

Ålandsbankenin vastuullisen sijoittamisen prosessi on luonut kehyksen OECD:n 
monikansallisille yrityksille laatimien toimintaohjeiden ja YK:n yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia 
koskevien ohjaavien periaatteiden noudattamiselle kaikissa sijoitustuotteissa, myös tässä 
rahastossa. Myös rakennusalan urakointiyritykset ovat sitoutuneet noudattamaan näitä 
kansainvälisiä ohjeita ja periaatteita. 

 
 

Miten tässä rahoitustuotteessa on otettu huomioon pääasialliset 
haitalliset vaikutukset kestävyystekijöihin?  
Rahasto on sijoitustoiminnassaan seurannut ja ottanut huomioon pääasialliset haitalliset 
vaikutukset kestävyystekijöihin pankin PAI-ilmoituksen mukaan, sekä siltä osin kuin tietoja on 
ollut saatavilla. Rahasto on noudattanut YK:n Global Compact -periaatteita ja OECD:n 
toimintaohjeita monikansallisille yrityksille kysymyksissä, jotka liittyvät yhteiskuntaan sekä 
kohdeyritysten henkilöstöön.  
 
Kiinteistövarallisuutta koskevat indikaattorit (PAI 17–18) on otettu huomioon siten, että rahasto 
on varmistanut, ettei sijoitetuissa taloissa ole käytetty fossiilisia polttoaineita sekä rahasto on 
sijoittanut taloihin, joissa on vähintään B-energialuokka.  

 
 

Mitkä ovat olleet tämän rahoitustuotteen merkittävimmät sijoitukset? 
 

 Suurimmat sijoitukset Ala %:a varoista Maa 

Bostadsfond Fonder V Kb Asunnot 8,78 % Suomi 
ÅAB Lyhyt Yrityskorko B Rahastot 6,36 % Suomi 
Kiinteistö Oy Isabella Asunnot 2,69% Suomi 
Asunto Oy  Treffi Asunnot 1,68% Suomi 
Asunto Oy Victoria 9 Asunnot 1,59 % Suomi 
ÅAB Euro Bond B Rahastot 1,48 % Suomi 
Asunto Oy Vantaan Piletti Asunnot 1,26 % Suomi 
Asunto Oy Espoon Matin. Asunnot 1,12 % Suomi 
Asunto Oy Espoon Kummeli Asunnot 0,82 % Suomi 
Asunto Oy Vantaan Jänön. Asunnot 0,76 % Suomi 
    

EU:n luokitusjärjestelmässä vahvistetaan ”ei merkittävää haittaa” -periaate, jonka 
mukaan luokitusjärjestelmän mukaiset sijoitukset eivät saisi vahingoittaa 
merkittävästi EU:n luokitusjärjestelmän tavoitteita, ja siihen liittyy erityisiä unionin 
kriteerejä. 
 
”Ei merkittävää haittaa” -periaatetta sovelletaan ainoastaan rahoitustuotteeseen 
sisältyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympäristön kannalta kestäviä 
taloudellisia toimintoja koskevat unionin kriteerit. Tämän rahoitustuotteen jäljelle 
jäävään osaan sisältyvien sijoitusten osalta ei oteta huomioon ympäristön kannalta 
kestäviä taloudellisia toimintoja koskevia unionin kriteerejä. 
 
Muut kestävät sijoitukset eivät myöskään saa aiheuttaa merkittävää haittaa 
ympäristötavoitteille tai sosiaalisille tavoitteille. 

 
Luettelo sisältää sijoitukset, 
jotka muodostavat 
suurimman osuuden 
rahoitustuotteen 
sijoituksista viitekaudella, 
joka on: [täydennä] 

 

 

 
 
Mikä on ollut kestävyyteen liittyvien sijoitusten osuus? 

 
 

Millä talouden aloilla sijoituksia on tehty? 

Rahaston sijoitukset koostuvat pääosin asunnoista, joiden toimiala on kiinteistöt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
#1 Vastaa ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia kattaa ne  rahoitus-
tuotteessa tehdyt sijoitukset, joita käytetään rahoitustuotteen edistämien ympäristöön 
tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumiseksi. 
 
#2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivät vastaa ympäri-
stöön tai yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia ja joita ei pidetä kestävinä sijoituksina. 
 
Luokkaan #1 Vastaa ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia sisältyvät: 
- alaluokka #1A Kestävä kattaa ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyvät kestävät 
sijoitukset. 
- alaluokka #1B Muut ympäristöön/yhteiskuntaan liittyvät ominaisuudet kattaa 
sijoitukset, jotka vastaavat ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia ja joita  
ei pidetä kestävinä sijoituksina. 

Sijoitukset

#1 Vastaa
ympäristöön/
yhteiskuntaan 
liittyviä ominais-
uuksia 79 %

#1A Kestävä 3 % 
Luokitus-

järjestelmän 
mukainen 3 %

#1B Muut 
ympäristöön/
yhteiskuntaan 

liittyvät 
ominaisuudet 97 %

#2 Muu 21 %

 
Varojen allokointi kuvaa 
tiettyihin omaisuuseriin 
tehtyjen sijoitusten osuutta. 
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Missä määrin kestävät sijoitukset, joilla on ympäristötavoite, ovat olleet EU:n 
luokitusjärjestelmän mukaisia? 

3 %  

 

Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjärjestelmän mukaisiin fossiiliseen 
kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin?¹ 

 

☐ Kyllä:  

☐ Fossiiliseen kaasuun   ☐ Ydinenergiaan  

 

☒ Ei 

 

 
1Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvät toiminnot ovat EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia vain, jos ne 
edistävät ilmastonmuutoksen rajoittamista (”ilmastonmuutoksen hillintä”) eivätkä aiheuta merkittävää haittaa 
EU:n luokitusjärjestelmän tavoitteille – ks. selittävä huomautus vasemmanpuolisessa marginaalissa. EU:n 
luokitusjärjestelmän mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit 
vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214. 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Jäljempänä olevissa kaaviossa esitetään vihreällä EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten 
prosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmää, jolla voitaisiin määrittää valtion 
joukkolainojen* yhdenmukaisuus luokitusjärjestelmän kanssa, ensimmäisessä kaaviossa 
yhdenmukaisuus luokitusjärjestelmän kanssa esitetään suhteessa kaikkiin rahoitustuotteen 
sijoituksiin, myös valtion joukkolainoihin, kun taas toisessa kaaviossa yhdenmukaisuus esitetään 
vain suhteessa muihin rahoitustuotteen sijoituksiin kuin valtion joukkolainoihin. 
 

 
*Näissä kaavioissa ’valtion joukkolainat’ koostuvat kaikista valtiovastuista 
 

x%

x%

x%

Toimintamenot

Pääomamenot

Liikevaihto

0 % 50 % 100 %

1. Sijoitusten yhdenmukaisuus
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Mikä on ollut siirtymätoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen sijoitusten 
osuus? 

0% 
 

Millainen EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten prosenttiosuus on verrattuna 
aiempiin viitekausiin?  
Ei sovellettavissa 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     Mikä on sellaisten kestävien sijoitusten osuus, joilla on ympäristötavoite ja jotka  
  eivät ole EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia? 
Ei sovellettavissa 

 
 

    Mikä on ollut yhteiskunnan kannalta kestävien sijoitusten osuus? 
     0 %  

 
 
Mitkä sijoitukset ovat sisältyneet kohtaan ”Muu”, mikä on ollut niiden tarkoitus ja onko 
sovellettu ympäristöön liittyviä tai yhteiskunnallisia vähimmäistason suojatoimia? 
Käteisvaroja on käytetty lisälikviditeettinä tai riskien tasapainottamistarkoituksissa. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Mahdollistavat toiminnot 
mahdollistavat suoraan sen, 
että muilla toiminnoilla 
edistetään merkittävästi  
ympäristötavoitetta. 
 
Siirtymätoiminnot ovat 
toimintoja, joille ei ole vielä 
saatavilla vähähiilisiä vaihto-
ehtoja, ja muun muassa 
niiden kasvihuonekaasu- 
päästötasot vastaavat 
parasta suorituskykyä. 
 

 
 

 
ovat kestäviä sijoituksia, 
joilla on ympäristötavoite ja 
joissa ei oteta huomioon 
asetuksen (EU) 2020/852 
mukaisia ympäristön 
kannalta kestäviä 
taloudellisia toimintoja 
koskevia kriteerejä. 
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Mitä toimia on toteutettu ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyvien 
ominaisuuksien toteutumiseksi viitekaudella?  
 
Rahaston ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia ovat olleet seuraavat: 
Vähimmäisosuus kestäviä sijoituksia. Rahasto on tehnyt osittain kestäviä sijoituksia, mikä on 
tarkoittanut sijoituskohteita, jotka ovat osallistuneet ympäristötavoitteita tai yhteiskunnallisia 
tavoitetta edistäviin toimiin EU:n kestävyysluokitusjärjestelmän mukaisesti niin, että muille 
ympäristötavoitteille tai yhteiskunnallisille tavoitteille ei ole aiheutunut merkittävää haittaa. 
 

 
Ålandsbankenin ilmastostrategian tavoitteena on vähentää hiilipäästöt nollanettopäästötasolle 
vuoteen 2050 mennessä. Kaikki sijoitusrahastot ja mallisalkut ovat osa tätä strategiaa. Sijoituksista 
aiheutuvat hiilipäästöt olisi puolitettava vuoteen 2030 mennessä vuoden 2021 tasoihin verrattuna. 
Science Based Targets Initiative (SBTI) -aloite on tieteeseen perustuva tapa, jolla eri yritykset voivat 
yhdenmukaistaa toimensa Pariisin sopimuksen kanssa. Olemme keränneet tietoja sijoituksista ja 
siitä, mitkä yrityksistä/alihankkijoista/yhteistyökumppaneista ovat allekirjoittaneet SBTI:n. Tämä 
tehdään, jotta sijoitussalkkuun sisältyvät sijoituskohteemme ovat samalla kehityspolulla kuin 
tavoitteemme. Olemme tehnyt yhteistyötä 18 eri rakennusliikkeen kanssa ja rahaston omistamista 
asunnoista 52 % ovat sellaisten rakennusliikkeiden rakentamia, jotka ovat mukana SBTI-
aloitteessa. 

 
Rahastoa on hallinnoitu Ålandsbankenin kestävyysriskien huomioimisen -säännöstön ja 
ilmastotavoitteiden mukaisesti ja edellyttäen, että kohdeyrityksissä noudatetaan hyvää 
hallintotapaa. 

 

 

 
 

 
Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon?  
Ei sovellettavissa 

 
 

 
 
Vertailuarvoilla 
tarkoitetaan indeksejä, 
joilla mitataan, toteutu- 
vatko rahoitustuotteen 
edistämät ympäristöön 
tai yhteiskuntaan liittyvät 
ominaisuudet. 

 

LIITE V 
 
Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1–4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 
artiklan ensimmäisessä kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista määräajoin annettaville 
tiedoille  
  
Tuotenimi: Ålandsbanken Tuulivoima 
Oikeushenkilötunnus: 743700STRT11AA1C3T78 
 

Kestävä sijoitustavoite 

Missä määrin tämän rahoitustuotteen kestävä sijoitustavoite on 
saavutettu?  
 
Miten kestävyysindikaattorit ovat suoriutuneet?  

 

Rahaston kestävillä sijoituksilla pyritään lisäämään tuulivoimalla tuotettavan uusiutuvan sähkön 
määrää ja vähentämään tällä tavoin hiilidioksidipäästöjä uusiutuvien energialähteiden käytön 
kasvaessa suhteessa fossiilisiin polttoaineisiin perustuvien energialähteiden käyttöön. Rahaston 
toiminta on yhdenmukainen luokitusjärjestelmän toiminnalle 4.3. Sähköntuotanto tuulivoimalla 
säädettyjen kriteerien kanssa asetuksen (EU) 2020/852 (kestävyysluokitusjärjestelmä) mukaisesti. 

 
Kestävyysindikaattoreilla  
mitataan, miten tämän 
rahoitustuotteen 
kestävät tavoitteet 
saavutetaan. 

 
EU:n luokitusjärjestelmä 
on asetuksessa (EU) 
2020/852 säädetty luokitus- 
järjestelmä, jossa 
vahvistetaan ympäristön 
kannalta kestävien 
taloudellisten toimintojen 
luettelo. Kyseisessä 
asetuksessa ei vahvisteta 
luetteloa yhteiskunnan  
kannalta kestävistä 
taloudellisista toiminnoista. 
Kestävät sijoitukset, 
joilla on ympäristötavoite, 
saattavat olla luokitus- 
järjestelmän mukaisia tai 
sitten eivät. 

 
Kestävällä sijoituksella 
tarkoitetaan sijoitusta 
taloudelliseen toimintaan, 
joka edistää ympäristö- 
tavoitetta tai yhteis-
kunnallista tavoitetta, 
edellyttäen, että sijoitus ei 
aiheuta merkittävää haittaa 
yhdellekään ympäristö-
tavoitteelle tai 
yhteiskunnalliselle 
tavoitteelle ja että 
sijoituskohteina olevat 
yritykset noudattavat hyviä 
hallintotapoja. 

 
Oliko tällä rahoitustuotteella kestävä sijoitustavoite? 

☒ Kyllä ☐ Ei 

☒ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia, 
joilla on ympäristötavoite: 70 % ☐ 

 

Sillä edistettiin ympäristöön ja  
yhteiskuntaan liittyviä  
ominaisuuksia vaikka sen tavoitteena 
ei ollut kestävien sijoitusten  
tekeminen, siinä tehdyistä sijoituksista 
___ % oli kestäviä sijoituksia, 

☒ 
 

EU:n luokitusjärjestelmän  
mukaisesti ympäristön kannalta 
kestävinä pidettyihin  
taloudellisiin toimintoihin 

☐ 
 

joilla on ympäristötavoite,  
taloudellisiin toimintoihin,  
joita pidetään EU:n luokitus- 
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön kannalta  
kestävinä 

☒ 
 

taloudellisiin toimintoihin,  
joita ei pidetä EU:n luokitus- 
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön kannalta 
kestävinä 

☐ 

 

 

☐ 

joilla on ympäristötavoite, 
taloudellisiin toimintoihin,  
joita ei pidetä EU:n luokitus- 
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön 

 
joilla on yhteiskunnallinen 
tavoite 

☐ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia, 
joilla on yhteiskunnallinen 
tavoite:      % 

☐ 
 

Siinä edistettiin ympäristöön ja 
yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia, 
mutta siinä ei tehty kestäviä 
sijoituksia 
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Sijoitukset tuulivoimaan auttavat saavuttamaan EU:n ilmastotavoitteet EU:n 55-valmiuspaketissa 
(kasvihuonekaasujen nettopäästöjä vähennetään 55 % vuoteen 2030 mennessä) määritetyllä 
tavalla ja Suomen hiilineutraaliustavoitteet vuoteen 2035 mennessä. Tuulivoima on hiilineutraalia, 
ja sen suorat päästöt ovat 0 tCO2/MWh. Suomen sähköntuotannon keskimääräiset päästöt ovat 
89 kgCO2/MWh (Lähde: Tilastokeskus 2021) ja EU:n keskimäärin 270 kgCO2/MWh (Lähde: AIB 
2020). 

 

Rahaston osuus sen omistamien tuulivoimapuistojen uusiutuvan sähkön kapasiteetista on 322 
MW, joista tuotannossa on 20 MW and rakenteilla 302 MW. Viitekaudella Rahaston osuus 
tuotetusta uusiutuvasta sähköstä on 12 693 MWh. Suomen sähköntuotannon keskimääräiset 
päästöt ovat 89 kgCO2/MWh (Lähde: Tilastokeskus 2021), joten tuotettu sähkö on laskennallisesti 
estänyt kasvihuonekaasupäästöjä 1170 tCO2. 

 

Rahaston omistamissa hankkeissa on ollut kaksi poissaoloa vaatinutta tapaturmaa viitekaudella. 
Hankkeissa ei ole ollut ympäristövahinkoja eikä ympäristölupien rikkomuksia. 

 

 
• …entä verrattuna edellisiin kausiin?  

 
Ei sovellettavissa. 
 
• Miten kestävät sijoitukset eivät ole aiheuttaneet merkittävää haittaa yhdellekään 

kestävälle sijoitustavoitteelle?  
 

Olemme huomioineet tärkeimmät negatiiviset vaikutukset kestävyystekijöihin ja sijoittaneet 
yrityksiin, jotka ovat noudattaneet OECD:n toimintaohjeita monikansallisille yrityksille sekä YK:n 
yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia ohjaavia periaatteita. 
 

Miten kestävyystekijöihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit 
on otettu huomioon? 

 

Rahasto on sijoitustoiminnassaan seurannut ja ottanut huomioon pääasialliset haitalliset 
vaikutukset kestävyystekijöihin pankin PAI-ilmoituksen mukaan.  

Päästöjä koskevat indikaattorit (PAI 1–6) on otettu huomioon siten, että salkunhoitajan 
sijoituspäätökset ovat vaikuttaneet kasvihuonekaasupäästöjen vähenemiseen 
Ålandsbankenin ilmastotavoitteiden mukaisesti. 
 

Ovatko kestävät sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n 
toiminta-ohjeiden sekä yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien 
periaatteiden mukaisia? Tarkemmat tiedot:  

Kestävät sijoitukset ovat olleet OECD:n monikansallisten yritysten toimintaohjeiden ja 
YK:n yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia ohjaavien periaatteiden mukaisia, kuten 
Ålandsbankenin kestävyysriskien huomioimisen säännöstössä on kuvattu. 

 

 

 

 

 

 
Pääasiallisilla haitallisilla 
vaikutuksilla tarkoitetaan 
sijoituspäätösten 
merkittävimpiä kielteisiä 
vaikutuksia kestävyys-
tekijöihin, jotka koskevat 
ympäristöön, yhteiskuntaan 
ja työntekijöihin liittyviä 
asioita, ihmisoikeuksien 
kunnioittamista sekä 
korruption ja lahjonnan 
torjuntaan liittyviä asioita. 

 

 

Miten tässä rahoitustuotteessa on otettu huomioon pääasialliset 
haitalliset vaikutukset kestävyystekijöihin?  
 
Rahasto on sijoitustoiminnassaan seurannut ja ottanut huomioon pääasialliset haitalliset 
vaikutukset kestävyystekijöihin pankin PAI-ilmoituksen mukaan, sekä siltä osin kuin tietoja on ollut 
saatavilla.  
 
Päästöjä koskevat indikaattorit (PAI 1–6) on otettu huomioon siten, että salkunhoitajan 
sijoituspäätökset ovat vaikuttaneet kasvihuonekaasupäästöjen vähenemiseen Ålandsbankenin 
ilmastotavoitteiden mukaisesti.  
 

Mitkä ovat olleet tämän rahoitustuotteen merkittävimmät sijoitukset? 
 

 

 

 
 
 

 

Mikä on ollut kestävyyteen liittyvien sijoitusten osuus? 
• Mikä on ollut varojen allokointi? 
 

 
 

• Millä talouden aloilla sijoituksia on tehty? 

Rahaston sijoitukset koostuvat pääosin tuulivoimapuistoista, joiden toimiala on Energia. 

 

Suurimmat sijoitukset Ala %:a varoista Maa 

Ålandsbanken Vindkraft 1 Ky  Energia 26 % Suomi 
    
Jokituuli Sijoitusyhtiö Ky Energia 20 % Suomi 
Kalistanneva Sijoitusyhtiö Ky Energia 13 % Suomi 
Ålandsbanken Lyhyt Yrityskorko B Rahasto 6 % Suomi 
Ålandsbanken Vindkraft IV Ky Energia 5 % Suomi 
Niinimäki Sijoitusyhtiö Ky Energia 4 % Suomi 

 
#1 Kestävä kattaa kestävät sijoitukset, joilla on ympäristöön tai yhteiskuntaan  
liittyviä tavoitteita. 
 
#2 Ei kestävä sisältää sijoitukset, jotka eivät täytä kestäville sijoituksille asetettuja 
vaatimuksia. 

Sijoitukset

#1 Kestävä 70 % Ympäristö 70 %

Luokitusjärjestelm
än mukainen 69 %

Muu 1 %

#2 Ei kestävä 30 
% 

 
Luettelo sisältää sijoitukset, 
jotka muodostavat 
suurimman osuuden  
rahoitustuotteen 
sijoituksista viitekaudella, 
joka on: [täydennä]. 

 
Varojen allokointi kuvaa 
tiettyihin omaisuuseriin 
tehtyjen sijoitusten osuutta. 
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Missä määrin kestävät sijoitukset, joilla on ympäristötavoite, ovat olleet 

EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia?  

69 % 

 

Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjärjestelmän mukaisiin fossiiliseen 
kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin?¹ 

 

☐ Kyllä:  

☐ Fossiiliseen kaasuun   ☐ Ydinenergiaan  

 

☒ Ei 

 

 
1Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvät toiminnot ovat EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia vain, jos ne 
edistävät ilmastonmuutoksen rajoittamista (”ilmastonmuutoksen hillintä”) eivätkä aiheuta merkittävää haittaa 
EU:n luokitusjärjestelmän tavoitteille – ks. selittävä huomautus vasemmanpuolisessa marginaalissa. EU:n 
luokitusjärjestelmän mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit 
vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214. 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Jäljempänä olevissa kaaviossa esitetään vihreällä EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten 
prosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmää, jolla voitaisiin määrittää valtion 
joukkolainojen* yhdenmukaisuus luokitusjärjestelmän kanssa, ensimmäisessä kaaviossa 
yhdenmukaisuus luokitusjärjestelmän kanssa esitetään suhteessa kaikkiin rahoitustuotteen 
sijoituksiin, myös valtion joukkolainoihin, kun taas toisessa kaaviossa yhdenmukaisuus esitetään 
vain suhteessa muihin rahoitustuotteen sijoituksiin kuin valtion joukkolainoihin. 
 

 
*Näissä kaavioissa ’valtion joukkolainat’ koostuvat kaikista valtiovastuista 
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Luokitusjärjestelmän 
mukaiset toiminnat 
ilmaistaan osuutena 
seuraavista:  
- liikevaihto, joka vastaa 
sijoituskohteena olevien 
yritysten vihreistä 
toiminnoista saatavien 
tulojen osuutta.  
- pääomamenot (CapEx), 
jotka osoittavat sijoitus- 
kohteina olevien yritysten 
tekemät vihreät sijoitukset, 
joiden tavoitteena on 
esimerkiksi vihreään 
talouteen siirtyminen  
- toimintamenot (OpEx) 
heijastavat sijoitus- 
kohteina olevien yritysten 
vihreitä operatiivisia 
toimintoja. 

 

 

 
 

• Mikä on ollut siirtymätoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen sijoitusten 
osuus?  
Ei sovellettavissa. 

 
 
 
 
• Millainen EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten prosenttiosuus on verrattuna 

aiempiin viitekausiin?  
 

Ei sovellettavissa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
• Mikä on ollut sellaisten kestävien sijoitusten osuus, joilla on ympäristötavoite ja jotka 

eivät olleet EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia?  
 

1 % 
 

Mikä on ollut yhteiskunnan kannalta kestävien sijoitusten osuus?  
 
Ei sovellettavissa. 
 
 

 
• Mitkä sijoitukset ovat sisältyneet kohtaan ”Ei kestävä”, mikä on ollut niiden tarkoitus ja 

onko sovellettu ympäristöön liittyviä tai yhteiskunnallisia vähimmäistason suojatoimia? 

 
Rahaston sääntöjen mukaisesti Rahaston maksuvalmiuden on säilyttävä hyvänä myös tilanteessa, 
jolloin rahasto-osuudenomistajat lunastavat tavanomaista enemmän varoja Rahastosta. Rahaston 
varoista sijoitetaan aina vähintään 20 prosenttia likvideihin sijoituksiin. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Mahdollistavat 
toiminnot mahdollistavat 
suoraan sen, että muilla 
toiminnoilla edistetään 
merkittävästi ympäristö- 
tavoitetta 
 
Siirtymätoiminnot ovat 
taloudellisia toimintoja, 
joille ei ole vielä saatavilla 
vähähiilisiä vaihtoehtoja,  
ja muun muassa niiden  
kasvihuonekaasupäästö 
tasot vastaavat parasta 
suorituskykyä. 

 

 
ovat kestäviä sijoituksia, 
joilla on ympäristötavoite ja 
joissa ei oteta huomioon 
EU:n luokitusjärjestelmän 
mukaisia ympäristön 
kannalta kestäviä 
taloudellisia toimintoja 
koskevia kriteerejä. 
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Mitä toimia on toteutettu kestävän sijoitustavoitteen saavuttamiseksi 
viitekaudella?  
 
Rahasto on sijoittanut viitekaudella neljään tuulivoimapuistoon, joista yksi otettiin kaupalliseen 
käyttöön viitekauden aikana. Rahaston osuus näiden tuulivoimapuistojen uusiutuvan sähkön 
kapasiteetista on 229 MW, joista 20 MW on tuotannossa ja 209 MW rakenteilla. Rahaston kestävät 
sijoitukset ovat lisänneet ja tulevat lisäämään tuulivoimalla tuotettavan uusiutuvan sähkön määrää 
ja vähentämään tällä tavoin hiilidioksidipäästöjä sähkön tuotannosssa. 
 
 
 
 
 
 
 
Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna kestävyyteen 
liittyvään vertailuarvoon?  
• Miten vertailuarvo on poikennut yleisestä markkinaindeksistä? 
 
Ei sovellettavissa. 
 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut suhteessa kestävyysindikaattoreihin, 

joiden tarkoituksena on määrittää, vastaako vertailuarvo kestävää sijoitustavoitetta? 

 
Ei sovellettavissa. 
 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon? 
 
Ei sovellettavissa. 
 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna yleiseen markkinaindeksiin? 
 
Ei sovellettavissa. 

 
 
Vertailuarvot ovat 
indeksejä, joilla 
mitataan, saavuttaako 
rahoitustuote kestävän 
tavoitteen. 


