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Toimintakertomus Toimintakertomus

Rahasto kiinnosti sijoittajia ja sijoitus
sitoumuksia kerättiin noin 60 miljoonan 
euron arvosta.

Sääntömuutokset
Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoi-
tusrahaston sääntöjä muutettiin syys-
kuussa 2023 vastaamaan muuttunutta 
markkinatilannetta. Muutokset liittyivät 
likviditeetin hallintaan ja lunastusmenet-
telyyn. Ålandsbanken Tuulivoima Erikois-
sijoitusrahaston sääntöjä muutettiin tam-
mikuussa 2024. Merkittävimmät muutok-
set koskivat rahaston säilytysyhteisön 
vaihdosta sekä rahaston sijoitusstrategian 
laajentamista. Lisäksi tehtiin likviditeetin 
hallintaan liittyviä muutoksia.

Säilytysyhteisön vaihdos SEB:hen
Osana liiketoimintaprosessien kehittä-
mistä Rahastoyhtiö on päättänyt vaihtaa 
säilytysyhteisön Ålandsbanken Abp:stä 
SEB:n, Skandinaviska Enskilda Banken 
AB:n (publ) Helsingin sivukonttoriin. 
Vaihto toteutettiin kaikille Rahastoyhtiön 
hallinnoimille UCITS-rahastoille ja Ålands-
banken Tuulivoima Erikoissijoitusrahas-
tolle vuodenvaihteessa 2023/2024.  
Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoi-
tusrahaston ja Ålandsbanken Tontti
rahasto Erikoissijoitusrahaston osalta 
vaihto suunnitellaan toteutettavaksi 
myöhemmin.

PÄ ÄOMA JA OMISTAJAT 

Ålandsbankenin erikoissijoitusrahastojen 
pääoma pieneni vuoden 2023 aikana 143 
miljoonaa euroa eli 11 %, 1,25 miljardista 
eurosta 31.12.2022 1,11 miljardiin euroon 
31.12.2023. Pääoma lasketaan rahastojen 
sijoitusten nettoarvosta (rahastojen varat, 
joista on vähennetty velat, ts. rahasto-
osuudenomistajien rahastoihin sijoittama 
pääoma sekä kertyneet tuotot). Ålands-
banken Asuntorahasto Erikoissijoitusra-
haston nettoarvo oli 476 miljoonaa euroa 
ja Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoi-
tusrahaston nettoarvo 341 miljoonaa 
euroa. Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissi-
joitusrahaston nettoarvo oli 290 miljoo-
naa euroa. Erikoissijoitusrahastojen varo-
jen bruttoarvo yhteensä 31.12.2023 
(mukaan lukien lainarahoitettu omaisuus) 

rahaston lunastusmaksatusten lykkäämi-
sestä. Lykkäys jatkui rahastossa vuoden 
2024 ensimmäisellä neljänneksellä. 
Kiinteistömarkkinoiden transaktiovolyymi 
on vuoden 2024 ensimmäisinä kuukausina 
ollut poikkeuksellisen alhainen. Ålandsban-
ken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahaston toi-
mintakonsepti on mahdollistanut sen, että 
rahaston kehitys on jatkunut suhteellisen 
riippumattomana kiinteistömarkkinoiden 
tilanteesta. Kiinteistömarkkinoiden heikkoa 
tilannetta korosti myös se, että moni kiin-
teistöstrategioita harjoittaviin rahastoihin 
sijoittava vaati rahasto-osuuksiensa lunasta-
mista, mikä heikensi useiden rahastojen 
likviditeettitilannetta ja lisäsi asuntojen 
myyntipaineita jo ennestään kireässä mark-
kinatilanteessa. Kiinteistömarkkinoihin vai-
kuttavat sekä korot, inflaatio että talouden 
yleiset tunnelmat.

Ilmastotavoitteet ja tarve siirtyä uusiutuvaan 
energiaan suosivat tuulivoimarahastoa
Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitus-
rahaston vahva kehitys jatkui vuoden 
aikana. Rahasto saavutti kolmantena 
peräkkäisenä vuonna tuoton, joka ylitti 
selvästi pitkän aikavälin odotetun tason. 

Rahasto aloitti toimintansa vuoden
vaihteessa 2020/2021 ja pystyi tekemään 
ensimmäiset sijoituksensa edullisin ehdoin. 
Rahaston käynnistyksen ajoitus oli suo-
tuisa, sillä vihreään siirtymään keskittymi-
nen vahvistui entisestään globaalien ilmas-
totavoitteiden johdosta. Vihreä siirtymä ja 
yhteiskunnan sähköistyminen lisäävät edel-
leen uusiutuvan energian tuotannon 
tarvetta. 

Tuulivoima on uusiutuva, fossiilivapaa 
energiamuoto, jonka odotettavissa olevan 
kehityksen arvioidaan tulevina vuosina jat-
kuvan vahvana. Tämä tarjoaa hyviä sijoitus-
mahdollisuuksia. Rahastoyhtiö osallistuu 
suurten merelle sijoitettavien tuulipuistojen, 
Noatun Nordin ja Noatun Sydin, suunnitte-
luun Ahvenanmaan vesillä tavoitteenaan 
tarjota uusia kiinnostavia rahastoja tulevai-
suudessa. Tätä tarkoitusta varten perustet-
tiin vuonna 2023 uusi, suljettu vaihtoehtoi-
nen sijoitusrahasto Ålandsbanken Havsvind 
I Kb. Rahasto on suunnattu ammattimaisille 
sijoittajille, jotka ovat valmiita ottamaan ris-
kin, joka liittyy sijoittamiseen tuulivoima
kehitykseen sen varhaisessa vaiheessa. 

ÅLANDSBANKENIN R AHASTOT

Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy (Rahasto­
yhtiö) hallinnoi Ålandsbankenin sijoitus­
rahastoja (”UCITS-rahastot”) ja vaihto­
ehtoisia sijoitusrahastoja (”AIF-rahastot”, 
esimerkiksi erikoissijoitusrahastot). Tämä 
toimintakertomus käsittelee erikoissijoi­
tusrahastoja. UCITS-rahastoista laaditaan 
erillinen vuosikertomus.

Kaikkien Ålandsbankenin rahastojen tar-
jonta on keskittynyt sellaisiin omaisuus-
luokkiin, joissa Ålandsbankenin aktiivisen 
varainhoidon ja erityisosaamisen odote-
taan tuottavan lisäarvoa rahasto-
osuudenomistajille. Kaikkien rahastojen 
hallinnointistrategia on aktiivinen 
(kantaaottava, ei seuraa indeksiä). Aktiivi-
sen hallinnoinnin tarkoituksena on luoda 
lisäarvoa rahasto-osuudenomistajille luo-
malla rahastolle pitkän aikavälin tuotto, 
joka ylittää kulloisenkin vertailumarkkinan 
tuoton.

ÅLANDSBANKENIN 
ERIKOISSIJOITUSR AHASTOT

Rahastoyhtiö hallinnoi vuonna 2023 kol-
mea vaihtoehtoista sijoitusrahastoa ylei-
sölle avointen erikoissijoitusrahastojen 
muodossa. Nämä kolme ovat Ålandsban-
ken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto 
ja Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoi-
tusrahasto, jotka molemmat sijoittavat 
kiinteistöihin, sekä Ålandsbanken Tuuli-
voima Erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa 
uusiutuvaan energiaan. 

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissi-
joitusrahasto sijoittaa vuokra-asuntoihin. 
Rahasto aloitti toimintansa vuodenvaih-
teessa 2012/2013. Ålandsbanken Asunto
rahasto Erikoissijoitusrahasto oli perustamis-
hetkellään ensimmäinen avoin rahasto Suo-
messa, joka tarjosi sijoittajille mahdollisuu-
den sijoittaa vuokra-asuntoihin rahastomuo-
dossa. Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissi-
joitusrahasto sijoittaa asuinrakennustonttei-
hin, jotka vuokrataan tonteille asuntoja 
rakentaville asunto-osakeyhtiöille. Rahaston 
toiminta alkoi vuodenvaihteessa 2015/2016. 
Näiden kahden rahaston avulla Ålandsban-
ken on vakiinnuttanut asemansa merkittä-
vänä tekijänä kiinteistörahastomarkkinoilla 
Suomessa. Rahastojen hallinnointikonseptit 
ovat osoittautuneet kiinnostaviksi vaihto
ehtoisiksi sijoitusmuodoiksi sijoittajille. 
Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitus-
rahasto on kehittynyt vuosien mittaan 
yhdeksi Suomen suurimmista 
kiinteistörahastoista.

Pääosin tuulivoimaan sijoittava Ålands-
banken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto 
aloitti toimintansa vuodenvaihteessa 
2020/2021 ja on jo noussut merkittäväksi 
toimijaksi Suomen tuulivoima-alalla.

TIEDOT 
ERIKOISSIJOITUSR AHASTOJEN 
KEHIT YKSESTÄ

Tarkempia tietoja rahastoista, tietoa kun-
kin rahaston kehityksestä sekä yleiskat-
saus niiden sijoitusmarkkinoiden kehityk-
sestä, joilla rahastot toimivat, löytyy 
tämän vuosikertomuksen rahastokohtai-
sista tiedoista. 

 

SIJOITUSSTR ATEGIA 

Rahastoyhtiö on aktiivinen, kantaaottava 
(ei seuraa indeksiä) varainhoitaja. Aktiivi-
sen varainhoidon tarkoituksena on luoda 
lisätuottoa. Lisätuoton odotetaan synty-
vän yhden suhdannekierron aikana. 
Lyhyellä aikavälillä aktiivinen strategia voi 
tarkoittaa, että rahaston tuotto poikkeaa 
merkittävästi markkinoiden kehityksestä 
joko positiivisesti tai negatiivisesti. 

VASTUULLISET SIJOITUKSET

Ålandsbankenilla on pitkä historia vastuul-
lisen sijoittamisen toimijana. Vuonna 
2010 Ålandsbanken allekirjoitti YK:n vas-
tuullisen sijoittamisen periaatteet 
(UNPRI). Aktiivisena varainhoitajana 
Ålandsbanken harjoittaa liiketoimintaansa 
kestävästi ja vastuullisesti. Ålandsban
kenin menetelmänä on integroida ympä-
ristöön, yhteiskuntaan ja yrityksen hallin-
toon liittyvä analyysi sijoitusprosessiin 
rinnakkain taloudellisen analyysin kanssa. 
Ålandsbankenin tavoitteena on tunnistaa 
sijoitukset, jotka pankin on suljettava pois, 
koska niihin liittyy kestävyyden kannalta 
riskejä tai ne vaikuttavat negatiivisesti 
kestävyysnäkökohtiin, sekä sijoitukset, 
joita pankin on harkittava sen perusteella, 
että ne edistävät kestävää kehitystä.

Vuonna 2023 Ålandsbanken jatkoi työ-
tään EU:n kestävän rahoituksen tiedonanto-
asetuksen (SFDR) toimeenpanemiseksi. 
Asetus asettaa vaatimuksia sille, miten 
rahastonhoitajat antavat tietoa rahastojensa 
kestävyysnäkökohdista. Tavoitteena on täl-
löin parantaa eri toimijoiden sijoitustuottei-
den vertailukelpoisuutta. Kestävän rahoituk-
sen alalla kehitys on nopeaa. Rahastoyhtiö 
on vuoden aikana vahvistanut vastuullisuus-
tiimiään, jotta Ålandsbanken voi täyttää 
viranomaisvaatimukset ja kehittää rahasto-
jaan vastuullisia sijoituksia koskevien tavoit-
teidensa mukaisesti.

Rahastoyhtiö on vuoden aikana jatkanut 
keskittymistä kestävään kehitykseen ja pyr-
kimyksenä on ajan myötä vähentää epäsuo-
ria päästöjä. Ilmastostrategia on Ålandsban-
kenin ilmastotavoitteiden mukainen. Ålands-
banken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto 
osallistuu tuulivoimalla tuotetun uusiutuvan 
sähkön määrän lisäämiseen ja sitä kautta 
hiilidioksidipäästöjen vähentämiseen 

uusiutuvien energialähteiden käytön lisään-
tyessä suhteessa fossiilisiin polttoaineisiin 
perustuvien energialähteiden käyttöön.  
Vastuulliset sijoitukset sekä Rahasto
yhtiön vastuullisuustyö rahastoissa ja 
Rahastoyhtiön toiminnassa selostetaan 
erillisessä kestävyysraportissa, joka jul-
kaistaan www.alandsbanken.fi -sivustolla.

YMPÄRISTÖVAIKUTUKSET 

Rahastoyhtiön toiminnan välittömät 
ympäristövaikutukset arvioidaan suhteel-
lisen pieniksi.  Rahastoyhtiön toiminnan 
ympäristövaikutukset (pois lukien rahas-
tojen omistusten ympäristövaikutukset) 
raportoidaan osana Ålandsbankenin toi-
minnan ympäristövaikutusten raportoin-
tia. Rahastoyhtiö raportoi rahastojen 
omistusten ympäristövaikutuksista rahas-
tokohtaisessa säännöllisessä SFDR-rapor-
toinnissa Ålandsbanken Tonttirahasto 
Erikoissijoitusrahastoa lukuun ottamatta.

Vastuulliset sijoitukset sekä Rahastoyh-
tiön vastuullisuustyö rahastoissa ja Rahasto-
yhtiön toiminnassa selostetaan erillisessä 
kestävyysraportissa, joka julkaistaan www.
alandsbanken.fi -sivustolla.

ERIT YISET TAPAHTUMAT VUODEN 
AIK ANA

Haastava markkinatilanne kiinteistömarkkinoilla 
– erityisesti avoimille asuntorahastoille
Korkojen nousu ja talouden hidastuminen 
Suomessa vaikuttivat voimakkaasti kiin-
teistömarkkinoihin vuoden aikana. Kaup-
pojen (myytyjen asuntojen) määrä väheni 
merkittävästi aikaisempien vuosien mää-
riin verrattuna, ja rakennusyrityksillä oli 
vaikeuksia myydä uusia asuntojaan. Tämä 
vaikutti negatiivisesti markkinoiden hinta-
tilanteeseen vuoden aikana.

Kiihtynyt inflaatio johti samaan aikaan 
vuokramarkkinoiden toimijoiden kustannus-
ten nousuun, eikä kohonneita kustannuksia 
nykyisessä markkinatilanteessa ole pystytty 
täysin kompensoimaan vuokrankorotuksilla. 

Kiinteistömarkkinoiden haastava tilanne 
vaikutti lähinnä Ålandsbanken Asuntora-
hasto Erikoissijoitusrahaston toimintaan. 
Osuudenomistajien lisääntyneet lunastus-
pyynnöt alkusyksystä johtivat siihen, että 
Rahastoyhtiö ilmoitti lokakuussa 2023 

Carola Nilsson, toimitusjohtaja

Ålandsbankenin erikoissijoitusrahastot – Toimintakertomus 2023
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vuoden lopussa noin 45 % ja rahaston 
kaikki velka oli jäljellä olevalta keskima-
turiteetiltaan noin 17 vuotta.  

Ålandsbanken Tonttirahasto 
erikoissijoitusrahasto
Rahasto kehittyi vuoden 2023 aikana 
pitkän aikavälin odotettua 4–5 %:n vuo-
tuista tasoa vastaavasti. Rahaston pitkän 
aikavälin tuotto-odotus arvioidaan rahas-
ton vuokralla olevista tonteista saatavan 
vuotuisen vuokratulon ja tonttien arvon-
nousun perusteella. Vuokrat määräytyvät 
rahaston tonteista tehtyjen maanvuokra-
sopimusten mukaisesti. Maanvuokrasopi-
muksissa sovitaan myös tonttien vuotui-
sesta arvonnoususta, johon kunkin vuo-
den lunastusarvo perustuu. 

Vuodenvaihteessa rahasto omisti 
yhteensä 184 tonttia, joista kaikki olivat 
vuokralla. Vuokrasopimukset on tehty 
30–50 vuodeksi ja vuokralaisen on vuokran
antajan niin vaatiessa ostettava tontti vuok-
rakauden päättyessä. Vuokrat tarkastetaan 
vuosittain elinkustannusindeksin nousun 
perusteella. Elinkustannusindeksin alentu-
minen ei alenna vuokraa ja vuokrankorotus 
on aina vähintään 1,0 %, vaikka indeksimuu-
tokseen perustuva tarkistus johtaisi tätä pie-
nempään korotukseen.  

Rahaston toteutunut bruttotuotto 
vuonna 2023 oli 21,4 miljoonaa euroa. Saa-
vutettu nettotuottotaso (toiminnan tuotot 
jaettuna toiminnan kustannuksilla) oli 
rahaston kiinteistötoiminnan osalta 1176,83 
ja rahaston koko toiminnan osalta 4,62. 
Rahaston likvidit varat (nettomerkintöjen 
jälkeen) olivat vuodenvaihteessa 31.12.2023 
33,4 miljoonaa euroa, mikä vastaa 9,8 % 
rahaston varojen nettoarvosta.  

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto
Rahasto-osuuden arvo nousi osuussar-
jasta riippuen vuonna 2023 keskimäärin 
noin 11 %. Pääasiallisina syinä arvonnou-
suun olivat aikataulusta edellä valmistu-
nut Murtomäen tuulivoimahanke ja mui-
den hankkeiden rakennustöiden edisty-
minen. Pitkän aikavälin tuotto-odotus 
rahastolla on edelleen 5–7 %.

Vuoden 2023 lopussa rahasto omisti 
rakenteilla tai tuotannossa olevaa tuulivoi-
maa viidessä tuulipuistossa reilun 320 MW:n 
edestä, josta tuotannossa oli reilu 110 MW.

Tämä tekee rahastoon tehtyjen sijoitusten 
tuotosta hyvin ennustettavan. Vuokralai-
sella on vuosittain mahdollisuus lunastaa 
itselleen koko tontti tai osia siitä vuokra-
sopimuksen mukaiseen tontin vuotuiseen 
arvoon. Vuokrasopimusten mukaan vuok-
ralaisen on myös vuokranantajan niin vaa-
tiessa ostettava tontti, kun vuokra-aika 
päättyy.  Maantieteellisesti rahaston 
omistukset sijoittuvat pääasiassa pääkau-
punkiseudulle ja kasvukeskuksiin, joissa 
on hyvin toimivat kiinteistömarkkinat. 

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto
Rahasto sijoittaa pääasiallisesti 
tuulivoimapuistoihin Suomessa ja Pohjois-
maissa. Lisäksi Rahasto voi tehdä sijoituk-
sia muuhun uusiutuvan energian tuotan-
toon, kuten aurinkovoimaan, sekä ener-
gian varastointiin. Rahaston sijoitukset 
auttavat lieventämään ilmastonmuutosta 
lisäämällä uusiutuvan energian osuutta 
yhteiskunnassa. Rahasto sijoittaa ensisi-
jaisesti Suomessa ja muissa Pohjois-
maissa sijaitseviin, kehitteillä tai raken-
nusvaiheessa oleviin tuulivoimapuistoihin. 
Tähänastiset rahaston sijoitukset ovat 
keskittyneet Suomessa sijaitseviin 
maatuulivoimalahankkeisiin. 

VAR AINHOIDON TULOKSET JA 
TIETOJA R AHASTOJEN 
SIJOITUKSISTA

Ålandsbanken Asuntorahasto 
Erikoissijoitusrahasto
Rahaston tuotto vuonna 2023 oli noin 
-7 % tai -8 % osuussarjasta riippuen. 
Tuottoa painoi läpi vuoden realisoitumat-
tomat arvonmuutokset, eli rahaston 
omistamien asuntojen hinnan lasku. 
Rahaston vuotuinen tuotto-odotus on 
pitkällä aikavälillä 4–6 %. Vuoden 
lopussa rahasto omisti yhteensä 3 448 
asuntoa, joista noin 70 % sijaitsee Hel-
singin seudulla. Asuntojen kokojakauma 
on monipuolinen ja vain 21 % asunnoista 
on alle 40 neliömetriä pinta-alaltaan. 
Ilman myynnissä olevia tyhjiä asuntoja 
rahaston vuokrausaste oli vuoden 
lopussa 96 %. Rahasto on pystynyt vuo-
den aikana nostamaan vuokriaan koh-
tuullisesti vastatakseen lisääntyneeseen 
kustannuspaineeseen. Lainoitusaste oli 

oli 1,55 miljardia euroa. Rahastoista Åland-
sbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusra-
hastolla ja Ålandsbanken Tuulivoima Eri-
koissijoitusrahastolla oli vuoden vaih-
teessa lainarahoitettuja sijoituksia. Åland-
sbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusra-
haston pääoma rahaston lainarahoitteiset 
sijoitukset mukaan lukien oli 867 miljoo-
naa euroa 31.12.2023. Ålandsbanken Tuuli-
voima Erikoissijoitusrahaston pääoma oli 
yhteensä 340 miljoonaa euroa 31.12.2023.

Ålandsbankenin erikoissijoitusrahastojen 
rahasto-osuudenomistajien määrä väheni 
vuoden aikana 3 % ja oli vuoden lopussa 
yhteensä 10 025 yksityis- tai oikeushenkilöä.

R AHASTOJEN SIJOITUSSTR ATEGIAT

Ålandsbanken Asuntorahasto 
Erikoissijoitusrahasto
Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena 
on pitkällä aikavälillä kasvattaa rahasto-
osuuden arvoa sijoittamalla rahaston 
varat pääasiallisesti vuokrattaviin asun
toihin ja kiinteistöihin Suomessa. Rahasto 
voi myös omistaa asuntoja, joita ei tarjota 
vuokrattaviksi, vaan jotka on tarkoitettu 
vain realisoitaviksi. Rahasto voi kehittää ja 
rakennuttaa hankkeita myös itse pyrkies-
sään parantamaan rahaston tuottoa. 
Rahaston sijoitukset kohdistetaan pää-
asiallisesti vetovoimaisilla alueilla sijaitse-
viin sijoituskohteisiin. Tavoitteena on, että 
sijoituskohteiden keskimääräinen pitoaika 
on alle 10 vuotta. 

Ålandsbanken Tonttirahasto 
Erikoissijoitusrahasto
Rahaston varat sijoitetaan lähinnä asuin-
rakennustontteihin, jotka sijaitsevat Suo-
messa, ja jotka vuokrataan asunto-osa-
keyhtiöille. Rahasto voi myös omistaa 
muita kiinteistöihin liittyviä varallisuuse-
riä. Rahaston strategiana on hajauttaa 
sijoitukset kiinteistöihin ja maa-alueisiin 
maantieteellisesti eri puolilla Suomea 
sijaitseviin kaupunkeihin. Tontit vuokra-
taan pitkäaikaisilla vuokrasopimuksilla. 
Tontin vuokrausarvo perustuu sen han-
kinta-arvoon, kaupasta maksettu varain-
siirtovero mukaan lukien. Arvoa tarkiste-
taan sen jälkeen vuosittain sopimuksen 
mukaisella arvonnousuprosentilla, joka 
vastaa tontin odotettua arvonnousua. 

LAINAR AHOITUS
Rahastoyhtiön kiinteistörahastoista 
Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoi-
tusrahasto käyttää mahdollisuutta pitkä
aikaisiin lainarahoitettuihin sijoituksiin, 
kun taas Ålandsbanken Tonttirahasto Eri-
koissijoitusrahasto sijoittaa ainoastaan 
osuudenomistajien rahastoon sijoittaman 
pääoman. 

Ålandsbanken Asuntorahasto on rahas-
ton toiminnan hoitamiseksi ottanut käyt-
töön luottoa. Rahasto ei ole kuitenkaan nos-
tanut sijoitusluottoja suoraan rahaston 
nimiin, vaan sijoitusten lainarahoitus koos-
tuu asunto-osakeyhtiöiden lainoissa olevista 
velkaosuuksista, jotka johtuvat rahaston 
näissä yhtiöissä omistamista asunnoista. 
Rahaston luottojen määrä 31.12.2023 oli 
390,5 miljoonaa euroa. Prosentteina rahas-
ton varoista laskettuna tämä tarkoittaa, että 
rahaston luototussuhde oli 45 %. Rahastolle 
pitkällä aikavälillä sallittu enimmäisluototus-
suhde on 50 %. Rahastolla voi kuitenkin tila-
päisesti olla ylimääräistä lainaa enintään 1/3 
(33 %) sen varoista. 

Ålandsbanken Tonttirahasto voi tilapäi-
sesti käyttää toimintaansa luottorahoitusta 
enintään 1/3 omaisuutensa arvosta. Rahas-
tolla ei ollut luottorahoitusta vuoden 
vaihteessa.

VAIHTOEHTOISTEN 
SIJOITUSR AHASTOJEN TOIMINNAN 
ORGANISOINTI

Ålandsbanken Rahastoyhtiö harjoittaa 
vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hallin-
nointiin oikeuttavan luvan perusteella 
kiinteistöpohjaisten ja muiden vaihtoeh-
toisten sijoitusrahastojen toimintaa. 

Vuonna 2023 rahastojen salkunhoito 
koostui kolmesta salkunhoitotiimistä. 
Ålandsbanken Asuntorahaston johtoryh-
mää vahvistettiin kevään aikana, ja Pasi 
Huhtakangas otti johtamisvastuun yhdessä 
tiimin kanssa. Rahastojen arvonmäärityk-
sen, hallinnon, rahasto-osuuksilla tapahtu-
van kaupankäynnin, kirjanpidon ja viran-
omaisraportoinnin hoitaa Rahastoyhtiön 
vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hallinto-
tiimi. Rahaston riskienhallinnasta ja -rapor-
toinnista vastaa Rahastoyhtiön 
riskienhallintatoiminto.

Retta Services Oy:ltä ostetaan Ålands-
banken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahas-
ton toiminnan vaatimia vuokrahallinnon pal-
veluja ja kiinteistöjen arvonmääritykseen 
liittyvää dokumentointia. Myös Catella 
Property Oy:ltä ostetaan kiinteistöjen arvon-
määritykseen liittyvää dokumentointia. 
Avainhallinnan palveluja ostetaan muun 
muassa BLC Turva Oy:ltä ja teknistä valvon-
taa Tecter Oy:ltä.

RISKIENHALLINTA

Rahastoyhtiö huolehtii rahastojen toimin-
nan riskienhallinnasta sovellettavien 
eurooppalaisten ja kansallisten sääntöjen, 
määräysten ja viranomaisohjeiden mukai-
sesti. Rahastojen riskienhallinnan osalta 
Rahastoyhtiö on ottanut käyttöön riski
analyysin, riskiraportoinnin ja stressi
testauksen menetelmät asiaankuuluvien 
määräysten mukaisesti.  

ARVOSTUS

Ålandsbanken Asuntorahasto 
Erikoissijoitusrahasto
Rahaston asunto-osuudet arvostetaan 
niiden käypään arvoon, jonka määrää 
Keskuskauppakamarin hyväksymä kiin-
teistöarvioija hyvää arvonmääritystapaa 
noudattaen. Tämä arvostus tehdään 
kunkin vuosineljänneksen viimeisen kuu-
kauden viimeisenä pankkipäivänä. Kiin-
teistöjen ja kiinteistöarvopaperien arvos-
tus muodostaa perustan myös kiinteistö-
jen ja kiinteistöarvopaperien ostoille ja 
myynneille. Tarkempi kuvaus rahaston 
arvostuksesta on rahaston säännöissä. 
Rahaston omaisuuserien markkina-arvo 
näkyy luettelossa rahaston sijoituksista 
31.12.2023.

Ålandsbanken Tonttirahasto 
Erikoissijoitusrahasto
Ålandsbanken Tonttirahaston tontti
omaisuuden arvo perustuu vuokrasopi-
muksissa määriteltyihin tonttien arvoihin. 
Hankinta-ajankohdasta tontin vuokrauk-
seen saakka tontti arvostetaan hankinta-
arvoonsa. Lähtökohtaisesti rahasto 
kuitenkin tekee vuokrasopimuksen aina 
samalla, kun se ostaa tontin. Vuokratut 

tontit arvostetaan vuokrasopimuksen 
mukaiseen vuotuiseen arvoonsa. Sovittu 
vuotuinen tontin arvonnousu jaksotetaan 
päiville (vuotuinen arvonnousuprosentti 
jaettuna todellisella päivien lukumäärällä) 
niin, että rahaston arvonnousu otetaan 
huomioon tasaisesti vuoden aikana. Tar-
kempia tietoja rahaston arvostamisesta 
löytyy rahaston sääntöjen 8 §:stä. Rahas-
ton varojen markkina-arvot käyvät ilmi 
31.12.2023 päivätystä rahaston 
sijoitusluettelosta.

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto
Rahaston tuulivoimapuistoihin tekemien 
sijoitusten arvonmääritys perustuu niiden 
markkina-arvoon, johon vaikuttavat muun 
muassa rakenteilla olevien tuulipuistojen 
valmiusaste, arvio niiden tuotanto
kapasiteetista ja sähkön hinnan arvioitu 
kehitys. Arvonmäärityksen laatii ulkopuo-
linen ammattimainen arvonmäärittäjä.

Toimintakertomus Toimintakertomus
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* Muuttuvien korvausten ehdot määräytyvät Rahastoyhtiön korvaus-
periaatteiden mukaisesti.

EHDOTUS R AHASTOJEN TUOT TO-OSUUKSIEN JAOKSI 
VUODELTA 2023

Rahastoyhtiön hallitus ehdottaa yhtiökokoukselle tuottoa jaettavaksi 
tuotto-osuuksille 2023 seuraavasti: 

Ehdotus tuotonjaosta

Rahasto*
Osuuden arvo 

31.12.2023
Tuotonjako  

 %
Tuotto  

€/osuus

Ålandsbanken Asuntorahasto A 129,38 3,00 3,88

Ålandsbanken Asuntorahasto C 139,18 3,00 4,18

Ålandsbanken Tonttirahasto A 111,52 3,48 3,88

* Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahaston osuuksille ei 
makseta osinkoja vuodelta 2023, koska rahaston omistuksessa ei 
vielä ollut operatiivisessa toiminnassa olevia tuulivoimapuistoja 
koko vuoden aikana, jotka tuottaisivat sähköä suuremmassa mitta-
kaavassa, mikä on rahaston sääntöjen mukaan osinkojen jaon edel-
lytys. Rahaston tähänastiset sijoitukset koostuivat suurimmaksi 
osaksi rakenteilla olevista tuulivoimapuistoista.

Tuotonjako

HALLITUS JA TILINTARK ASTAJAT

Rahastoyhtiön varsinaisessa yhtiökokouksessa valittiin seuraavat 
hallituksen jäsenet ja tilintarkastajat toimikaudelle 2024–2025:

Hallituksen varsinaiset jäsenet
Thomas Lundberg, toimitusjohtaja, Ålands Ömsesidiga 
Försäkringsbolag (puheenjohtaja)
Ulrica Danielsson, KTM, yrittäjä
Tony Karlström, toimitusjohtaja, Alandia Vakuutus

Tilintarkastajat
Sandra Eriksson, KHT, KPMG Oy Ab
Henry Maarala KHT, KPMG Oy Ab

Toimiva johto
Rahastoyhtiön toimitusjohtajana toimii Carola Nilsson, KTM. 
Toimitusjohtajan sijaisena ja varatoimitusjohtajana toimii 
Tom Pettersson, KTM.

KIRJANPITOPERIA AT TEET

Rahastoyhtiön, sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen 
tilinpäätökset on laadittu Valtiovarainministeriön rahastojen 
tilinpäätöksestä antaman asetuksen 231/2014 mukaisesti.

Hallitus ja tilintarkastajat

Vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen henkilökunnalle maksetut 
palkkiot vuonna 2023

Summat on ilmoitettu euroissa
Kiinteä 

korvaus
Muuttuva 
korvaus*

Korvaus 
yhteensä

Rahastojen henkilökunta yhteensä 
vuonna 2023 
(18 henkilöä)

1 931 291 334 304 2 265 595

– josta henkilöitä, joilla 
huomattava vaikutus rahastojen 
riskiprofiiliin (0 henkilöä)

— — —

– joista ylimpään johtoon kuuluvia 
henkilöitä — — —
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Salkunhoitajat

TANJA LAITINEN
Salkunhoitaja
Tonttirahasto

Oikeustieteen maisteri ja 
kauppatieteiden maisteri

JUHA K ÄNK ÄNEN
Liiketoimintajohtaja

Tuulivoima
Diplomi-insinööri

SINI HOTAK AINEN
Nuorempi salkunhoitaja

Tonttirahasto
Oikeustieteen maisteri

MATILDA LAUSLAHTI
Liiketoimintajohtaja

Tonttirahasto
Oikeustieteen maisteri

MARJUKK A SIPPOLA
Johtaja, lakiasiat

Tuulivoima

Oikeustieteen maisteri

JIMMY FORSMAN
Salkunhoitaja

Tuulivoima
Diplomi-insinööri

FANNY TARKO
Salkunhoitaja
Asuntorahasto

Kauppatieteiden maisteri

PASI HUHTAK ANGAS
Liiketoimintajohtaja

Asuntorahasto
Kauppatieteiden maisteri

JENNI HELASUO
Johtaja, lakiasiat
Asuntorahasto

Oikeustieteen maisteri

TUOMAS ESKOLA
Analyytikko

Asuntorahasto
Kauppatieteiden kandidaatti
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Asuntorahasto

VAIHTOEHTOINEN SIJOITUSR AHASTO

Vuosi 2023 oli kiinteistömarkkinoiden osalta haastava; korkotaso 
vakiintui tasolle, jollaista ei ollut nähty noin viiteentoista vuoteen, 
asuntojen kuluttajamarkkinan volyymeista suli pois kolmannes ja 
ammattimainen kiinteistösijoitusmarkkina eli hiljaiseloa. Korkei-
den rahoituskustannusten sekä heikon kysynnän ajamana kiin-
teistöjen arvot ovat tulleet jonkin verran alaspäin vuoden 2023 
aikana. 

Vuoteen 2024 lähdetään odottavin tunnelmin. Positiivisen ase-
telman luo huipustaan merkittävästi jo madaltunut korkotaso, sekä 
odotukset kuluttajien ostovoiman parantumisesta. Toisaalta vaaka-
kupin toisella puolella painaa huoli yleisestä taloustilanteesta sekä 
työllisyyden kehittymisestä. Vuoden 2023 vähäiset asuntorakennus-
aloitukset eivät todennäköisesti ehdi tukea asuntojen hintakehitystä 
vielä vuonna 2024.

Myös Asuntorahaston osalta vuosi 2023 on ollut kaksijakoinen. 
Vuoden 2023 alusta alkaneet sijoittajien lunastuspyynnöt kiihtyivät 
syksyllä entisestään vastoin odotuksia. Asuntomarkkinan heikosta 
vedosta johtuen, rahasto ei kyennyt likvidoimaan omaisuuttaan 
vastatakseen täysimääräisesti lunastuspyyntöihin ja siksi rahasto
yhtiö päätti lykätä osan lokakuussa maksettavaksi tulleista lunastus-
pyynnöistä. Salkunhoitotiimi on aloittanut konkreettisia toimenpi-
teitä rahaston omaisuuden likvidoimiseksi lunastuspyyntöihin vas-
taamiseksi, mutta ennen asuntomarkkinan selkeää käännettä, 
omaisuuden likvidointi tulee olemaan hidasta.

Positiivista rahaston performanssissa on ainakin ollut korkeana 
pysynyt vuokrausaste sekä tasapainoinen velkasalkku; lainoitusaste 
oli vuoden 2023 lopussa noin 45 % ja rahaston kaikki velka on matu-
riteetiltaan noin 17 vuotta. Lisäksi rahaston salkunhoitotiimiä on 
vahvistettu loppukesästä 2023 salkunhoitotyön jatkuvuuden var-
mistamiseksi. Vuoden 2023 aikana rahasto saattoi valmiiksi kaksi 
rakenteilla ollut asuntohanketta ja molemmat vuoden 2023 aikana 
valmistuneista kohteista myytiin vuoden viimeisellä neljänneksellä. 
Täten rahastolla ei ollut vuoden lopussa yhtäkään rakennushanketta 
käynnissä.

Vapaarahoitteisen vuokra-asumisen asumismuodon suosion 
kasvun jatkuessa sekä kaupungistumisen jatkuessa, uusia asuntoja 
tarvitaan jatkossakin kasvukeskuksissa ja merkittävä osa uusista 
asunnoista tulee vapaarahoitteiseen vuokrakäyttöön. Vapaarahoit-
teisen vuokra-asumisen käyttäjäkysynnän jatkuminen luo vahvan 
argumentin vuokra-asumiseen sijoittamiseen. Lisäksi asuntosijoitta-
misen tuottojen historiallisesti matala korrelaatio muiden omaisuus-
lajien tuottojen kanssa toimii perusteena sille, että asuntosijoittami-
nen toimii edelleen osana sijoitussalkun hajautusta ja on sijoitus
kohteena hyvä vaihtoehto muiden omaisuusluokkien rinnalla. 
Uskomme, että pitkäjänteisellä suoralla tai epäsuoralla asunto
sijoittajalla on mahdollisuudet kasvattaa varallisuuttaan pitkällä 
aikavälillä.

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto

Yleiset tiedot
Rahastotyyppi Erikoissijoitusrahasto
Aloituspäivä 31.12.2012
Hallinnointi- ja säilytyspalkkio A-sarja: 2,25 %/vuosi

C-sarja: 1,50 %/vuosi
Merkintäpalkkio A-sarja: 2,00 %

C-sarja: 2,00 %
Lunastuspalkkio 
(määräytyy sijoitusajan perusteella)

Alle 1 vuosi: 4,00 %

1-3 vuotta: 3,00 %
3-5 vuotta: 2,00 %

Yli 5 vuotta: 1,00 %
Minimisijoitus A-sarja: 500 EUR

C-sarja: 500 000 EUR
IBAN ÅAB FI65 6601 0001 0155 44 
Salkunhoitaja Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy
ISIN-koodit FI4000052428 (A), 

FI4000052469 (C)
Rahasto-osuuden arvon julkaisu www.fundreport.fi
Asuntojen vuokrauspalvelu Retta Services Oy
Kiinteistöjen tekniset huoltopalvelut Retta Services Oy
Arviointipalvelut Retta Services Oy
Rakennusprojektien tekninen 
valvonta Tecter Oy
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Rahaston muut tiedot 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Rahaston arvo, EUR 476 116 327,21 631 567 592,60 635 850 922,92
Tuotto-osuuden arvo (A), EUR 129,38 144,70 146,09
Tuotto-osuuden arvo (C), EUR 139,18 154,51 154,88
Tuotto-osuuksien lukumäärä (A), kpl 1 440 352,7905 1 580 325,2871 1 549 593,0596
Tuotto-osuuksien lukumäärä (C), kpl 2 081 664,5975 2 606 325,8197 2 643 234,2320
Osuudenomistajien lukumäärä, kpl 6 215 6 675 6 647
Rahaston kaupankäyntikulut 0,00 0,00 0,00
Rahastoyhtiön lähipiiriin kuuluvalle sijoituspalveluyritykselle maksetut välityspalkkiot - - -
Hallinnointipalkkio, EUR 10 038 398,39 11 326 542,79 10 439 554,11
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio, EUR 0,00 121 880,11 3 087 081,20
Total Expense Ratio – TER (A) 2,68 % 2,57 % 3,00 %
Total Expense Ratio – TER (C) 1,93 % 1,85 % 2,38 %
Juoksevat kulut (A) 2,68 % 2,57 % 2,56 %
Juoksevat kulut (C) 1,93 % 1,82 % 1,81 %

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto
SIJOITUKSET 31.12.2023

A-osuuden arvon kehitys %*
3 kk -5,34
6 kk -6,32
Vuoden alusta -7,80
3 vuotta 0,55
5 vuotta 10,92
Aloituspäivästä 69,91

* Rahaston tulevaa kehitystä ei voida arvioida historiallisen tuoton perusteella.  
Sijoittaja voi saada takaisin pääoman, joka on alhaisempi kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

C-osuuden arvon kehitys %*
3 kk -5,16
6 kk -5,96
Vuoden alusta -7,12
3 vuotta 2,57
5 vuotta 14,69
Aloituspäivästä 82,70

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto
SIJOITUKSET 31.12.2023

Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit

Osakkeet kiinteistö- ja asunto-osakeyhtiöissä

HELSINGIN SEUTU

Kaupunginosa Valmis Asuntoja 
lkm

Neliömetriä Auto-
paikkoja 

lkm

Varastoja
lkm

Markkina- 
arvo, EUR

Osuus 
taloyhtiön 
osakkeista

Kiinteistö Oy Helsingin Isabella*) Jätkäsaari 31.12.2021 52 3 749,50 29 0 36 008 429,68 84,35 %
Asunto Oy Vantaan Piletti Tikkurila 31.05.2015 38 2 439,50 41 0 13 723 150,00 31,69 %
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 6 Matinkylä 30.11.2015 39 2 234,50 0 0 12 673 750,00 65,66 %
Asunto Oy Helsingin Treffi Lauttasaari 31.03.2017 21 1 171,50 0 0 10 474 825,82 62,17 %
Bostads Ab Victoria 9 i Helsingfors Jätkäsaari 24.02.2017 26 1 136,50 0 0 10 012 829,33 63,31 %
Asunto Oy Vantaan Jänönloikka Koivuhaka 19.12.2019 40 1 833,00 21 0 8 717 700,00 93,20 %
Asunto Oy Espoon Kummeli Espoonlahti 29.01.2016 22 1 538,50 17 0 8 185 850,00 44,97 %
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 5 Matinkylä 30.09.2015 23 1 291,00 0 0 7 375 000,00 49,82 %
As. Oy Espoon Suulperi Niittykumpu 30.09.2014 19 1 142,00 17 0 6 935 000,00 25,64 %
Asunto Oy Helsingin Tenderi Vallila 29.05.2015 12 862,00 5 0 6 308 812,00 28,29 %
Asunto Oy Helsingin Valokehrä Pitäjänmäki 15.11.2019 26 1 165,00 15 0 6 232 725,00 18,44 %
Asunto Oy Helsingin Koskikara Lauttasaari 24.05.2017 15 781,50 10 0 6 199 425,00 13,54 %
As. Oy Vantaan Vetehinen Leinelä 31.05.2016 25 1 295,50 10 0 6 073 675,00 37,68 %
Asunto Oy Kivistön Kronos, Vantaa Kivistö 30.08.2019 24 1 245,00 14 0 5 895 750,00 38,54 %
Asunto Oy Espoon Paapuuri 6 Saunalahti 29.03.2019 28 989,00 0 0 5 293 350,00 29,48 %
Asunto Oy Vantaan Kruununmasto Pähkinärinne 24.02.2016 23 1 313,50 24 0 5 268 112,50 51,47 %
Asunto Oy Vantaan Kurrenpiilo Koivuhaka 25.09.2015 21 1 081,00 18 0 5 115 825,00 40,83 %
Asunto Oy Helsingin Bliksti Vallila 31.01.2015 12 682,00 7 0 5 097 300,00 20,13 %
Asunto Oy Kivistön Kvartsi, Vantaa Kivistö 15.01.2016 25 1 178,00 15 0 5 077 825,00 34,31 %
Asunto Oy Vantaan Savukvartsi Kivistö 27.09.2018 23 1 110,50 10 0 4 979 000,00 28,42 %
Asunto Oy Piispanportin Sointu, Espoo Olari 20.11.2021 20 755,00 0 0 4 969 400,00 34,51 %
As. Oy Vantaan Paddington Tikkurila 28.05.2015 15 865,50 9 0 4 939 675,00 27,54 %
Asunto Oy Helsingin Rosalanmäki Kruunuvuorenranta 10.08.2017 20 882,00 10 0 4 834 412,50 19,46 %
Asunto Oy Helsingin Metsätammi Kuninkaantammi 26.04.2018 17 973,50 11 0 4 788 525,00 26,91 %
As. Oy Helsingin Cordelia Lauttasaari 25.01.2017 13 545,50 7 0 4 608 825,00 13,66 %
Asunto Oy Helsingin Bristollari Vallila 20.01.2016 8 655,50 7 0 4 550 825,00 21,47 %
Asunto Oy Tapiolan Pyökki, Espoo Tapiola 04.05.2015 12 581,50 0 0 4 517 775,00 12,00 %
Asunto Oy Sininärhintie 5 Leppävaara 29.11.2013 15 894,50 6 0 4 441 825,00 26,14 %
Asunto Oy Vantaan Bertta Kulta Myyrmäki 30.06.2015 19 1 009,50 13 0 4 333 050,00 32,16 %
Asunto Oy Järvenpään Hiillos Pajala 28.10.2016 20 1 010,50 8 0 4 262 262,50 38,58 %
Asunto Oy Vantaan Inkivääri Jokiniemi 30.06.2015 19 816,00 0 0 4 196 000,00 35,64 %
Asunto Oy Helsingin Ragnar Vallila 22.03.2018 9 565,00 3 0 4 101 825,00 9,20 %
Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningatar, 
Helsinki

Kruunuvuorenranta 29.03.2018 16 746,00 6 0 4 094 450,00 29,74 %

Asunto Oy Hyvinkään Ryijy Tehdas 25.02.2016 17 1 077,00 9 0 3 990 950,00 40,28 %
Asunto Oy Vantaan Punakoiso Kaivoksela 16.12.2016 21 809,50 21 0 3 988 100,00 24,59 %
Asunto Oy Helsingin Loimu Roihuvuori 31.10.2018 15 801,50 10 0 3 970 375,00 23,47 %
Asunto Oy Helsingin Jungmanni Lauttasaari 30.11.2014 8 463,50 7 0 3 879 712,50 10,02 %
As. Oy Helsingin Claudio Lauttasaari 26.10.2016 9 453,00 6 0 3 824 250,00 18,00 %
Asunto Oy Espoon Ulappa Espoonlahti 31.05.2014 11 682,00 11 0 3 791 200,00 19,43 %
As. Oy Espoon Tiilentekijä Kauklahti 30.09.2015 18 923,50 16 0 3 790 550,00 42,66 %
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 2 Matinkylä 16.06.2014 11 679,00 0 0 3 747 937,50 37,31 %
Asunto Oy Vantaan Kardemumma Jokiniemi 30.11.2014 15 757,00 0 0 3 701 225,00 51,72 %
Asunto Oy Vantaan Punakoivu Simonkylä 29.05.2015 17 851,00 0 0 3 640 600,00 43,12 %
Asunto Oy Porvoon Tryffeli Länsiranta 30.11.2017 17 770,00 10 0 3 529 100,00 27,28 %
Asunto Oy Helsingin Apteekkari Viikki 31.08.2014 10 678,50 0 0 3 488 025,00 40,50 %
Asunto Oy Kivistön Akseli, Vantaa Kivistö 14.12.2017 15 788,50 8 0 3 433 425,00 36,71 %
As. Oy Espoon Konkari Niittykumpu 11.01.2016 10 515,50 9 0 3 378 325,00 21,58 %
Asunto Oy Espoon Tähystäjä Espoonlahti 31.10.2013 10 592,00 7 0 3 363 150,00 13,54 %
Asunto Oy Vantaan Viherpeippo Myyrmäki 30.11.2018 14 760,00 13 0 3 344 525,00 22,15 %
As Oy Tillinmäen Rinne, Espoo Tillinmäki 29.04.2021 12 586,00 3 0 3 332 287,50 26,65 %
*)Omistusosuus KOY Helsingin Isabellassa tullaan muuntamaan asunto-osakkeiksi As. Oy. Helsingin Isabellaan, 
kun 10 vuotta on kulunut kohteen valmistumisesta. Kohde valmistui joulukuussa 2021.
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Asunto Oy Espoon Lieska Tuomarila 30.10.2013 14 744,00 11 0 3 305 800,00 43,32%
As. Oy Helsingin Venny Kuninkaantammi 14.06.2018 13 637,00 6 0 3 262 675,00 18,25%
Asunto Oy Helsingin Atsimuutti Kalasatama 31.10.2013 5 405,50 7 0 3 232 037,50 10,16%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 1 Matinkylä 25.04.2014 10 581,50 0 0 3 223 425,00 31,94%
Asunto Oy Vantaan Soma Bertta Myyrmäki 31.08.2014 14 747,00 10 0 3 212 550,00 23,76%
As. Oy Vantaan Stella Kivistö 04.10.2016 14 821,50 3 0 3 212 225,00 35,52%
Asunto Oy Kievarinkulma Tuusula Hyrylä 30.04.2014 11 901,50 11 0 3 197 537,50 26,96%
Asunto Oy Vantaan Purppurakoivu Simonkylä 31.08.2014 15 743,00 0 0 3 193 537,50 37,60%
As. Oy Vantaan Popniitti Kaivoksela 03.01.2017 14 692,50 14 0 3 191 950,00 36,56%
Asunto Oy Vantaan Vadelma Hakunila 31.01.2018 15 809,00 0 0 3 160 525,00 31,86%
Asunto Oy Vihdin Kuusela Nummela 30.11.2016 18 911,00 0 0 3 096 187,50 24,81%
Asunto Oy Vantaan Visakoivu Simonkylä 25.09.2015 15 709,00 0 0 3 071 550,00 31,94%
As. Oy Helsingin Umbra Kuninkaantammi 29.12.2016 12 637,50 2 0 3 043 100,00 17,27%
Asunto Oy Vantaan Spinelli Kivistö 28.08.2015 15 695,50 15 0 2 987 200,00 25,40%
As. Oy Vantaan Vuorikilta Kaivoksela 01.03.2016 13 657,50 12 0 2 968 350,00 36,73%
Asunto Oy Vantaan Lumme Leinelä 26.10.2018 11 635,50 9 0 2 955 562,50 11,48%
As. Oy Vantaan Popliini Tikkurila 29.01.2015 10 566,00 9 0 2 880 100,00 16,14%
Asunto Oy Vantaan Kivikoivu Simonkylä 26.08.2016 14 689,00 9 0 2 879 675,00 38,56%
Asunto Oy Vantaan Asolan Wilja Simonkylä 09.06.2022 15 587,00 7 0 2 872 225,00 18,44%
Asunto Oy Espoon Lokinuora Kauklahti 31.08.2018 11 663,00 9 0 2 859 100,00 33,08%
Asunto Oy Vantaan Tikkurilanaukio Tikkurila 31.01.2014 8 455,50 11 0 2 830 350,00 13,14%
Asunto Oy Järvenpään Eva Pajala 31.08.2017 14 627,50 10 0 2 762 950,00 20,28%
As Oy Tillinmäen Huippu, Espoo Tillinmäki 27.06.2019 11 506,00 0 0 2 740 500,00 35,84%
Asunto Oy Vantaan Luhtalemmikki Kaivoksela 31.12.2014 12 610,50 15 0 2 707 200,00 33,24%
Asunto Oy Espoon Woima Matinkylä 24.02.2017 9 431,50 10 0 2 682 537,50 15,96%
Asunto Oy Espoon Omenatorni Matinkylä 30.11.2016 9 403,00 0 0 2 679 825,00 9,52%
Asunto Oy Espoon Toppi Kauklahti 24.05.2017 10 616,00 8 0 2 661 500,00 32,43%
Asunto Oy Vantaan Sokerikoivu Simonkylä 17.06.2016 13 629,50 9 0 2 620 837,50 35,22%
Asunto Oy Helsingin Alfred Vallila 26.09.2016 4 369,00 3 0 2 610 500,00 7,15%
Asunto Oy Espoon Loimu Tuomarila 31.05.2017 10 549,50 8 0 2 543 775,00 35,41%
Asunto Oy Vantaan Huhta Pakkala 30.04.2014 9 609,00 8 0 2 530 750,00 30,37%
Asunto Oy Helsingin Hohto Roihuvuori 31.05.2019 10 500,00 7 0 2 508 600,00 27,84%
Asunto Oy Helsingin Vuorikummun Heta Konala 21.08.2018 10 453,50 7 0 2 479 600,00 16,28%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 4 Matinkylä 12.06.2015 8 442,50 0 0 2 456 962,50 19,44%
Asunto Oy Espoon Sepelkyyhky Saunalahti 30.09.2013 6 583,00 0 0 2 447 275,00 24,36%
Asunto Oy Nurmijärven Orikivi Nurmijärven 

kirkonkylä
30.11.2014 13 820,50 11 0 2 435 350,00 36,47%

Asunto Oy Vantaan Kuparikoivu Simonkylä 30.04.2014 12 549,50 0 0 2 433 762,50 27,84%
Asunto Oy Espoon Peurapuisto Sepänkylä 30.09.2020 11 462,00 8 0 2 431 325,00 13,31%
Asunto Oy Riihimäen Pikkusirkku Suokylä 25.08.2017 13 685,50 3 0 2 414 775,00 39,91%
Asunto Oy Vantaan Melodia Korso 26.04.2019 13 535,50 4 0 2 372 612,50 18,89%
Asunto Oy Vantaan Hieta Hiekkaharju 18.08.2017 9 541,50 1 0 2 360 962,50 19,99%
Asunto Oy Helsingin Iita Vallila 25.04.2013 6 277,50 5 0 2 350 537,50 7,61%
Asunto Oy Mäntsälän Kultavarpu Mäntsälän kylä 30.04.2015 14 742,50 5 0 2 308 125,00 45,86%
Asunto Oy Vantaan Lammaskallio Pähkinärinne 31.01.2013 10 554,00 0 0 2 285 100,00 31,32%
Asunto Oy Kirkkonummen Kaaripiha Kirkkolaakso 31.12.2014 12 539,00 14 0 2 283 725,00 17,40%
Asunto Oy Vantaan Kaunis Bertta Myyrmäki 30.10.2013 9 519,50 10 0 2 279 050,00 17,00%
Asunto Oy Espoon Neptunus Kivenlahti 30.12.2020 7 410,50 4 0 2 274 000,00 10,68%
Asunto Oy Helsingin Felix Vallila 28.11.2013 5 304,50 4 0 2 271 237,50 9,63%
Asunto Oy Hyvinkään Villa Tehdas 31.05.2017 12 578,50 7 0 2 265 112,50 33,98%
Asunto Oy Vantaan Wehmas Simonkylä 29.09.2021 11 470,00 4 0 2 262 600,00 16,23%
Asunto Oy Kivistön Poseidon, Vantaa Kivistö 27.09.2019 11 473,00 10 0 2 252 225,00 13,65%
Asunto Oy Porvoon Mocca Länsiranta 30.10.2018 12 479,00 7 0 2 248 450,00 17,73%
Asunto Oy Vantaan Sarka Pakkala 13.06.2013 8 523,50 7 0 2 238 700,00 26,10%
Asunto Oy Vantaan Kraatari Pakkala 28.02.2016 6 512,50 5 0 2 231 725,00 30,78%
As. Oy Vantaan Ilmatar Leinelä 26.08.2021 10 466,50 4 0 2 220 137,50 12,66 %
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Asunto Oy Keravan Wellamo Ahjo 28.06.2017 11 710,50 2 0 2 212 725,00 51,59 %
Asunto Oy Helsingin Limnologi Viikki 31.01.2015 7 457,00 0 0 2 181 350,00 14,80 %
Asunto oy Sipoon Tuhkimo Söderkulla 30.04.2016 12 661,00 7 0 2 176 050,00 33,24 %
Asunto Oy Vantaan Laventeli Simonkylä 01.01.2018 11 563,50 11 0 2 131 700,00 17,39 %
As. Oy Vantaan Satupiha Ilola 16.06.2016 11 573,50 0 0 2 120 475,00 33,02 %
Asunto Oy Sipoon Toivola Nikkilä 15.02.2016 13 625,00 0 0 2 116 175,00 32,38 %
As. Oy Espoon Albert Kilo 30.09.2014 8 409,00 11 0 2 087 750,00 17,01 %
Asunto Oy Vantaan Puuhakivi Kivistö 30.04.2015 7 510,50 10 0 2 057 575,00 29,47 %
Asunto Oy Piispanportin Helmi, Espoo Olari 30.11.2021 6 334,50 0 0 2 023 150,00 12,21 %
Asunto Oy Espoon Päivänkehrä Espoonlahti 30.06.2014 6 365,00 6 0 2 004 625,00 9,84 %
Asunto Oy Patruunantie 1 Nurmijärvi Rajamäki 31.03.2014 12 704,00 0 0 1 997 925,00 20,81 %
As. Oy Vantaan Tapiotar Leinelä 28.06.2018 8 434,00 3 0 1 975 275,00 11,46 %
Asunto Oy Tuusulan Pihta Hyrylä 30.04.2014 8 614,00 0 0 1 950 250,00 24,18 %
Asunto Oy Vantaan Torppari Pakkala 17.06.2015 5 446,50 0 0 1 908 700,00 24,85 %
Asunto Oy Vantaan Kilterinmetsä Myyrmäki 31.12.2014 9 444,00 7 0 1 908 075,00 10,71 %
Asunto Oy Espoon Mahtinokka Matinkylä 15.12.2021 7 305,00 2 0 1 898 025,00 4,34 %
Asunto Oy Espoon Klovinseppä Mankkaa 28.02.2019 9 322,50 6 0 1 888 762,50 15,29 %
Asunto Oy Sipoon Laventeli Söderkulla 30.06.2016 6 540,00 0 0 1 834 500,00 31,44 %
Asunto Oy Porvoon Karmiini Haikkoo 31.03.2013 7 636,00 0 0 1 828 200,00 44,85 %
Asunto Oy Vihdin Pihla Nummela 15.11.2017 11 541,00 0 0 1 823 000,00 26,24 %
As. Oy Helsingin Rakuunanpuisto Munkkiniemi 21.11.2019 4 235,50 2 0 1 816 800,00 5,47 %
Asunto Oy Kirkkonummen Pronssi Masala 30.11.2014 8 453,00 9 0 1 813 900,00 32,85 %
Asunto Oy Helsingin Silhuetti Kruunuvuorenranta 29.01.2021 6 228,00 0 0 1 789 800,00 6,30 %
Asunto Oy Riihimäen Sieppari Peltokylä 25.05.2018 13 492,50 7 0 1 729 525,00 34,04 %
Asunto Oy Vantaan Peikonkivi Kivistö 25.06.2015 6 427,00 8 0 1 678 700,00 19,84 %
Asunto Oy Helsingin Jaakari Lauttasaari 31.05.2015 3 141,50 9 0 1 629 800,00 1,92 %
Asunto Oy Kivistön Spektri, Vantaa Kivistö 26.02.2016 9 364,00 5 0 1 621 850,00 33,48 %
Asunto Oy Vantaan Manttaali Aviapolis 22.02.2019 5 346,00 5 0 1 617 400,00 10,86 %
Asunto Oy Järvenpään Hehku Pajala 31.01.2015 7 408,00 3 0 1 613 325,00 15,67 %
Asunto Oy Espoon Luotsi Kauklahti 30.12.2016 7 347,00 5 0 1 590 150,00 22,90 %
Asunto Oy Kauniaisten Calla Kauniainen 31.05.2013 6 357,00 9 0 1 587 962,50 21,92 %
Asunto Oy Eloisa Järvenpää Pajala 12.04.2017 7 385,00 6 0 1 575 440,00 11,01 %
Asunto Oy Espoon Tuike Tuomarila 29.06.2017 6 343,50 4 0 1 574 887,50 22,59 %
Asunto Oy Vihdin Tammela Nummela 29.12.2016 9 471,00 4 0 1 554 825,00 43,60 %
Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningas, 
Helsinki

Kruunuvuorenranta 29.03.2018 6 285,00 1 0 1 516 800,00 13,43 %

Asunto Oy Helsingin Juusteni Malminkartano 30.10.2015 6 314,50 3 0 1 511 425,00 11,52 %
Asunto Oy Kauniaisten Herttua Koivuhovi 17.12.2020 6 264,50 5 0 1 482 450,00 9,12 %
Asunto Oy Vantaan Tavastintuuli Pähkinärinne 31.08.2017 6 333,00 6 0 1 476 400,00 23,34 %
Asunto Oy Mäntsälän Pilvikirsikka Mäntsälän kylä 30.03.2014 8 466,50 2 0 1 455 025,00 28,85 %
Asunto Oy Espoon Sinetti Järvenperä 30.09.2012 4 381,50 0 0 1 430 625,00 16,40 %
Asunto Oy Nurmijärven Kaiholanpuisto Klaukkala 30.11.2013 7 411,50 0 0 1 413 350,00 24,98 %
Asunto Oy Vantaan Linnaheikki Koivuhaka 28.08.2019 6 283,50 5 0 1 387 800,00 16,24 %
Asunto Oy Hyvinkään Rukki Tehdas 24.10.2013 7 378,00 0 0 1 385 475,00 13,48 %
Asunto Oy Vihdin Haapala Nummela 31.10.2014 7 442,00 6 0 1 383 800,00 38,52 %
Asunto Oy Vihdin Pajula Nummela 28.05.2014 7 451,50 6 0 1 376 987,50 39,35 %
Asunto Oy Hyvinkään Ukko-Pekka Mustamännistö 31.03.2014 6 474,00 0 0 1 350 900,00 26,39 %
Asunto Oy Vantaan Sarastus Tikkurila 29.11.2018 5 233,00 2 0 1 342 200,00 3,94 %
Asunto Oy Espoon Kajo Tuomarila 30.09.2017 5 301,50 3 0 1 339 525,00 19,60 %
Asunto Oy Riihimäen Laidunaho Taipale 01.03.2013 8 550,50 0 0 1 338 337,50 30,71 %
Asunto Oy Riihimäen Lukkari Piikinmäki 30.06.2013 7 394,00 6 0 1 330 850,00 22,40 %
Asunto Oy Riihimäen Koppari Peltokylä 27.05.2016 10 379,50 6 0 1 322 850,00 23,69 %
Asunto Oy Vantaan Brankkari Simonkylä 30.11.2014 6 290,50 10 0 1 279 112,50 6,61 %
Asunto Oy Vantaan Kaneli Jokiniemi 16.12.2016 5 252,50 0 0 1 269 662,50 10,32 %
Asunto Oy Espoon Kultapaiste Pohjois-Tapiola 18.12.2020 4 179,00 2 0 1 243 775,00 4,55 %
Asunto Oy Vantaan Tavastintähti Pähkinärinne 31.05.2018 5 285,00 5 0 1 236 562,50 22,12 %
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Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 4 Matinkylä 24.02.2017 4 207,00 0 0 1 235 725,00 8,56 %
Asunto Oy Espoon Karaveli Kauklahti 31.01.2014 4 317,00 0 0 1 227 700,00 20,56 %
Asunto Oy Helsingin Agronomi Viikki 23.08.2018 4 233,50 0 0 1 219 075,00 14,91 %
Asunto Oy Espoon Kehrä Niittykumpu 31.10.2022 3 199,50 2 0 1 211 350,00 11,07 %
Asunto Oy Helsingin Rafael Vallila 30.06.2014 3 162,50 2 1 1 203 250,00 9,59 %
Asunto Oy Vantaan Vuorikide Kivistö 25.01.2018 6 245,50 2 0 1 148 900,00 8,37 %
Asunto Oy Kauniaisten Clematis Kauniainen 28.03.2014 4 250,00 2 0 1 141 975,00 16,82 %
Asunto Oy Nurmijärven Krannilanhovi Nurmijärven 

kirkonkylä
31.08.2017 7 327,50 2 0 1 086 337,50 19,16 %

Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 3 Matinkylä 17.03.2017 3 190,50 0 0 1 073 725,00 19,03 %
Asunto Oy Nurmijärven Kuukivi Nurmijärven 

kirkonkylä
31.10.2013 7 349,50 0 0 1 055 400,00 15,69 %

Asunto Oy Helsingin Reissumies Konala 31.10.2017 4 205,00 4 0 1 054 950,00 5,00 %
Asunto Oy Hyvinkään Värimestari Tehdas 31.03.2016 5 277,00 0 0 1 026 150,00 25,15 %
As. Oy Vantaan Vespa Kivistö 31.01.2018 5 250,50 2 0 998 000,00 10,32 %
Asunto Oy Helsingin Kuninkaanpolku Kuninkaantammi 31.03.2021 5 151,00 2 0 984 650,00 6,16 %
Asunto Oy Nurmijärven Unikko Klaukkala 30.12.2020 5 256,00 6 0 969 575,00 15,80 %
Asunto Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 Kauniainen 30.11.2012 3 203,50 0 0 921 500,00 11,74 %
Asunto Oy Tuusulan Majapaikka Jokela 29.12.2017 5 271,00 1 0 913 675,00 15,26 %
Asunto Oy Espoon Aropolku Tillinmäki 27.06.2018 3 192,00 0 0 910 250,00 10,11 %
Asunto Oy Espoon Klovinkukkula Mankkaa 31.10.2018 4 160,50 3 0 900 837,50 7,58 %
Asunto Oy Helsingin Mutteripannu Aurinkolahti 30.09.2016 3 154,50 3 0 893 775,00 3,36 %
Asunto Oy Espoon Kompassi Kauklahti 31.12.2013 3 217,00 0 0 882 000,00 16,83 %
Asunto Oy Espoon Revontuli Tapiola 30.04.2015 2 119,00 2 0 881 100,00 6,67 %
Asunto Oy Riihimäen Lovisa Peltokylä 26.04.2013 5 270,00 0 0 863 650,00 17,95 %
Asunto Oy Porvoon Aleksanterinportti Länsiranta 31.08.2017 4 179,00 2 0 848 000,00 10,30 %
Asunto Oy Mäntsälän Manteli Mäntsälän kylä 30.10.2014 4 288,00 4 0 836 500,00 14,57 %
As. Oy Järvenpään Saundi Järvenpään 

keskusta
24.09.2013 3 186,00 5 0 776 700,00 4,66 %

As. Oy Keravan Sepänpiha Ahjo 31.12.2017 5 250,50 0 0 765 100,00 14,82 %
Asunto Oy Heikunanpiha Espoo Painiitty 28.02.2014 2 157,00 0 0 752 200,00 9,06 %
Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso Kauniainen 31.01.2020 3 135,00 1 0 741 750,00 5,45 %
Asunto Oy Nurmijärven Ukonkivi Nurmijärven 

kirkonkylä
24.02.2012 4 253,00 0 0 724 875,00 18,04 %

Asunto Oy Espoon Ampeeri Matinkylä 31.08.2017 3 99,00 2 0 697 775,00 5,04 %
Asunto Oy Sipoon Pankkiiri Nikkilä 30.10.2020 5 179,50 0 0 675 350,00 11,19 %
Asunto Oy Vantaan Säihke Tikkurila 30.01.2019 3 93,50 1 0 623 150,00 5,85 %
Asunto Oy Helsingin Werner Vallila 31.03.2016 1 79,50 1 0 551 700,00 2,24 %
Asunto Oy Vantaan Artemis Simonkylä 29.12.2017 3 123,50 0 0 536 800,00 27,36 %
As. Oy Kauniaisten Vissel Kauniainen 28.02.2017 2 77,50 3 0 532 600,00 3,62 %
Asunto Oy Vantaan Akaatti Kivistö 23.02.2017 2 125,50 1 0 512 675,00 7,14 %
Asunto Oy Kirkkonummen Kaarisilta Kirkkolaakso 31.12.2013 2 109,00 4 0 500 500,00 3,60 %
Asunto Oy Espoon Etuhovi I Sepänkylä 27.04.2018 2 101,00 2 0 495 600,00 1,98 %
Asunto Oy Vantaan Vihertikka Myyrmäki 01.03.2017 2 90,00 0 0 445 500,00 2,08 %
As Oy Keskushovi Riihimäki Suokylä 30.06.2018 3 113,00 2 0 425 800,00 8,26 %
Asunto Oy Espoon Rosetti Lintuvaara 30.09.2013 1 88,00 0 0 404 800,00 3,48 %
Asunto Oy Helsingin Vihervarpunen Tapanila 31.01.2014 1 84,50 0 0 397 150,00 6,03 %
Asunto Oy Helsingin Emmy Etu-Töölö 31.01.2014 1 47,00 0 0 385 400,00 0,80 %
Asunto Oy Espoon Valssikallio Leppävaara 30.06.2014 1 71,50 3 0 382 262,50 2,01 %
Asunto Oy Vantaan Punapellava Hiekkaharju 30.08.2013 2 99,00 0 0 361 350,00 3,86 %
Kiinteistö Oy Tapiolan Jalopuupysäköinti Tapiola 30.04.2015 0 0,00 10 0 360 000,00 0,00 %
Asunto Oy Espoon Puro Finnoo 31.10.2022 1 66,00 0 0 353 100,00 3,04 %
Asunto Oy Sipoon Kruuna Nikkilä 30.06.2017 3 79,50 0 0 335 887,50 7,15 %
Kiinteistö Oy Espoon Piispanportin Parkki Olari 31.10.2021 0 0,00 12 0 330 000,00 0,00 %
Jokiniemen Pysäköinti Oy Jokiniemi 30.09.2015 0 0,00 26 0 330 000,00 0,00 %
Asunto Oy Espoon Valkea Tuomarila 28.09.2012 1 67,00 2 0 306 750,00 3,34 %
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Asunto Oy Vantaan Virna Pakkala 30.06.2013 1 66,50 0 0 292 600,00 2,77 %
Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio Kauniainen 31.01.2020 1 45,50 2 0 259 975,00 1,41%
Asunto Oy Vantaan Koukku Aviapolis 29.05.2019 1 47,50 0 0 228 000,00 2,16%
Asunto Oy Helsingin Klyyssi Lauttasaari 31.05.2015 0 0,00 2 0 54 000,00 0,00 %
Asunto Oy Espoon Artesaani Matinkylä 20.10.2013 0 0,00 3 0 51 000,00 0,00 %
Asunto Oy Helsingin Kissankita Vallila 28.12.2016 0 0,00 1 0 27 000,00 0,00 %

Yhteensä 2 118 113 948,50 1 137 1 576 066 874,33

TAMPERE

Asunto Oy Vuoreksen Asilon, Tampere Vuores 28.10.2015 32 1 458,50 20 0 4 838 075,00 39,54 %
Asunto Oy Kangasalan Kurrenvara Suorama 27.01.2017 30 1 185,00 20 0 3 355 900,00 27,60 %
Asunto Oy Tampereen Hervannan Dosentti Hervanta 30.04.2015 17 825,00 13 0 3 085 825,00 39,73 %
Asunto Oy Pirkkalan Pereen Lobelia Pere 30.11.2017 8 698,00 0 0 2 922 200,00 25,56 %
Asunto Oy Tampereen Försti Ranta-Tampella 14.06.2019 8 443,00 0 0 2 868 350,00 20,36 %
Asunto Oy Tampereen Styyri Ranta-Tampella 29.11.2019 10 441,00 0 0 2 855 350,00 21,08 %
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen 
Torinkulma

Vuores 29.07.2016 17 838,00 17 0 2 842 100,00 26,12 %

Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Menuetti

Niemenranta 28.08.2017 15 664,50 0 0 2 748 425,00 21,48 %

Asunto Oy Tampereen Fokka Ranta-Tampella 30.01.2019 8 377,00 2 0 2 612 400,00 12,59 %
As. Oy Tampereen Härmälänrannan 
Lentäjä

Härmälänranta 29.06.2017 14 665,00 0 0 2 606 112,50 17,24 %

Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Josefiina

Niemenranta 30.06.2015 14 617,50 0 0 2 589 550,00 27,39 %

Asunto Oy Tampereen Fenderi Ranta-Tampella 28.11.2022 9 364,50 2 0 2 290 400,00 9,32 %
Asunto Oy Vuoreksen Tähti I, Tampere Vuores 28.02.2018 11 641,00 12 0 2 263 900,00 44,59 %
Asunto Oy Tampereen Sammon Kempas Ristinarkku 28.04.2017 12 556,50 4 0 2 123 775,00 32,24 %
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Vilhelmiina

Niemenranta 30.08.2013 11 545,00 0 0 2 113 000,00 23,19 %

As. Oy Tampereen Härmälänrannan Vinka Härmälänranta 27.04.2017 11 485,00 0 0 2 091 000,00 18,84 %
Asunto Oy Tampereen Professori Hervanta 22.03.2013 10 624,50 8 0 2 025 825,00 27,88 %
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Verneri

Niemenranta 31.08.2014 8 530,00 8 0 1 968 775,00 18,38 %

Asunto Oy Tampereen Vuoreksen 
Mäyränkoto

Vuores 27.04.2018 7 537,50 0 0 1 941 250,00 29,63 %

Asunto Oy Tampereen Vuoreksen Ella Vuores 28.02.2016 11 591,00 8 0 1 926 375,00 27,72 %
Asunto Oy Tampereen Nestorin Aarre Niemenranta 31.03.2017 11 438,00 0 0 1 774 400,00 17,84 %
As. Oy Tampereen Härmälänrannan Sääski Härmälänranta 31.05.2016 7 390,50 0 0 1 720 375,00 18,94 %
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Kesäheinä

Niemenranta 31.10.2014 7 368,00 7 0 1 464 100,00 32,03 %

Asunto Oy Vuoreksen Tähti II, Tampere Vuores 31.05.2018 8 394,50 9 0 1 435 275,00 39,72 %
Asunto Oy Tampereen Vuorenpeikko Vuores 22.02.2013 8 390,00 4 0 1 349 000,00 18,55 %
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Helene

Niemenranta 30.04.2014 6 359,50 0 0 1 332 600,00 15,61 %

Asunto Oy Tampereen Kaukatorin 
Velipoika

Kaukajärvi 21.12.2015 8 334,00 6 0 1 323 400,00 13,52 %

Asunto Oy Kangasalan Ahomansikka Kangasala 30.11.2016 6 412,50 2 0 1 300 225,00 20,55 %
As. Oy Tampereen Härmälänrannan 
Lentolaituri

Härmälänranta 27.04.2015 6 289,00 0 0 1 198 100,00 8,95 %

Asunto Oy Tampereen Sorsapuiston Tähti Tammela 31.03.2016 5 186,00 0 0 1 168 825,00 4,53 %
Asunto Oy Apilaniitty, Kangasala Rekiälä 31.05.2018 5 315,00 5 0 1 088 475,00 31,16 %
Asunto Oy Tampereen Ruuti Rahola 23.06.2014 8 403,50 0 0 1 087 150,00 25,45 %
Asunto Oy Tampereen Linnainmaan Sointu Linnainmaa 31.12.2016 7 261,50 0 0 1 060 525,00 9,32 %
As Oy Tampereen Kaukajärven 
Kaukametsä

Kaukajärvi 31.10.2015 4 311,50 0 0 1 043 525,00 14,34 %

Asunto Oy Kangasalan Tallimäki Valtiala 30.06.2017 8 310,00 0 0 1 032 350,00 13,20 %
Asunto Oy Villilän Wilhelmiina, Tampere Villilä 28.05.2014 6 371,00 0 0 1 030 000,00 23,63 %
Asunto Oy Ikurinloiste, Tampere Ikuri 14.12.2018 4 290,50 0 0 995 450,00 23,52 %
As. Oy Tampereen Härmälänrannan Kotka Härmälänranta 28.03.2018 5 216,50 0 0 955 325,00 10,51 %
Asunto Oy Tampereen Patruuna Rahola 31.05.2014 7 330,00 0 0 929 475,00 22,56 %
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Asunto Oy Nokian Penttilän Pioni Keskinen 01.12.2013 6 281,50 0 0 923 850,00 15,52 %
Asunto Oy Vuoreksen Iris, Tampere Vuores 26.09.2013 5 270,00 0 0 889 875,00 20,46 %
Asunto Oy Tampereen Linnainmaan Sävel Linnainmaa 01.10.2015 4 230,50 0 0 852 850,00 10,92 %
Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Loimu Santalahti 29.02.2020 5 166,50 0 0 843 825,00 4,87 %
Asunto Oy Vuoreksen Bastion, Tampere Vuores 28.10.2015 3 169,50 1 0 620 675,00 12,98 %
Asunto Oy Tampereen Niemenrannan 
Katariina

Niemenranta 25.01.2013 3 155,50 0 0 618 475,00 7,32 %

Asunto Oy Vuoreksen Sirius, Tampere Vuores 29.08.2013 3 183,50 0 0 573 025,00 13,90 %
Asunto Oy Kangasalan Aino Valtiala 29.04.2016 3 147,00 0 0 480 150,00 10,81 %
Asunto Oy Tampereen Raholan Herttua Rahola 13.06.2013 3 163,50 0 0 436 050,00 12,50 %
Asunto Oy Kangasalan Kotirinne Valtiala 15.06.2016 3 130,00 0 0 413 650,00 9,30 %
Kiinteistö Oy Ruukin Pysäköinti Niemenranta 28.02.2013 0 0,00 20 0 340 000,00 0,00 %
Asunto Oy Kangasalan Freesia Kangasala 25.01.2019 1 77,50 0 0 246 062,50 5,70 %
Kiinteistö Oy Rantaparkki Ranta-Tampella 30.06.2019 0 0,00 7 0 210 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Tampereen Sisuparkki Härmälänranta 30.04.2016 0 0,00 12 0 204 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Auttilankadun Parkki Rahola 30.05.2014 0 0,00 26 0 170 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Niemenrannan Pysäköinti Niemenranta 31.08.2017 0 0,00 10 0 170 000,00 0,00 %
Vihurin Pysäköinti Oy Härmälänranta 28.03.2018 0 0,00 11 0 145 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Kapellimestarinparkki Linnainmaa 21.12.2016 0 0,00 10 0 128 000,00 0,00 %
Asunto Oy Tampereen Sammonkuikka Ristinarkku 28.04.2017 0 0,00 8 0 88 000,00 0,00 %
Tuiskun Pysäköinti Oy Härmälänranta 30.04.2017 0 0,00 4 0 80 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Kangasalan Tallimäen Parkki Valtiala 30.04.2016 0 0,00 10 0 54 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Sonata Vuores 29.08.2013 0 0,00 7 0 42 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Tampereen Tehtaankallion 
Parkki

Härmälänranta 30.04.2016 0 0,00 6 0 42 000,00 0,00 %

Kangasalan Pysäköinti Oy Kangasala 26.02.2016 0 0,00 2 0 30 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Myllyn Pysäköinti Niemenranta 16.12.2013 0 0,00 6 0 30 000,00 0,00 %

Yhteensä 428 21 434,00 287 0 83 988 650,00

JYVÄSKYLÄ

Asunto Oy Tourulan Tehtaan Ruusu, 
Jyväskylä

Tourula 16.12.2016 18 967,50 13 0 3 663 987,50 45,92 %

Asunto Oy Jyväskylän Joenranta Kuokkalanpelto 30.09.2017 23 957,00 20 0 3 654 050,00 36,96 %
Asunto Oy Jyväskylän Kullervo Äijälänranta 30.04.2015 18 1 043,00 16 0 2 887 600,00 45,75 %
Asunto Oy Jyväskylän Tiilentekijä Palokka 30.06.2015 19 849,50 8 0 2 678 250,00 42,37 %
Asunto Oy Jyväskylän Sirous Jyväskylän keskusta 28.02.2014 7 455,00 9 0 1 981 400,00 23,56 %
Asunto Oy Jyväskylän Klinkkermanni Palokka 30.11.2017 15 627,50 6 0 1 949 575,00 34,35 %
Asunto Oy Jyväskylän Maailmanpylväs Äijälänranta 31.08.2014 10 478,00 11 0 1 883 675,00 12,56 %
Asunto Oy Palokunnanmäen Palomies, 
Jyväskylä

Mäki-Matti 30.09.2015 10 493,00 7 0 1 762 975,00 32,92 %

Asunto Oy Jyväskylän Tukkipoika Lutakko 22.02.2013 9 456,50 0 0 1 730 550,00 25,54 %
Asunto Oy Jyväskylän Kaunis Veera Lutakko 29.06.2012 7 474,00 0 0 1 682 200,00 31,34 %
Asunto Oy Sulkulan Melba, Jyväskylä Kuokkala 28.02.2016 13 490,50 11 0 1 643 100,00 31,07 %
Asunto Oy Jyväskylän Valajankulma Rautpohja 24.02.2017 11 400,50 7 0 1 489 525,00 29,81 %
Asunto Oy Sulkulan Jaspi, Jyväskylä Kuokkala 30.06.2016 12 434,50 10 0 1 477 550,00 27,58 %
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyväskylä Kuokkala 31.01.2018 9 466,00 8 0 1 476 350,00 38,85 %
Asunto Oy Jyväskylän Lohikosken Loiste Lohikoski 31.12.2014 10 395,00 11 0 1 395 400,00 21,40 %
Asunto Oy Sulkulan Huvitus, Jyväskylä Kuokkala 28.02.2015 8 293,50 7 0 1 006 400,00 18,39 %
As. Oy Jyväskylän Postikartano Savela 27.11.2015 5 288,00 6 0 916 500,00 10,54 %
Asunto Oy Jyväskylän Lohikosken Onni ja 
Oskari

Lohikoski 15.10.2013 6 256,00 6 0 868 050,00 24,68 %

Asunto Oy Jyväskylän Mannisenrinne 4 Mannisenmäki 18.08.2017 5 284,00 5 0 864 000,00 23,44 %
Asunto Oy Jyväskylän Helmitikka Kuokkala 31.07.2018 6 255,00 6 0 840 000,00 12,80 %
As. Oy Jyväskylän Soolo Lutakko 29.03.2018 5 179,50 0 0 804 112,50 10,91 %
Asunto Oy Jyväskylän Mäki-Matti Mäki-Matti 30.06.2011 3 228,00 3 0 765 000,00 9,75 %
As. Oy Jyväskylän Postiwankkuri Savela 30.11.2013 4 239,00 4 0 742 500,00 12,47 %
Asunto Oy Jyväskylän Tietous Jyväskylän keskusta 01.08.2013 3 155,00 5 0 741 750,00 15,35 %
Asunto Oy Jyväskylän Uuno Keljo 25.01.2013 5 248,00 5 0 681 250,00 20,88 %

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto
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Asunto Oy Jyväskylän Lohikosken Majakka Lohikoski 31.08.2012 4 196,00 4 0 660 800,00 5,44 %
Asunto Oy Jyväskylän Graniitti Seppälä 22.07.2013 5 222,00 5 0 654 000,00 11,68 %
As. Oy Jyväskylän Tampuuri Tourula 15.12.2017 3 158,00 0 0 567 625,00 8,11 %
Asunto Oy Jyväskylän Jokivarren Ranta Kuokkala 21.12.2012 3 150,50 4 0 463 425,00 5,64 %
Jyväskylän Faneerin Parkki Oy Lutakko 01.11.2012 0 0,00 11 0 204 000,00 0,00 %
Jyväskylän Sataman Parkki Oy Lutakko 15.10.2013 0 0,00 3 0 69 000,00 0,00 %
Jyväskylän Vitosparkki Oy Lutakko 31.05.2018 0 0,00 2 0 46 000,00 0,00 %
Kiinteistö Oy Jyväskylän Mannisenmäen 
Parkki

Mannisenmäki 30.11.2017 0 0,00 2 0 6 800,00 0,00 %

Yhteensä 256 12 140,00 215 0 42 257 400,00

KUOPIO

Asunto Oy Kuopion Taivaanranta Puijonlaakso 30.08.2017 25 1 171,00 25 0 4 513 500,00 35,05 %
Asunto Oy Kuopion Veturi Maljalahti 30.10.2013 14 894,00 6 0 3 587 100,00 34,21 %
Asunto Oy Kuopion Tuulikannel Puijonlaakso 11.08.2017 15 821,00 21 0 3 367 275,00 35,22 %
Asunto Oy Lehtoniemen Kimallus, Kuopio Lehtoniemi 31.10.2015 21 1 132,50 0 0 3 088 350,00 52,49 %
Asunto Oy Kuopion Sinisimpukka Lehtoniemi 01.02.2015 16 896,00 15 0 2 886 600,00 25,86 %
Asunto Oy Kuopion Ruutikellari Pihlajalaakso 30.04.2018 18 806,00 18 0 2 685 650,00 25,03 %
Asunto Oy Lehtoniemen Säihke, Kuopio Lehtoniemi 01.10.2014 14 760,50 0 0 2 065 662,50 56,59 %
Asunto Oy Kuopion Rantahelmi Lehtoniemi 31.12.2014 9 572,50 8 0 1 905 725,00 15,73 %
Asunto Oy Kuopion Tuulikello Puijonlaakso 31.01.2018 9 478,00 3 0 1 830 350,00 24,45 %
Asunto Oy Kuopion Kanavankaari Lehtoniemi 26.09.2014 11 616,50 8 0 1 828 825,00 35,10 %
Asunto Oy Kuopion Elias Männistö 30.09.2015 7 453,00 8 0 1 497 000,00 23,32 %
Asunto Oy Kuopion Pihlajalaakso Pihlajalaakso 28.08.2013 8 485,00 5 0 1 379 425,00 30,51 %
Asunto Oy Lehtoniemen Säde, Kuopio Lehtoniemi 01.11.2016 10 401,00 0 0 1 172 150,00 37,23 %
Asunto Oy Kuopion Satamanpiha Vahtivuori 28.11.2014 5 275,00 5 0 1 168 175,00 11,46 %
Asunto Oy Kuopion Aallotar Maljalahti 26.09.2018 6 248,00 3 0 1 117 850,00 7,59 %
Asunto Oy Lehtoniemen Lumous, Kuopio Lehtoniemi 01.11.2013 6 429,50 0 0 1 069 600,00 15,35 %
Asunto Oy Kuopion Kauppakatu 49 Multimäki 31.01.2015 4 199,50 5 0 871 375,00 3,70 %
Asunto Oy Kuopion Ruustinnanpiha Linnanpelto 27.09.2013 4 221,00 3 0 797 325,00 6,56 %
Asunto Oy Kuopion Harjunherra Lehtoniemi 12.12.2012 4 280,00 2 0 752 700,00 18,60 %
Asunto Oy Kuopion Helmisimpukka Lehtoniemi 31.10.2012 4 210,00 3 0 701 000,00 10,19 %
Asunto Oy Kuopion Keilankaari Lehtoniemi 26.10.2012 3 165,00 3 0 446 500,00 8,06 %
Kiinteistö Oy Lehtoniemen Parkki II, 
Kuopio

Lehtoniemi 31.10.2015 0 0,00 47 0 258 500,00 0,00 %

Kiinteistö Oy Lehtoniemen Parkki, Kuopio Lehtoniemi 30.11.2013 0 0,00 6 0 33 000,00 0,00 %

Yhteensä 213 11 515,00 194 0 39 023 637,50

TURKU

Asunto Oy Turun Korkeavuori Kakola 28.02.2018 14 595,50 0 0 2 816 650,00 23,61 %
Asunto Oy Turun Villenpuisto II Vasaramäki 18.12.2018 13 534,50 10 0 2 767 887,50 26,49 %
Asunto Oy Turun Mathildan Puisto Kakola 28.04.2017 12 468,00 0 0 2 277 975,00 14,75 %
Asunto Oy Turun Pääskyvuorenrinne Pääskyvuori 07.07.2022 10 520,00 5 0 2 237 300,00 23,86 %
Asunto Oy Turun Villa Raunistula 30.06.2015 12 457,00 8 0 2 182 450,00 23,57 %
Asunto Oy Turun Helmi Mäntymäki 31.12.2015 8 357,00 11 0 1 656 600,00 6,11 %
Asunto Oy Turun Skanssin Avain Skanssi 27.06.2018 9 399,00 6 0 1 615 300,00 25,16 %
Asunto Oy Turun Kehräämö Raunistula 12.12.2012 7 372,50 6 0 1 547 550,00 18,92 %
Asunto Oy Turun Pumpuli Raunistula 31.10.2013 5 272,50 8 0 1 253 375,00 19,04 %
Asunto Oy Papinlähteen Matruusi Turku Papinsaari 01.09.2016 4 417,50 0 0 1 216 550,00 26,07 %
Asunto Oy Turun Villenpuisto I Vasaramäki 28.04.2017 5 250,00 3 0 1 120 750,00 12,68 %
Asunto Oy Turun Sataman Loiste Korppolaismäki 27.04.2018 5 174,00 0 0 1 070 000,00 9,73 %
Asunto Oy Kaarinan Oskari Kaarina 31.01.2020 6 216,00 5 0 933 050,00 9,63 %
Asunto Oy Turun Tyyki Raunistula 29.03.2017 4 172,00 6 0 846 800,00 12,62 %
Asunto Oy Turun Michailowinlinna Kakola 31.08.2015 1 80,50 2 0 415 275,00 2,72 %
Asunto Oy Turun Pellava Raunistula 26.08.2016 2 92,00 1 0 397 100,00 5,51 %
Kiinteistö Oy Turun Korkeavuoren Parkki Kakola 30.04.2017 0 0,00 16 0 272 000,00 0,00 %

Yhteensä 117 5 378,00 87 0 24 626 612,50

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto
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LAHTI

As. Oy Malskin Kruunu, Lahti Lahden keskusta 14.08.2015 23 1 045,00 13 0 4 285 900,00 25,64 %
Asunto Oy Lahden Hilma Kärpänen 28.11.2014 14 770,50 8 0 2 233 300,00 43,52 %
Asunto Oy Hollolan Hanna Salpakangas 30.03.2014 13 656,50 13 0 2 003 650,00 40,80 %
Asunto Oy Lahden Aleksanteri Keski-Lahti 29.08.2014 9 479,50 0 0 1 954 700,00 13,68 %
Asunto Oy Lahden Lähteenpuisto Laune 30.08.2013 13 688,50 0 0 1 883 875,00 33,39 %
Asunto Oy Lahden Leinikki Mukkula 27.09.2013 9 583,00 7 0 1 478 350,00 34,21 %
Asunto Oy Lahden Viikarinkulma Sopenkorpi 30.08.2013 9 453,50 4 0 1 310 675,00 14,52 %
Asunto Oy Hollolan Sompapuisto Vesala 30.04.2014 7 392,50 3 0 1 084 925,00 23,42 %
Asunto Oy Asikkalan Kansleri Vääksy 30.09.2013 4 177,50 0 0 518 800,00 10,30 %
Asunto Oy Lahden Pehtoori Paavola 30.09.2014 2 99,00 0 0 363 075,00 4,66 %

Yhteensä 103 5 345,50 48 0 17 117 250,00

HÄMEENLINNA

Asunto Oy Hämeenlinnan Paasikulma Hämeenlinnan 
keskusta

10.01.2018 17 834,00 15 0 3 252 350,00 26,44 %

Asunto Oy Hämeenlinnan Hilda Sairio 24.06.2015 11 617,50 5 0 2 102 062,50 42,92 %
Asunto Oy Hämeenlinnan Villa Lavanda Sairio 30.11.2013 9 675,50 0 0 2 094 050,00 37,11 %
Asunto Oy Hämeenlinnan Asemapäällikkö Keinusaari 30.06.2014 11 578,00 3 0 1 976 600,00 33,80 %
Asunto Oy Hämeenlinnan Tulliaukio Hämeenlinnan 

keskusta
31.12.2013 11 582,50 1 0 1 873 900,00 20,40 %

Asunto Oy Hämeenlinnan Hugo Sairio 28.01.2013 6 326,00 0 0 1 039 900,00 17,43 %
Asunto Oy Hämeenlinnan Paasiaukio Hämeenlinnan 

keskusta
10.01.2018 6 227,50 4 0 921 375,00 7,92 %

Yhteensä 71 3 841,00 28 0 13 260 237,50

OULU

Asunto Oy Oulun Asemantorni II Oulun keskusta 30.01.2020 41 1 607,00 24 0 8 162 275,00 31,23 %
Asunto Oy Oulun Asemantorni I Oulun keskusta 31.12.2018 41 1 612,00 24 0 8 124 312,50 31,39 %
As. Oy Oulun Puistovahti Oulun keskusta 31.12.2018 9 350,50 6 0 1 609 300,00 4,66 %
Asunto Oy Oulun Lohiportti Tuira 03.10.2019 5 135,00 2 0 698 800,00 4,82 %

Yhteensä 96 3 704,50 56 0 18 594 687,50
ROVANIEMI
Asunto Oy Rovaniemen Isokarpalo 3. kaupunginosa 28.11.2013 10 553,00 6 0 1 478 500,00 20,28 %
Asunto Oy Rovaniemen Haapala 1. kaupunginosa 29.06.2016 9 337,00 4 0 1 262 875,00 22,03 %
Asunto Oy Rovaniemen Pääsky 3. kaupunginosa 26.11.2015 8 347,50 8 0 1 220 800,00 18,30 %
Asunto Oy Rovaniemen Neidonkenkä 2. Kaupunginosa 31.08.2014 6 375,00 6 0 1 156 550,00 37,07 %
Asunto Oy Rovaniemen Kuusela 1. kaupunginosa 17.06.2015 7 332,00 4 0 1 077 775,00 18,29 %
Asunto Oy Rovaniemen Koivula 1. kaupunginosa 30.11.2014 4 259,50 4 0 804 962,50 11,56 %
Asunto Oy Rovaniemen Mäntylä 1. kaupunginosa 29.03.2017 2 88,50 1 0 300 225,00 4,01 %

Yhteensä 46 2 292,50 33 0 7 301 687,50

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto
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Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit

Kommandiittiyhtiöt
Markkina- 
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% rahaston 
arvosta

Ålandsbanken Bostadsfond Fonder V Kb 42 826 367,34 8,99 %
ÅB Kodit Ky 47 168,12 0,01 %
Ålandsbanken Bostadsfond Fonder VI Kb 0,00 0,00 %

Yhteensä 42 873 535,46 9,00 %

Kiinteistöt yhteensä 822 237 036,83
Velkaosuus taloyhtiöiden lainoista -390 505 039,45
Kassa ja muut varat, netto 44 384 329,83
Rahaston arvo (NAV) 476 116 327,21
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Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto

Tuloslaskelma 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2023

TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET

Kiinteistöjen nettotuotot -31 297 450,63 30 079 387,89
Arvopapereiden nettotuotot 690 470,32 -2 722 493,29
Korkotuotot 667 901,56 152 386,78
Muut tuotot 1 624 838,39 924 892,44

Tuotot yhteensä -28 314 240,36 28 434 173,82

KULUT

Palkkiokulut
Hallinnointipalkkio Rahastoyhtiölle -10 031 940,47 -11 321 825,54
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio 0,00 -121 880,11

Korkokulut -197 961,15 -159 324,83
Muut kulut -1 091 797,49 -571 032,39

Kulut yhteensä -11 321 699,11 -12 174 062,87
Tilikauden tulos -39 635 939,47 16 260 110,95

Tuloslaskelmaerien esitystapaa on muutettu tilinpäätöksessä 2023 ja vertailutietoja on muutettu vastaavalla tavalla.		

Tase 31.12.2023 31.12.2023

VASTAAVAA

Kiinteistöt markkina-arvoon 847 552 800,68 926 795 926,85
Sijoitusrahastot markkina-arvoon 0,00 52 362 482,19
Asiakassaatavat 0,00 22 815,46
Muut saatavat 3 979 011,67 5 418 481,50
Siirtosaamiset 22 035,25 0,00
Rahat ja pankkisaamiset 24 874 109,24 69 477 406,84

Vastaavaa yhteensä 876 427 956,84 1 054 077 112,84

VASTATTAVAA

Rahaston arvo 476 116 327,22 631 567 592,59
Vieras pääoma

Lainat 390 505 039,45 400 013 889,36
Ostovelat 631 959,18 41 997,35
Muut velat

Palkkiovelat 2 336 045,53 3 137 628,31
Muut 6 838 585,46 19 113 743,25

Siirtovelat 0,00 202 261,98

Vastattavaa yhteensä 876 427 956,84 1 054 077 112,84

Taseen esitystapaa on muutettu tilinpäätöksessä 2023 ja vertailutietoja on muutettu vastaavalla tavalla.

Tuloslaskelman liitetiedot 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2023

KIINTEISTÖJEN NETTOTUOTOT

Vuokratulot 37 058 463,61 38 502 855,37
Kiinteistöjen hoitokulut -28 250 261,47 -16 557 536,26
Realisoituneet voitot 2 491 379,04 8 829 411,92
Realisoituneet tappiot -515 600,79 -25 455,90
Realisoitumattomat arvonmuutokset -41 323 106,31 -347 167,14

Muut kulut -758 324,70 -322 720,10

Yhteensä -31 297 450,62 30 079 387,89

ARVOPAPEREIDEN NETTOTUOTOT

Realisoituneet voitot 604 931,29 190 708,16
Realisoituneet tappiot -660 387,36 0,00
Realisoitumattomat arvonmuutokset 745 926,39 -2 913 201,45

Yhteensä 690 470,32 -2 722 493,29

Taseen liitetiedot 31.12.2023 31.12.2023

RAHASTON ARVO 1.1.2023 631 567 592,59 635 850 922,91

Rahasto-osuuksien merkinnät 3 753 066,33 34 275 609,75
Rahasto-osuuksien lunastukset -100 574 562,18 -35 740 793,91
Tuotonjako -18 993 830,06 -19 078 257,11
Tilikauden tulos -39 635 939,47 16 260 110,97
RAHASTON ARVO 31.12.2023 476 116 327,21 631 567 592,61

LASKELMA R AHASTON TUOTONJAKOKELPOISISTA VAROISTA

Rahasto jakaa tuottona vuosittain vähintään 3/4 edellisen tilivuoden toteutuneesta tuloksesta, kuitenkin vähintään 3 % rahasto-osuuden 
arvosta tilikauden viimeisenä päivänä, riippuen siitä, mikä on suurempi. Vuodelta 2023 on 3 % rahasto-osuuden arvosta suurempi, jonka 
johdosta tuotonjakokelpoiset varat lasketaan seuraavasti:

A-osuudet, 1 440 352,7905 osuutta, tuotonjako per osuus 3 % osuuden arvosta (per 31.12.2023) 129,38 EUR, yhteensä 5 590 585,32 EUR.

C-osuudet, 2 081 664,5975 osuutta, tuotonjako per osuus 3 % osuuden arvosta (per 31.12.2022) 139,18 EUR, yhteensä 8 691 782,36 EUR.

TAK AUKSET JA ESISOPIMUKSET

Tilinpäätöksestä ilmenevien tietojen lisäksi rahastolla ei ole aktiivisia ennakkosopimuksia asuntokaupoista. 

Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto
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Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto

VAIHTOEHTOINEN SIJOITUSR AHASTO

Vuoden 2015 lopussa perustettu Tonttirahasto on ollut toimin-
nassa nyt kahdeksan vuoden ajan. Rahasto sijoittaa varojaan 
asuinrakentamiseen kaavoitettuihin kiinteistöihin. Rahasto kehi-
tettiin yhdessä rakennusalan suurimpien toimijoiden kanssa, ja 
sen toimintamalli on edelleen ainutlaatuinen: muista markkinoilla 
toimivista tonttirahastoista poiketen rahasto sitoo sen omistuk-
sessa olevien kiinteistöjen arvonnousun kiinteään arvonnousu
prosenttiin, ja tarjoaa siten niin rahaston sijoittajille kuin tonttien 
vuokralaisillekin läpinäkyvän ja ennakoitavan arvonkehityksen. 
Lisäksi vuokralaisyhtiöillä on varmuus siitä, että vuokratontti siir-
tyy vuokralaisyhtiön omistukseen kokonaisuudessaan vuokra-
suhteen päätyttyä. Tonttirahastolla on vuokrasopimusten perus-
teella oikeus tarkastaa vuokria vuosittain elinkustannusindeksin 
nousuun perustuen, ja rahaston vuokratuotot ovat siten 
inflaatiosuojattuja. 

Vuosi 2023 oli kaikille kiinteistö- ja rakennusalan toimijoille 
haastava, mutta Tonttirahasto onnistui silti saavuttamaan toiminta
historiansa parhaan vuosituoton, 4,90 %, joka asettuu rahaston pit-
kän aikavälin 4–5 %:n tuottotavoitteen yläpäähän. Tasaisen tuotto-
kehityksen ovat mahdollistaneet rahaston inflaatiosuojatut vuokra-
tuotot, kiinteiksi sovitut tonttien arvonnousut sekä likvidien varojen 
parantuneet tuotot. Muuttuneessa markkinaympäristössä tuotto
kehityksen kannalta on ollut olennaista myös se, ettei rahasto käytä 
omassa sijoitustoiminnassaan velkavipua. 

Vuoden 2023 aikana Tonttirahasto investoi yhteensä noin 25 mil-
joonaa euroa uusiin tontteihin. Lisätuottoa Tonttirahastolle on tuo-
nut sen sijoitus vuonna 2018 perustettuun kommandiittiyhtiömuo-
toiseen Ålandsbanken Lunastustontti I Ky:öön, jonka muita sijoittajia 
ovat Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma ja YIT Housing Oy. 
Kaiken kaikkiaan edellä mainitut sijoittajat olivat vuoden 2023 
lopussa sijoittaneet Ålandsbanken Lunastustontti I Ky:öön noin 60 
miljoonaa euroa, josta Tonttirahaston osuus on noin 24 miljoonaa 
euroa. Ålandsbanken Lunastustontti I Ky:n sijoituskausi päättyi 
keväällä 2023, ja se palautti pääomia sijoittajille ensimmäisen kerran 
syksyllä 2023.  

Tonttirahaston käyttämä valinnaisen vuokratontin malli mahdol-
listaa vuokralaisyhtiöille tonttiosuuksien lunastamisen asuinraken-
nuksen valmistumisen yhteydessä sekä sen jälkeen vuosittain koko 
vuokrasuhteen ajan. Vuonna 2023 Tonttirahaston omistamilla ton-
teilla valmistui yhteensä 28 asuinkerrostaloa, ja tontteja lunastettiin 
kaiken kaikkiaan noin 54 miljoonalla eurolla.

Vuoden 2023 päätteeksi rahaston tonteista noin 49,6 % sijaitsi 
pääkaupunkiseudulla ja 1,2 % pääkaupunkiseudun kehyskunnissa, 
11,6 % Tampereella ja 3,7 % Tampereen kehyskunnissa, 13,3 % 
Oulussa, 10,7 % Turussa ja 0,3 % Turun kehyskunnissa ja 9,5 % 
muissa kaupungeissa. Rahaston vastapuoliriski on jakautunut siten, 
että vuoden 2023 päätteeksi noin 43,1 % tonttien vuokralaisista oli 
valmistuneita asunto-osakeyhtiöitä, ja loput noin 56,9 % rakennus-
liikkeitä ja kiinteistökehittäjiä.

Tonttirahasto tekee tällä hetkellä yhteistyötä neljäntoista 
rakennus- ja kiinteistökehitysyrityksen kanssa. Rahasto valitsee 
uudet yhteistyökumppaninsa huolellisesti ja edellyttää, että yhteis-
työkumppanit ovat vakiintuneita ja niillä on taloudelliset edellytyk-

Tonttirahasto

Yleiset tiedot
Rahastotyyppi Erikoissijoitusrahasto
Aloituspäivä 31.12.2015
Hallinnointi- ja säilytyspalkkio A-sarja: 1,00 %/vuosi
Merkintäpalkkio A-sarja: 2,00 %
Lunastuspalkkio (määräytyy 
sijoitusajan perusteella) Alle 5 vuotta: 4,00 %

5–7 vuotta: 3,00 %
7–10 vuotta: 2,00 %
Yli 10 vuotta: 1,00 %

Minimisijoitus A-sarja: 10 000 EUR
IBAN ÅAB FI13 6601 0010 2990 89 
Salkunhoitaja Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy
ISIN-koodit FI4000188966 (A)
Rahasto-osuuden arvon julkaisu www.fundreport.fi

A-osuuden arvon kehitys %*
4 kk 1,48
8 kk 3,13
Vuoden alusta 4,90
3 vuotta 14,11
Aloituspäivästä 37,61

* Rahaston tulevaa kehitystä ei voida arvioida historiallisen tuoton 
perusteella. Sijoittaja voi saada takaisin pääoman, joka on alhaisempi  
kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

Rahaston muut tiedot 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Rahaston arvo, EUR 341 121 164,89 367 965 969,79 358 167 233,86
Tuotto-osuuden arvo (A), EUR 111,52 109,54 108,12
Kasvu-osuuden arvo (B), EUR - 131,16 125,64
Tuotto-osuuksien lukumäärä (A), kpl 3 052 494,0176 3 353 128,4776 1 710 707,3715
Kasvu-osuuksien lukumäärä (B), kpl - - 1 378 586,0637
Osuudenomistajien lukumäärä, kpl 1 729 1 917 1 858
Rahaston kaupankäyntikulut - - -
Rahastoyhtiön lähipiiriin kuuluvalle sijoituspalveluyritykselle maksetut välityspalkkiot - - -
Hallinnointipalkkio, EUR 3 651 713,31 3 700 756,84 3 447 020,82
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio, EUR - - -
Total Expense Ratio – TER 1,08 % 1,12 % 1,12 %
Juoksevat kulut 1,08 % 1,12 % 1,12 %

Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto
SIJOITUKSET 31.12.2023

Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit

Alue Tontti Markkina-arvo, EUR

PÄÄKAUPUNKISEUTU  141 390 623,63 

49-54-43-3, -6, -7, -8 & -9  20 043 912,63 
91-21-7-11  6 312 335,13 

49-12-220-2  6 064 915,47 
49-54-43-5  5 153 659,40 
49-31-20-7  4 774 029,43 
49-31-20-8  4 404 643,81 
49-23-36-1  3 241 050,58 

49-12-220-4  3 210 009,32 
49-31-14-5 Rak 2  3 203 417,21 

49-12-91-7 E  3 146 845,98 
91-17-115-6  3 119 769,56 

49-31-14-5 Rak 1  3 113 981,72 
49-51-370-1  3 027 504,42 
49-12-221-8  2 875 108,17 

49-34-334-3004  2 866 148,48 
91-31-35-3  2 771 954,34 
91-17-115-7  2 677 947,31 

49-34-334-3005  2 379 550,92 
49-12-91-7 A  2 333 389,79 

92-61-209-10  2 296 674,10 
49-42-146-10  2 200 187,01 

49-23-32-4 (AH)  2 193 880,71 
92-52-129-7  1 950 553,91 

49-42-146-11  1 935 502,86 
49-57-7-8, H2 (AH)  1 907 961,50 

49-57-7-8, H1  1 907 961,17 
92-52-129-11  1 703 396,95 
91-33-405-7  1 660 083,14 
92-52-129-8  1 656 178,85 
91-22-401-9  1 584 959,82 

91-17-115-2  1 508 738,40 
49-40-224-8  1 501 574,18 
92-15-406-3  1 489 976,58 

92-52-129-10  1 352 983,87 
92-68-161-3  1 300 843,19 

92-94-1-13  1 289 648,67 
49-55-8-9  1 231 884,70 

set rakennushankkeiden toteuttamiseen. Rakennusliikkeiden ja kiin-
teistökehittäjien ohella rahaston tärkeitä yhteistyökumppaneita 
ovat kaupungit ja kunnat. Rahaston hoitajien aktiivisella yhteyden-
pidolla yhteistyökumppaneihin varmistetaan yhteistyön sujuminen 
ja investointimahdollisuudet myös jatkossa. 
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Alue Tontti  Markkina-arvo, EUR 
92-61-136-3  1 127 014,27 
92-17-580-5  1 090 994,55 
92-17-580-7  1 090 994,55 
92-94-1-14  1 074 076,90 
92-23-131-2  1 017 578,61 

49-42-266-8  1 008 188,30 
49-42-213-6  1 000 001,54 
91-22-401-6  983 154,74 

91-31-74-12  975 177,65 
49-74-32-1  939 135,54 

91-33-405-4  909 722,57 
49-21-44-13  865 009,47 
92-94-205-3  834 378,29 

543-3-75-2  814 278,07 
543-3-107-10  771 487,03 

91-31-74-13  749 250,07 
92-23-132-8  743 660,13 
92-72-18-25  681 084,25 

91-33-405-5  658 182,32 
49-74-29-1  621 967,58 
49-42-70-1  601 211,19 

543-3-336-3  564 968,88 
92-23-131-6  562 212,37 
49-61-24-2  561 948,46 

49-15-46-26  553 985,20 
49-50-201-2  487 331,76 
91-33-395-1  464 991,25 

92-94-205-5  399 905,32 
694-4-9007-3  370 865,97 
694-4-9007-2  370 865,97 
694-4-9007-4  370 865,97 
927-406-3-435  365 471,50 
186-22-2216-9  358 598,73 

106-1-70-2  357 318,43 
49-42-70-5  324 113,32 
106-1-70-3  272 463,00 

694-2-9025-13  191 954,89 
543-2-111-8  189 186,01 

49-50-186-1  156 673,23 
694-4-431-3  146 823,23 

927-406-3-432  119 995,56 
245-9-329-2-P  119 354,14 

49-57-7-8, H2 (LH)  77 268,48 
92-68-161-5  53 751,06 

TAMPERE  36 593 491,53 

837-109-968-2  4 152 398,50 
536-4-36-3; 536-4-36-1-M502  3 410 871,51 

837-225-2077-0016  3 217 307,23 
837-221-1007-1  2 127 890,30 

837-109-420-18  1 925 849,62 
837-221-1007-2  1 918 589,36 

837-243-3804-9  1 637 278,73 
211-462-3-51  1 358 347,08 

837-109-420-14  1 270 016,68 
837-109-420-16  1 259 982,17 
837-221-1006-1  1 235 933,59 

837-264-7923-26  1 076 303,46 

SIJOITUKSET 31.12.2023

Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto
SIJOITUKSET 31.12.2023

Alue Tontti  Markkina-arvo, EUR 
837-109-420-15  1 007 069,77 

604-14-1428-1  953 640,28 
211-462-3-52  920 000,00 

837-135-1610-5  910 202,57 
604-14-1428-2  872 239,80 

837-264-7922-16  824 002,78 
604-412-2-285  766 838,54 
604-412-2-284  727 491,47 

536-1-24-8  722 373,42 
837-264-7923-21  643 834,01 

604-412-2-288  548 857,12 
418-5-116-1  526 088,64 

837-224-7427-1-T  442 939,82 
837-264-7923-15  380 848,22 
837-264-7923-25  370 522,92 
837-264-7923-24  370 522,92 

536-12-27-8  358 877,97 
837-264-7923-22  253 898,81 

837-237-3718-13  225 844,21 
837-119-885-12  176 630,03 

OULU  43 766 723,58 

564-19-9-10-G  4 917 717,52 
564-19-9-10-I  3 483 766,24 

564-19-9-11  3 078 017,46 
564-3-20-7  3 020 042,81 

564-19-9-12  2 850 508,21 
564-19-9-10-F  2 785 174,60 

564-13-59-8  2 269 133,01 
564-19-9-10-H  2 091 178,95 
564-19-9-10-E  2 086 582,95 

564-3-20-8  1 930 289,04 
564-19-9-10-D  1 928 021,03 
564-19-9-10-A  1 895 849,04 
564-19-9-10-B  1 895 849,04 
564-19-9-10-C  1 895 849,04 

564-13-50-16  1 687 142,96 
564-9-14-15  1 458 845,29 
564-56-7-3  1 197 024,90 
564-56-7-2  1 197 024,90 

564-9-14-14  1 129 051,36 
564-23-13-3  789 070,51 

564-13-50-15  180 584,72 

TURKU  35 866 727,53 

853-61-7-37  4 368 086,07 
853-74-88-1 (5400/22200)  3 702 280,65 
853-74-88-1 (4900/22200)  3 359 476,88 

853-74-88-1 (4900/22200 B)  3 359 476,88 
853-12-42-6  3 313 075,59 

853-74-88-1 (3800/22200)  2 605 308,60 
853-8-7-12  2 362 684,25 

853-74-88-1 (3200/22200)  2 193 944,09 
853-61-20-5  1 777 137,72 

853-61-16-3-K  1 661 965,60 
853-61-20-6  1 305 961,10 
853-61-20-3  1 267 900,30 

853-61-20-10  1 267 900,30 

Ålandsbanken 
Tonttirahasto 
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Alue Tontti  Markkina-arvo, EUR 
853-61-20-9  1 070 459,92 
853-61-20-4  926 026,61 
853-37-23-6  374 688,26 

202-25-2721-2  218 189,97 
202-25-2719-2  200 017,12 

853-37-23-4  151 973,64 
202-25-2721-3  145 031,94 
202-25-2721-1  144 848,49 
202-25-2719-3  90 293,55 

SEINÄJOKI  2 670 788,03 

743-13-139-7  1 274 592,43 
743-13-139-4  987 030,92 
743-13-138-3  409 164,68 

JYVÄSKYLÄ  6 038 076,35 
179-3-53-20  1 865 765,23 
179-3-53-18  1 240 923,67 
179-3-53-19  802 950,61 

179-8-2-27-M  570 789,17 
179-4-77-7  510 074,28 
179-8-2-27  459 662,14 

179-7-4-1  443 594,01 

179-24-76-11  125 708,46 

179-29-95-6  18 608,78 
VAASA  1 038 249,57 

905-16-15-6  1 038 249,57 
LAHTI  931 643,40 

398-4-4300-13  931 643,40 
JOENSUU  4 464 275,60 

167-5-5161-8  2 083 439,77 
167-5-5161-2  1 680 990,32 

167-16-1601-20  699 845,51 
PORVOO  2 143 048,20 

638-22-434-19  783 667,58 
638-22-434-21  679 002,51 
638-22-462-3  356 274,61 

638-22-434-20  324 103,50 
RAISIO  188 663,50 

680-3-333-14  188 663,50 
HEINOLA  858 879,79 

111-29-242-3  610 872,47 
111-29-242-2  248 007,32 

KUOPIO  979 959,61 
297-12-20-3  979 959,61 

NOKIA  561 831,52 
536-1-24-9  561 831,52 

TAMMISAARI  853 408,26 
710-5-50-7  853 408,26 

HÄMEENLINNA  2 188 283,55 
109-5-57-25  750 930,12 
109-5-57-22  1 437 353,43 

Arvopaperit yhteensä  280 534 673,65 
Lunastustontti I Ky  27 157 254,64 
Kassa ja muut varat  33 429 236,60 
Rahaston arvo (NAV)  341 121 164,89 

Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto
SIJOITUKSET 31.12.2023

Tuloslaskelma 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2022

TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET

Tonttien nettotuotot 16 951 032,29 17 753 914,95
Korkotuotot 1 657 143,52 53 233,76
Muut tuotot 2 718 366,57 2 634 021,38

Tuotot yhteensä 21 326 542,38 20 441 170,09

KULUT

Palkkiokulut
Hallinnointipalkkio Rahastoyhtiölle -3 651 713,31 -3 695 679,24

Korkokulut 0,00 -62 248,27
Muut kulut -14 403,92 -7 768,03

Kulut yhteensä -3 666 117,23 -3 765 695,54
Tilikauden tulos 17 660 425,15 16 675 474,55

Tase 31.12.2023 31.12.2022

VASTAAVAA

Kiinteistöarvopapereiden nettotuotot 280 534 673,65 305 206 094,51
Sijoitusrahastot 27 157 254,64 27 839 340,23
Muut saatavat 2 311 827,84 6 477 146,41
Rahat ja pankkisaamiset 60 425 650,22 51 237 716,35

Vastaavaa yhteensä 370 429 406,35 390 760 297,50

VASTATTAVAA

Rahaston arvo 341 121 164,89 367 965 969,80
Vieras pääoma

Ostovelat 513 300,23 548 233,23
Muut velat 28 794 941,23 22 246 094,47

Vastattavaa yhteensä 370 429 406,35 390 760 297,50

Tuloslaskelman liitetiedot 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2022

TONTTIEN NETTOTUOTOT

Realisoitumattomat arvonmuutokset 1 360 473,62 2 460 111,50
Lutovutusvoitot 2 697 151,89 2 354 372,98
Vuokratulot 12 946 935,47 12 939 430,47
Muut kulut -53 529,69 0,00
Yhteensä 16 951 031,29 17 753 914,95

Taseen liitetiedot 31.12.2023 31.12.2022

RAHASTON ARVO 1.1.2023 367 965 969,80 358 167 233,84

Rahasto-osuuksien merkinnät 4 557 993,92 20 970 293,15
Rahasto-osuuksien lunastukset -38 031 431,43 -22 304 339,92
Tuotonjako -11 031 792,55 -5 542 691,82
Tilikauden tulos 17 660 425,15 16 675 474,55
RAHASTON ARVO 31.12.2023 341 121 164,89 367 965 969,80

Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto
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LASKELMA R AHASTON TUOTONJAKOKELPOISISTA VAROISTA

Rahasto jakaa tuottona vuosittain vähintään 75 % edellisen tilivuoden toteutuneesta tuloksesta. Toteutuneen tuloksen laskennassa ei oteta 
huomioon realisoitumatonta arvonnousua. Osinko on kuitenkin aina vähintään 3 % rahasto-osuuden arvosta tilikauden viimeisenä päivänä.

75 % rahaston toteutuneesta tuloksesta, 11 843 676,79 EUR, ylittää 3 % rahasto-osuuden arvosta tilikauden viimeisenä päivänä, 10 212 
423,99 EUR.

Vuoden 2023 tuotonjako on näin ollen 11 843 676,79 EUR.

Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto

Tuulivoima

VAIHTOEHTOINEN SIJOITUSR AHASTO

Vuonna 2023 Rahasto saavutti merkittävän virstanpylvään, kun 
Rahaston ensimmäinen investointi Murtomäen tuulipuisto valmistui 
ja sen kaupallinen tuotanto Pyhäjärvellä käynnistyi joulukuussa. 
Murtomäen hankkeen kapasiteetti on 93 MW. Rahasto teki huhti-
kuussa pitkäaikaisen sähkönmyyntisopimuksen (PPA), missä osa 
Murtomäen tuulipuiston tuotannosta myytiin Kemiralle kahdeksaksi 
vuodeksi alkaen 1.1.2025. PPA-sopimus on osa Rahaston sähkön-
myynnin suojausstrategiaa ns. kannibalisaatioilmiön riskin vähentä-
miseksi. Tällä tarkoitetaan sitä, kuinka kasvava tuulivoiman tarjonta 
laskee sähkön markkinahintoja niillä tunneilla, kun tuulivoima tuot-
taa sähköä.

Marraskuussa 2023 Rahaston 49 % omistamalle Juurakon tuuli-
puistolle (40 MW) Kalajoella tuli ensimmäinen täysi vuosi täyteen 
kaupallisessa käytössä. Vuoden 2023 aikana muiden Rahaston 
omistamien hankkeiden rakentaminen edistyi suunnitelmien mukai-
sesti ilman Rahastoon vaikuttavia merkittäviä kustannusylityksiä. 
Tämänhetkisen arvion mukaan tuotannon aloitus rakenteilla ole-
vissa kolmessa tuulipuistossa (Kalistanneva, Karahka ja Niinimäki) 
on vuoden 2025 alussa. 

Vuoden 2023 lopussa Rahasto omisti rakenteilla tai tuotannossa 
olevaa tuulivoimaa reilun 320 MW:n edestä, josta tuotannossa oli 
reilu 110 MW. Sähkön vuosituotantona tämä on arviolta noin 1 TWh, 
joka vastaa yli 1 % Suomen sähkön kulutuksesta.

Uusien tuulivoimainvestointien osalta vuosi 2023 oli haastava. 
Korkea inflaatio ja sitä seuranneet keskuspankkien nopeat koron 
nostot ovat hidastaneet investointeja uusiutuvaan energiaan maail-
manlaajuisesti ja myös Suomessa. Suomen ilmastotavoitteet eivät 
kuitenkaan ole muuttuneet ja Suomen sähköntarpeen ennustetaan 
kasvavan merkittävästi jo 2020-luvulla. Elinkeinoelämän keskuslii-
ton ylläpitämässä vihreiden investointien dataikkunassa on listattu 
mm. vedyntuotannon investointihankkeet, joiden yhteenlaskettu 
investointiarvo on yli 10 miljardia euroa. Kuten aina hankekehityk-
sessä, kaikki hankkeet eivät tule toteutumaan, mutta hankkeiden ja 
toimijoiden lukumäärä kuvaa hyvin alalla tapahtuvan muutoksen 
suuruutta.

Kilpailukykyisen uusiutuvan sähköntuotantokapasiteetin lisäämi-
nen onkin täysin keskeisessä roolissa ilmastotavoitteidemme saa-
vuttamisessa sekä uusien teollisten investointien mahdollistami-
sessa. Erityisesti on huomioitava, että EU-säädösten vihreän vedyn 
kriteerien mukaan vedyntuotannon käyttämän sähkön on tultava 
samalla sähkön hinta-alueella sijaitsevasta uusiutuvasta tuotan-
nosta, käytännössä tuulivoimasta. Suomessa sijaitsevat vedyntuo-
tantohankkeet lisäävät siis suoraan kysyntää suomalaiselle 
tuulivoimalle.

Yleisen markkinanäkemyksen mukaan korkojen nostot ovat aina-
kin Euroopassa tulleet päätökseen ja markkinat odottavat keskus-
pankin aloittavan ohjauskorkojen laskusyklin vuoden 2024 ensim-
mäisellä puoliskolla. Tuulivoiman kehityshankkeiden pipeline on 
Suomessa edelleen erittäin vahva ja investointien voidaan odottaa 
taas käynnistyvän, kun markkinaolosuhteet helpottuvat.

Rahasto-osuuden arvo nousi osuussarjasta riippuen noin 11 % 
vuonna 2023. Merkittävimpänä yksittäisenä syynä tuotto-odotusta 
korkeampaan arvon nousuun oli Murtomäen hankkeen kaupallinen 

Yleiset tiedot
Rahastotyyppi Erikoissijoitusrahasto
Aloituspäivä 31.12.2020
Hallinnointi- ja säilytyspalkkio A, B, S -sarja: 1,65 %/vuosi

C, D, T -sarja: 1,15 %/vuosi
Merkintäpalkkio 2,00 %
Lunastuspalkkio 
(määräytyy sijoitusajan perusteella)

Alle 1 vuosi: 5,00 %

1-3 vuotta: 4,00 %
3-5 vuotta: 3,00 %
5-7 vuotta: 2,00 %

Yli 7 vuotta: 1,00 %
Minimisijoitus A ja B -sarja: 10 000 EUR

C ja D -sarja: 1 miljoona EUR
S  -sarja: 100 000 SEK

T -sarja: 10 miljoona SEK
IBAN (EUR) ÅAB FI65 6601 0010 6417 51  
Salkunhoitaja Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy
ISIN-koodit FI4000452487 (A),  

FI4000452495 (B),  
FI4000452503 (C),  

FI4000452511 (D) 
FI4000508114 (S),
FI4000508122 (T)

Rahasto-osuuden arvon julkaisu www.fundreport.fi

käyttöönotto yli 3 kuukautta aikataulusta edellä. Tähän syynä oli 
hankkeen sähkölinjan valmistuminen ennakoitua nopeammin sal-
kunhoidon aktiivisten toimenpiteiden ansiosta. Rahaston investoin-
tien arvoa on kasvattanut myös muiden hankkeiden rakennustöiden 
edistyminen.

Rahastomme säännöissä sijoitusstrategiaa on laajennettu mah-
dollistamaan sijoitukset myös aurinkovoimaan ja muuhun uusiutu-
van energian tuotantoon sekä energian varastointiin. Rahaston pää-
asiallinen sijoituskohde on kuitenkin edelleen tuulivoima Suomessa 
ja muissa Pohjoismaissa. Rahaston salkunhoito katsoo kuitenkin 
olevan sijoittajien edun mukaista, että Rahaston varoja voidaan 
sijoittaa osin myös edellä mainittuihin kohteisiin, kuten esimerkiksi 
tuulipuistojen yhteydessä oleviin aurinkopuistoihin ja akkuvarastoi-
hin. Sääntömuutokset tulivat voimaan 1.1.2024. 
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Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto

Rahaston muut tiedot 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Rahaston arvo, EUR 289 541 458,51 248 823 944,94 130 201 653,27 59 186 261,11
Tuotto-osuuden arvo (A), EUR 149,44 134,86 118,75 100,00
Kasvu-osuuden arvo (B), EUR 149,44 134,86 118,75 100,00
Tuotto-osuuden arvo (C), EUR 151,19 135,86 119,19 100,00
Kasvu-osuuden arvo (D), EUR 151,19 135,86 119,19 100,00
Kasvu-osuuden arvo (S), SEK 1 499,24 1 388,09 - -
Kasvu-osuuden arvo (T), SEK - - - -
Tuotto-osuuksien lukumäärä (A), kpl 212 798,1430 192 569,3897 76 994,1576 9 138,5215
Kasvu-osuuksien lukumäärä, (B), kpl 515 618,6362 467 649,8392 195 328,3441 36 277,8632
Tuotto-osuuksien lukumäärä (C), kpl 417 215,5450 399 520,1870 252 532,9973 155 337,7682
Kasvu-osuuksien lukumäärä, (D), kpl 777 592,4071 777 976,8983 568 537,1948 391 108,4611
Kasvu-osuuksien lukumäärä (S), kpl 286,5423 286,5423 - -
Kasvu-osuuksien lukumäärä (T), kpl - - - -
Osuudenomistajien lukumäärä, kpl 2 082 1 899 983 501
Hallinnointipalkkio, EUR 3 429 909,38 2 171 400,33 816 795,24 -
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio, EUR 3 937 733,31 2 502 721,93 2 015 867,69 -
Total Expense Ratio – TER (A) 3,22 % 3,02 % 5,31 % -
Total Expense Ratio – TER (B) 3,23 % 3,03 % 5,23 % -
Total Expense Ratio – TER (C) 2,74 % 2,73 % 4,49 % -
Total Expense Ratio – TER (D) 2,72 % 2,76 % 4,48 % -
Total Expense Ratio – TER (S) 3,23 % 3,03 % - -
Total Expense Ratio – TER (T) - - - -
Juoksevat kulut (A) 1,69 % 1,75 % 2,02 % -
Juoksevat kulut (B) 1,69 % 1,75 % 2,02 % -
Juoksevat kulut (C) 1,19 % 1,25 % 1,52 % -
Juoksevat kulut (D) 1,19 % 1,25 % 1,52 % -
Juoksevat kulut (S) 1,69 % 1,75 % - -
Juoksevat kulut (T) - - - -

B-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 9,22 %
Vuoden alusta 10,81 %
3 vuotta 49,44 %
5 vuotta -
Aloituspäivästä 49,44 %

* Rahaston tulevaa kehitystä ei voida arvioida historiallisen tuoton 
perusteella. Sijoittaja voi saada takaisin pääoman, joka on alhaisempi  
kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

A-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 9,22 %
Vuoden alusta 10,81 %
3 vuotta 49,44 %
5 vuotta -
Aloituspäivästä 49,44 %

C-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 9,42 %
Vuoden alusta 11,28 %
3 vuotta 51,19 %
5 vuotta -
Aloituspäivästä 51,19 %

D-osuuden arvon kehitys %*
6 kk 9,42 %
Vuoden alusta 11,28 %
3 vuotta 51,19 %
5 vuotta -
Aloituspäivästä 51,19 %

S-osuuden arvon kehitys (SEK) %*
6 kk 7,42 %
Vuoden alusta 8,01 %
3 vuotta -
5 vuotta -
Aloituspäivästä 22,74 %

Pörssiin listaamattomat, muut arvopaperit

Kommandiittiyhtiöt
Markkina-arvo, EUR % rahastosta

ÅAB Vindkraft 1 Kb 104 034 610,37 35,93 %
ÅAB Vindkraft IV Kb 13 698 232,30 4,73 %
Niinimäki Sijoitusyhtiö Ky 40 620 326,27 14,03 %
Jokituuli Sijoitusyhtiö Ky 55 022 311,87 19,00 %
Kalistanneva Sijoitusyhtiö Ky 36 452 258,67 12,59 %

Yhteensä 249 827 739,48 86,28 %

Pörssiin listaamattomat arvopaperit

Joukkovelkakirjat

Korko Eräpäivä Nimellismäärä Hinta Markkina-arvo, EUR % rahastosta

EQ Fire 2,75 % 29.01.2024 1 000 000,00 99,00 1 001 458,33 0,35 %
Sanoma 0,63 % 18.03.2024 1 000 000,00 99,25 997 365,34 0,34 %
Samhällsbyggnadsbolaget FRN 2,62 % 15.02.2025 500 000,00 15,78 87 730,86 0,03 %

Yhteensä 2 086 554,53 0,72 %

Rahastot
Nimellismäärä Hinta Markkina-arvo, EUR % rahastosta

Ålandsbanken Lyhyt Yrityskorko 582 991,16 27,42 15 985 617,64 5,52 %

Yhteensä 15 985 617,64 5,52 %

Yhtiöt ja muut arvopaperit yhteensä 267 899 911,65 92,53 %
Kassa ja muut varat, netto 21 641 546,86 7,47 %
Rahaston arvo (NAV) 289 541 458,51 100,00 %

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto

LASKELMA R AHASTON TUOTONJAKOKELPOISISTA VAROISTA

Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahaston osuuksille ei makseta osinkoja vuodelta 2023, koska rahaston omistuksessa ei vielä ollut 
operatiivisessa toiminnassa olevia tuulivoimapuistoja koko vuoden aikana, jotka tuottaisivat sähköä suuremmassa mittakaavassa, mikä on 
rahaston sääntöjen mukaan osinkojen jaon edellytys. Rahaston tähänastiset sijoitukset koostuivat suurimmaksi osaksi rakenteilla olevista 
tuulivoimapuistoista.

SIJOITUKSET 31.12.2023
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Ålandsbanken Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto
Tuloslaskelma 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2022

TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET

Tuulivoimapuistojen osuuksien nettotuotot 34 285 442,37 28 175 991,51
Sijoitusten nettotulos 745 304,14 -2 115 845,84
Korkotuotot 1 175 483,94 250 756,41
Muut tuotot 209 876,46 112 896,57

Tuotot yhteensä 36 416 106,91 26 423 798,65

KULUT

Palkkiokulut
Hallinnointipalkkio Rahastoyhtiölle -3 429 909,36 -2 171 400,33
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio -3 937 733,31 -2 502 721,93

Korkokulut 0,00 -51 425,08
Muut kulut 0,00 -167 291,32

Kulut yhteensä -7 367 642,67 -4 892 838,66
Tilikauden tulos 29 048 464,24 21 530 959,99

Tase 31.12.2023 31.12.2022

VASTAAVAA

Tuulivoimapuistojen osuudet markkina-arvoon 299 827 739,47 171 217 912,51
Sijoitusrahastot 18 047 010,00 22 001 705,86
Muut saatavat 736 665,48 28 474 477,98
Siirtosaamiset 66 186,59 82 117,96
Rahat ja pankkisaamiset 27 927 383,67 30 499 046,68

Vastaavaa yhteensä 346 604 985,21 252 275 260,99

VASTATTAVAA

Rahaston arvo 289 541 458,51 248 823 944,94
Vieras pääoma

Pitkäaikaiset velat 50 000 000,00 0,00
Velkarahoitteiset sijoitukset (rahaston osuus asuntoyhtiöiden lainoista) 0,00 24 514,80
Muut velat 7 063 526,70 3 426 801,25

Vastattavaa yhteensä 346 604 985,21 252 275 260,99

Tuloslaskelman liitetiedot 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2022

TUULIVOIMAPUISTOJEN OSUUKSIEN NETTOTUOTOT

Realisoitumattomat arvonmuutokset 33 254 971,96 28 354 578,17
Osingot ja tuotto-osuudet 1 139 932,09
Muut kulut -109 461,68 -178 586,66

Yhteensä 34 285 442,37 28 175 991,51

Taseen liitetiedot 31.12.2023 31.12.2022

RAHASTON ARVO 1.1.2023 248 823 944,94 130 201 653,27

Rahasto-osuuksien merkinnät 14 089 849,38 97 913 380,03
Rahasto-osuuksien lunastukset -2 420 800,05 -822 048,35
Tilikauden tulos 29 048 464,24 21 530 959,99
RAHASTON ARVO 31.12.2023 289 541 458,51 248 823 944,94
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Tilintarkastus

Tilintarkastuskertomus (käännös)

TILINPÄ ÄTÖKSEN TILINTARK ASTUS

Lausunto 
Olemme tilintarkastaneet alla lueteltujen Ålandsbanken 
Rahastoyhtiö Oy:n (y-tunnus 1471362-6) hallinnoimien 
erikoissijoitusrahastojen tilinpäätökset tilikaudelta 1.1.–
31.12.2023. Tilinpäätökset sisältävät taseen, tuloslaskelman ja 
liitetiedot. 

Lausuntonamme esitämme, että Ålandsbanken Rahastoyhtiö 
Oy:n hallinnoimien erikoissijoitusrahastojen tilinpäätökset antavat 
oikean ja riittävän kuvan rahastoyhtiön hallinnoimien erikoissijoitus-
rahastojen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suo-
messa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien sään-
nösten mukaisesti ja täyttävät lakisääteiset vaatimukset. 

Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy:n hallinnoimat erikoissijoitusra-
hastot ovat Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto, 
Ålandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto ja Ålandsbanken 
Tuulivoima Erikoissijoitusrahasto. 

Lausunnon perustelut 
Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan 
hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän tilintarkastustavan 
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilin-
tarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. 
Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa noudatettavien 
eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme 
tilintarkastusta ja olemme täyttäneet muut näiden vaatimusten 
mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan 
olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän 
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä. 

Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet  
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta 
siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan Suomessa voimassa 
olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti 

ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vas-
taavat myös sellaisesta sisäisestä valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole väärinkäy-
töksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä. 

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia 
arvioimaan rahaston kykyä jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa 
tapauksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuu-
teen ja siihen, että tilinpäätös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen 
perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, 
paitsi jos rahasto aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei 
ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdä niin. 

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa 

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko 
tilinpäätöksessä kokonaisuutena väärinkäytöksestä tai virheestä 
johtuvaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskerto-
mus, joka sisältää lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea 
varmuustaso, mutta se ei ole tae siitä, että olennainen virheelli-
syys aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritet-
tavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksiä voi aiheutua väärin-
käytöksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, 
jos niiden yksin tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan 
taloudellisiin päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilinpäätöksen 
perusteella. 

Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, 
että käytämme ammatillista harkintaa ja säilytämme ammatillisen 
skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi: 

	• Tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä 
johtuvat tilinpäätöksen olennaisen virheellisyyden riskit, 
suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia 
tilintarkastustoimenpiteitä ja hankimme lausuntomme 
perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa 
tilintarkastusevidenssiä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä 
johtuva olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on 
suurempi kuin riski siitä, että virheestä johtuva olennainen 
virheellisyys jää havaitsematta, sillä väärinkäytökseen voi 
liittyä yhteistoimintaa, väärentämistä, tietojen tahallista 
esittämättä jättämistä tai virheellisten tietojen esittämistä 
taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista. 

	• Muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta 
relevantista sisäisestä valvonnasta pystyäksemme suunnitte-
lemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoi-
menpiteet mutta emme siinä tarkoituksessa, että pystyisim-
me antamaan lausunnon yhtiön sisäisen valvonnan 
tehokkuudesta. 

	• Arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden 
asianmukaisuutta sekä johdon tekemien kirjanpidollisten 
arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta. 

	• Teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja toimitus-
johtajan ollut asianmukaista laatia tilinpäätös perustuen 
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimam-
me tilintarkastusevidenssin perusteella johtopäätöksen siitä, 
esiintyykö sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvää 

olennaista epävarmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta 
epäillä rahaston kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johtopäätök-
semme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, meidän 
täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuksessamme lukijan 
huomiota epävarmuutta koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin 
tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole 
riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme 
perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispäivään 
mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset 
tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei 
rahasto pysty jatkamaan toimintaansa. 

	• Arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät 
tiedot mukaan lukien, yleistä esittämistapaa, rakennetta ja 
sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia 
liiketoimia ja tapahtumia siten, että se antaa oikean ja riittävän 
kuvan. 

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintar-
kastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekä merkittä-
vistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen 
valvonnan merkittävät puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintar-
kastuksen aikana. 

MUUT R APORTOINTIVELVOIT TEET

Muu informaatio 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu 
informaatio käsittää toimintakertomuksen ja vuosikertomukseen 
sisältyvän informaation, mutta se ei sisällä tilinpäätöstä eikä sitä 
koskevaa tilintarkastuskertomustamme. Tilinpäätöstä koskeva lau-
suntomme ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen 
tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä tehdessämme arvioida, onko 
muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai tilintar-
kastusta suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vai-
kuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistä. Toimintakerto-
muksen osalta velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimin-
takertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien säännösten 
mukaisesti. 

Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilin-
päätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja että toimintakertomus on 
laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien säännös-
ten mukaisesti. 

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, 
että muussa informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidän on 
raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän asian suhteen 
raportoitavaa. 

Helsingissä 26. maaliskuuta 2024 

KPMG OY AB

Sandra Eriksson		  Henry Maarala
KHT			   KHT

Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy:n yhtiökokoukselle sekä Ålandsbanken 
Rahastoyhtiö Oy:n hallinnoimien erikoissijoitusrahastojen osuudenomistajille 
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LIITE IV 
 
Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 6 
artiklan ensimmäisessä kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista määräajoin annettaville tiedoille
  
Tuotenimi: Ålandsbanken Asuntorahasto 
Oikeushenkilötunnus: 743700WHSG1HPER76981 
 

 Ympäristöön ja/tai yhteiskuntaan liittyvät ominaisuudet 

 
Missä määrin tämän rahoitustuotteen edistämät ympäristöön ja/tai 
yhteiskuntaan liittyvät ominaisuudet ovat toteutuneet? 
Rahasto edisti ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia 

- pyrkimällä sijoittamaan asuntoihin, joiden katsotaan olevan yhteensopivia EU:n 
luokitusjärjestelmän ympäristötavoitteiden kanssa  

- pyrkimällä sijoittamaan vähähiilisiin kiinteistöihin 

- huomioimalla rahaston kannalta merkitykselliset pääasialliset haitalliset vaikutukset 
(Principle Adverse Impact, PAI) 

 
Kestävyysindikaattorit 
mittaavat, miten rahoitus-
tuotteen edistämät 
ympäristöön tai yhteis-
kuntaan liittyvät 
ominaisuudet toteutuvat. 

 
EU:n kestävyysluokitus- 
järjestelmä on asetuksessa 
(EU) 2020/852 säädetty 
luokitusjärjestelmä, jossa 
vahvistetaan luettelo 
ympäristön kannalta 
kestävistä taloudellisista 
toiminnoista. Kyseisessä 
asetuksessa ei vahvisteta 
luetteloa yhteiskunnan 
kannalta kestävistä 
taloudellisista toiminnoista. 
Kestävät sijoitukset, joilla on 
ympäristötavoite, saattavat 
olla luokitusjärjestelmän 
mukaisia tai sitten eivät. 

 
Kestävällä sijoituksella 
tarkoitetaan sijoitusta 
taloudelliseen 
toimintaan, joka edistää 
ympäristötavoitetta tai 
yhteiskunnallista 
tavoitetta, edellyttäen, 
että sijoitus ei aiheuta 
merkittävää haittaa 
yhdellekään 
ympäristötavoitteelle 
tai yhteiskunnalliselle 
tavoitteelle ja että 
sijoituskohteina olevat 
yritykset noudattavat 
hyviä hallintotapoja. 

 
Oliko tällä rahoitustuotteella kestävä sijoitustavoite? 

☐ Kyllä ☒ Ei 

☐ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia, 

joilla oli ympäristötavoite:     % 
☒ 
 

Sillä edistettiin ympäristöön ja 
yhteiskuntaan liittyviä 
ominaisuuksia, vaikka sen 
tavoitteena ei ollut kestävien 
sijoitusten tekeminen, siinä tehdyistä 
sijoituksista 3 % oli kestäviä  
sijoituksia,  

☐ 
 

EU:n luokitusjärjestelmän 
mukaisesti ympäristön 
kannalta kestävinä pidettyihin 
taloudellisiin toimintoihin 

☒ 
 

joilla on ympäristötavoite, 
taloudellisiin toimintoihin, 
joita pidetään EU:n 
luokitusjärjestelmän 
mukaisesti ympäristön 
kannalta kestävinä 

☐ 
 

taloudellisiin toimintoihin, 
joita ei pidetä EU:n 
luokitusjärjestelmän 
mukaisesti ympäristön 
kannalta kestävinä 

☒ 

 

 

☐ 

joilla on ympäristötavoite, 
taloudellisiin toimintoihin,  
joita ei pidetä EU:n luokitus-
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön kannalta 
kestävinä 

joilla on yhteiskunnallinen  
tavoite 

☐ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia,  
joilla on yhteiskunnallinen 
tavoite:      % 

☐ 
 

Sillä edistettiin ympäristöön ja 
yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia, 
mutta siinä ei tehty kestäviä 
sijoituksia 

 

 

- pyrkimällä tarkastamaan, ovatko vastapuolet sitoutuneet noudattamaan OECD:n 
monikansallisia yrityksiä koskevia toimintaohjeita ja YK:n yrityksiä ja ihmisoikeuksia 
koskevia ohjaavia periaatteita tai vastaavia periaatteita. 

 

• Miten kestävyysindikaattorit ovat suoriutuneet? 

- Kestävien sijoitusten osuus oli 3 %. 

 

Tilintarkastajat eivät ole tarkastaneet kestävyysindikaattoreita, joista rahasto on antanut 
ilmoituksen. 

 

• …entä verrattuna edellisiin kausiin?  
 

Mittarit Arvo 2023 Arvo 2022 

Kestävyyteen liittyvien sijoitusten osuus (%) 3 % 3 % 

 

• Mitkä ovat olleet niiden kestävien sijoitusten tavoitteet, jotka rahoitustuotteessa on tehty 
osittain, ja miten kestävä sijoitus on edistänyt näiden tavoitteiden saavuttamista?  

 

Rahasto ei ole sijoittanut uusiin kohteisiin viitevuoden aikana, mutta se on säilyttänyt 
kestävyyteen liittyvien sijoitusten osuutensa ja edistää osaltaan EU:n luokitusjärjestelmän 
tavoitetta 1 (ilmastonmuutoksen hillintä). Tavoitteena on tulevaisuudessa sijoittaa asuntoihin, 
joille on myönnetty luokan A tai vähintään luokan B energiatehokkuustodistus. Rahasto pyrkii 
sijoittamaan pääasiassa uusiin taloihin, jotka ovat energiatehokkaita ja vaativat vähemmän 
kunnostusta. 

 

• Miten rahoitustuotteessa osittain tehdyt kestävät sijoitukset eivät ole aiheuttaneet 
merkittävää haittaa yhdellekään ympäristön tai yhteiskunnan kannalta kestävälle 
sijoitustavoitteelle?  
 

Rahasto on tarkastanut, että kestävät sijoitukset eivät aiheuta merkittävää haittaa yhdellekään 
ympäristön tai yhteiskunnan kannalta kestävälle sijoituskohteelle  

- ottamalla huomioon PAI-indikaattorit 17 ja 18  

- seuraamalla sitä, miten vastapuolet suhtautuvat monikansallisia yrityksiä koskeviin 
OECD:n toimintaohjeisiin ja YK:n yrityksiä ja ihmisoikeuksia koskeviin ohjaaviin 
periaatteisiin.  

 

• Miten kestävyystekijöihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit on 
otettu huomioon? 

 
Kiinteistövarallisuutta koskevat indikaattorit (PAI 17–18) on otettu huomioon siten, että rahasto 
on varmistanut, ettei sijoitetuissa rakennuksissa ole käytetty fossiilisia polttoaineita, ja rahasto 
aikoo sijoittaa tulevissa sijoituksissaan vain asuntoihin, jotka täyttävät vähintään energialuokan B 
vaatimukset. 
 

Ovatko kestävät sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n 
toimintaohjeiden sekä yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien 
periaatteiden mukaisia?  

 

Rahaston vaikutusvalta nykyisissä omistuksissa on rajallinen, sillä asuntorahaston 

 
Pääasiallisilla haitallisilla 
vaikutuksilla tarkoitetaan 
sijoituspäätösten merkittä-
vimpiä kielteisiä vaikutuksia 
kestävyystekijöihin, jotka 
koskevat ympäristöön, 
yhteiskuntaan ja työn- 
tekijöihin liittyviä asioita, 
ihmisoikeuksien kunnioi- 
ttamista sekä korruption ja 
lahjonnan torjuntaan liittyviä 
asioita.  
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omistamat asuinkiinteistöt ovat pääosin yhtiömuotoisia, eli rahasto omistaa yksittäisiä 
asuntoja tietyissä taloyhtiöissä. Asunto-osakeyhtiöiden päätösvalta on asunto-
osakeyhtiöiden hallituksilla, minkä vuoksi asuntorahaston vaikutusvalta asunto-
osakeyhtiöiden toimintaan on rajallinen. Asunto-osakeyhtiöiden toimintaa seurataan 
aktiivisesti asunto-osakeyhtiöiden tilinpäätöksiä koskevilla tutkimuksilla ja analyyseilla. 
Rakennusalan urakointiyritysten hyvää hallintotapaa tarkastellaan tarkistamalla, ovatko ne 
sitoutuneet noudattamaan monikansallisia yrityksiä koskevia OECD:n toimintaohjeita ja 
YK:n yrityksiä ja ihmisoikeuksia koskevia ohjaavia periaatteita tai vastaavia periaatteita. 

 
 
Miten tässä rahoitustuotteessa on otettu huomioon pääasialliset haitalliset 
vaikutukset kestävyystekijöihin?  
 
Taulukon 1 indikaattoreiden 17–18 ja taulukon 2 indikaattorin 18 säännöllinen seuranta 
huomioidaan siltä osin, kuin tietoja on saatavilla.  
 
17. Sijoitukset fossiilisiin polttoaineisiin kiinteistöomaisuuden kautta. Fossiilisten polttoaineiden 
louhintaan, poraamiseen, varastointiin, kuljetukseen tai tuotantoon liittyvien kiinteistösijoitusten 
osuus. Rahasto huomioi tämän tarkastamalla kaikki kiinteistöt sen varmistamiseksi, ettei niiden 
käyttö liity fossiilisiin polttoaineisiin. 

 
18. Energiatehokkuus.  
Rahasto ottaa tämän huomioon keräämällä tietoja asuntojen energiatodistuksista.  

 
Mitkä ovat olleet tämän rahoitustuotteen merkittävimmät sijoitukset? 
 

Suurimmat sijoitukset Ala KA. EUR Maa 

Bostadsfond Fonder V Kb Kiinteistöt 42 826 367,34 Suomi 
Kiinteistö Oy Helsingin Isabella Kiinteistöt 36 008 429,68 Suomi 
Asunto Oy Vantaan Piletti Kiinteistöt 13 723 150,00 Suomi 
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 6 Kiinteistöt 12 673 750,00 Suomi 
Asunto Oy Helsingin Treffi Kiinteistöt 10 474 825,82 Suomi 
Asunto-osakeyhtiö Victoria 9 Helsingissä Kiinteistöt 10 012 829,33 Suomi 
Asunto Oy Vantaan Jänönloikka Kiinteistöt 8 717 700,00 Suomi 
Asunto Oy Espoon Kummeli Kiinteistöt 8 185 850,00 Suomi 
Asunto Oy Oulun Asemantorni II Kiinteistöt 8 162 275,00 Suomi 
Asunto Oy Oulun Asemantorni I Kiinteistöt 8 124 312,50 Suomi 
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 5 Kiinteistöt 7 375 000,00 Suomi 
As. Oy Espoon Suulperi Kiinteistöt 6 935 000,00 Suomi 
Asunto Oy Helsingin Tenderi Kiinteistöt 6 308 812,00 Suomi 
Asunto Oy Helsingin Valokehrä Kiinteistöt 6 232 725,00 Suomi 
Asunto Oy Helsingin Koskikara Kiinteistöt 6 199 425,00 Suomi 

EU:n luokitusjärjestelmässä vahvistetaan ”ei merkittävää haittaa” -periaate, jonka 
mukaan luokitusjärjestelmän mukaiset sijoitukset eivät saisi vahingoittaa 
merkittävästi EU:n luokitusjärjestelmän tavoitteita, ja siihen liittyy erityisiä unionin 
kriteerejä. 
 
”Ei merkittävää haittaa” -periaatetta sovelletaan ainoastaan rahoitustuotteeseen 
sisältyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympäristön kannalta kestäviä 
taloudellisia toimintoja koskevat unionin kriteerit. Tämän rahoitustuotteen jäljelle 
jäävään osaan sisältyvien sijoitusten osalta ei oteta huomioon ympäristön kannalta 
kestäviä taloudellisia toimintoja koskevia unionin kriteerejä. 
 
Muut kestävät sijoitukset eivät myöskään saa aiheuttaa merkittävää haittaa 
ympäristötavoitteille tai sosiaalisille tavoitteille. 

 
Luettelo sisältää sijoitukset, 
jotka muodostavat 
suurimman osuuden 
rahoitustuotteen 
sijoituksista viitekaudella, 
joka on: 1.1.–31.12.2023 
 

 

 
Mikä on ollut kestävyyteen liittyvien sijoitusten osuus? 
• Mikä on ollut varojen allokointi? 
 
90 prosenttia sijoituksista vastaa rahaston ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia. 
Rahaston tavoitteena oli, että kestävien sijoitusten vähimmäisosuus olisi 3 prosenttia ja 
kestävien sijoitusten osuus oli 3 prosenttia. Luokan Muu sijoitukset, joiden osuudeksi 
arvioidaan 0–10 prosenttia, ovat suurimmaksi osaksi käteistä ja käteisvaroja.  
 
Eroa ei ole vuoteen 2022 verrattuna, sillä kestävien sijoitusten osuus oli molempina vuosina 3 
prosenttia. 
 

 
 
 

• Millä talouden aloilla sijoituksia on tehty? 

Rahaston sijoitukset koostuvat pääosin asunnoista, joiden toimiala on kiinteistöt. 

 

Missä määrin kestävät sijoitukset, joilla on ympäristötavoite, ovat 
olleet EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia?  
3 % 

 

Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjärjestelmän mukaisiin fossiiliseen 
kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin¹? 

 

☐ Kyllä:  

 

 
 
#1 Ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuotteessa tehdyt 
sijoitukset, joita käytetään rahoitustuotteen edistämien ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyvien 
ominaisuuksien toteutumiseksi. 
 
#2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, joilla ei edistetä 
ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia ja joita ei pidetä kestävinä sijoituksina. 
 
Luokkaan #1 Ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia sisältyvät: 
- alaluokka #1A Kestäviä kattaa ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyvät kestävät sijoitukset. 
- alaluokka #1B Muita ympäristöön/yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia kattaa ympäristöön 
tai yleiskuntaan liittyviä ominaisuuksia edistävät sijoitukset, joita ei pidetä kestävinä sijoituksina. 

Sijoitukset

#1 Ympäristöön/
yhteiskuntaan 

liittyviä
ominaisuuksia 

90 %

#1A Kestävä 3 % 

Luokitus-
järjestelmän 

mukaisia

Muu ympäristöön 
liittyviä

Yhteiskunnallisia#1B Muita 
ympäristöön/
yhteiskuntaan 

liittyviä 
ominaisuuksia 97 %

#2 Muu 0-10 %

 
Varojen allokointi kuvaa 
tiettyihin omaisuuseriin 
tehtyjen sijoitusten osuutta. 

EU:n luokitusjärjestelmän 
noudattamiseksi 
fossiilista kaasua 
koskeviin kriteereihin 
sisältyy päästörajoituksia 
ja siirtyminen uusiutuvaan 
energiaan tai vähähiilisiin 
polttoaineisiin vuoden 
2035 loppuun mennessä. 
Ydinenergian osalta 
kriteereihin sisältyy 
kattavat turvallisuutta ja 
ydinjätehuoltoa koskevat 
säännöt. 
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☐ Fossiiliseen kaasuun   ☐ Ydinenergiaan  

 

☒ Ei 

 

 
1Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvät toiminnot ovat EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia vain, jos ne 
edistävät ilmastonmuutoksen rajoittamista (”ilmastonmuutoksen hillintä”) eivätkä aiheuta merkittävää haittaa 
EU:n luokitusjärjestelmän tavoitteille – ks. selittävä huomautus vasemmanpuolisessa marginaalissa. EU:n 
luokitusjärjestelmän mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit 
vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214. 

 

 
 
• Mikä on ollut siirtymätoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen sijoitusten 

osuus?  
0 % 

• Millainen EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten prosenttiosuus on verrattuna 
aiempiin viitekausiin?  

 
Luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten osuus oli 3 % kummallakin viitekaudella 2023 ja 2022. 
 
 
 

Seuraavissa kaavioissa esitetään vihreällä EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten 
vähimmäisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmää, jolla voitaisiin määrittää, 
ovatko valtion joukkolainat* luokitusjärjestelmän mukaisia, ensimmäisessä kaaviossa luokitusjärjestelmän 
mukaisuus esitetään kaikista rahoitustuotteen sijoituksista, valtion joukkolainat mukaan lukien, kun taas 
toisessa kaaviossa mukaisuus esitetään rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja. 
 
 

  
 
* Näissä kaavioissa ”valtion joukkolainat” koostuvat kaikista valtiovastuista. 
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1. Luokitusjärjestelmän mukaiset 
sijoitukset,

valtion joukkolainat* mukaan lukien* 

Taxonomiförenlig: Fossilgas
Taxonomiförenlig: Kärnenergi
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2. Luokitusjärjestelmän mukaiset 
sijoitukset,

valtion joukkolainat* pois lukien

Taxonomiförenlig: Fossilgas
Taxonomiförenlig: Kärnenergi
Taxonomiförenlig (ingen fossilgas & kärnenergi)
Ingen taxonomiförenlighet

x%

x%

x%

Denna graf representerar 100 % av de totala investeringarna

 
Luokitusjärjestelmän 
mukaiset toiminnat 
ilmaistaan osuutena 
seuraavista:  
- liikevaihto, joka vastaa 
sijoituskohteena olevien 
yritysten vihreistä 
toiminnoista saatavien 
tulojen osuutta.  
- pääomamenot (CapEx), 
jotka osoittavat sijoitus- 
kohteina olevien yritysten 
tekemät vihreät sijoitukset, 
joiden tavoitteena on 
esimerkiksi vihreään 
talouteen siirtyminen  
- toimintamenot (OpEx) 
heijastavat sijoitus- 
kohteina olevien yritysten 
vihreitä operatiivisia 
toimintoja. 

 

 
Mikä on sellaisten kestävien sijoitusten osuus, joilla on 
ympäristötavoite ja jotka eivät ole EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia?  
 
Ei sovellettavissa. 

 
Mikä on ollut yhteiskunnan kannalta kestävien sijoitusten osuus?  
 
0 % 

 
 

• Mitkä sijoitukset ovat sisältyneet kohtaan ”Muu”, mikä on ollut niiden 
tarkoitus ja onko sovellettu ympäristöön liittyviä tai yhteiskunnallisia 
vähimmäistason suojatoimia? 

 
Rahasto tarvitsee käteisvaroja toimintansa ylläpitämiseen. 

 
 

Mitä toimia on toteutettu ympäristöön tai yhteiskuntaan liittyvien 
ominaisuuksien toteutumiseksi viitekaudella?  
 
Rahasto on noudattanut Ålandsbanken-konsernin säännöstöä kestävyysriskien huomioimisesta 
(Säännöstö kestävyysriskien huomioimiseen sijoituspäätöksissä sekä sijoitus- ja 
vakuutusneuvonnassa, jonka pankin hallitus on hyväksynyt) toteuttaakseen rahaston edistämät 
ympäristöön ja yhteiskuntaan liittyvät ominaisuudet. 
 
Rahasto on saavuttanut kestävien sijoitusten 3 prosentin vähimmäisosuuden. 
 
 
 
 
 
 
Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon?  

 
• Miten vertailuarvo poikkeaa yleisestä markkinaindeksistä? 

Ei sovellettavissa. 
 

• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut suhteessa kestävyysindikaattoreihin, joiden 
tarkoituksena on määrittää, vastaako vertailuarvo edistettäviä ympäristöön tai 
yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia? 

Ei sovellettavissa. 
 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon? 

Ei sovellettavissa. 
 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna yleiseen markkinaindeksiin? 

Ei sovellettavissa. 

 
Mahdollistavat toiminnot 
mahdollistavat suoraan sen, 
että muilla toiminnoilla 
edistetään merkittävästi  
ympäristötavoitetta. 
 
Siirtymätoiminnot ovat 
toimintoja, joille ei ole vielä 
saatavilla vähähiilisiä vaihto-
ehtoja, ja muun muassa 
niiden kasvihuonekaasu- 
päästötasot vastaavat 
parasta suorituskykyä. 
 

 
 

 
ovat ympäristötavoitteita 
edistäviä kestäviä sijoituksia, 
joissa ei oteta huomioon 
asetuksen (EU) 2020/852 
mukaisia ympäristöön 
kannalta kestäviä 
taloudellisia toimintoja 
koskevia kriteerejä. 

 
 
Vertailuarvoilla ovat 
indeksejä, joilla mitataan, 
toteutuvatko 
rahoitustuotteen 
edistämät ympäristöön tai 
yhteiskuntaan liittyvät 
ominaisuudet. 
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LIITE V 
 
Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1–4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 
artiklan ensimmäisessä kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista määräajoin annettaville 
tiedoille  
  
Tuotenimi: Ålandsbanken Tuulivoima 
Oikeushenkilötunnus: 743700STRT11AA1C3T78 
 

Kestävä sijoitustavoite 

Missä määrin tämän rahoitustuotteen kestävä sijoitustavoite on 
saavutettu?  
Rahaston kestävillä sijoituksilla pyritään lisäämään uusiutuvan energian määrää sijoittamalla 
tuulivoimaan, mikä vähentää hiilidioksidipäästöjä, kun uusiutuvien energialähteiden tarjonta 
kasvaa suhteessa fossiilisiin polttoaineisiin perustuviin energialähteisiin. Näin rahaston 
sijoitukset edistävät EU:n luokitusjärjestelmän ensimmäistä tavoitetta eli ilmastonmuutoksen 
hillitsemistä. Rahasto onkin arvioitu 86-prosenttisesti ympäristön kannalta kestäväksi EU:n 
luokitusjärjestelmän mukaisesti. 

 

 
Kestävyysindikaattoreilla  
mitataan, miten tämän 
rahoitustuotteen 
kestävät tavoitteet 
saavutetaan. 

 
EU:n luokitusjärjestelmä 
on asetuksessa (EU) 
2020/852 säädetty luokitus- 
järjestelmä, jossa 
vahvistetaan ympäristön 
kannalta kestävien 
taloudellisten toimintojen 
luettelo. Kyseisessä 
asetuksessa ei vahvisteta 
luetteloa yhteiskunnan  
kannalta kestävistä 
taloudellisista toiminnoista. 
Kestävät sijoitukset, 
joilla on ympäristötavoite, 
saattavat olla luokitus- 
järjestelmän mukaisia tai 
sitten eivät. 

 
Kestävällä sijoituksella 
tarkoitetaan sijoitusta 
taloudelliseen toimintaan, 
joka edistää ympäristö- 
tavoitetta tai yhteis-
kunnallista tavoitetta, 
edellyttäen, että sijoitus ei 
aiheuta merkittävää haittaa 
yhdellekään ympäristö-
tavoitteelle tai 
yhteiskunnalliselle 
tavoitteelle ja että 
sijoituskohteina olevat 
yritykset noudattavat hyviä 
hallintotapoja. 

 
Oliko tällä rahoitustuotteella kestävä sijoitustavoite? 

☒ Kyllä ☐ Ei 

☒ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia, 
joilla on ympäristötavoite: 86 % ☐ 

 

Sillä edistettiin ympäristöön ja  
yhteiskuntaan liittyviä 
ominaisuuksia vaikka sen tavoitteena 
ei ollut kestävien sijoitusten  
tekeminen, siinä tehdyistä sijoituksista 
___ % oli kestäviä sijoituksia, 

☒ 
 

EU:n luokitusjärjestelmän  
mukaisesti ympäristön kannalta 
kestävinä pidettyihin  
taloudellisiin toimintoihin 

☐ 
 

joilla on ympäristötavoite,  
taloudellisiin toimintoihin,  
joita pidetään EU:n luokitus- 
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön kannalta  
kestävinä 

☒ 
 

taloudellisiin toimintoihin,  
joita ei pidetä EU:n luokitus- 
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön kannalta 
kestävinä 

☐ 

 

 

☐ 

joilla on ympäristötavoite, 
taloudellisiin toimintoihin,  
joita ei pidetä EU:n luokitus- 
järjestelmän mukaisesti 
ympäristön 

 
joilla on yhteiskunnallinen 
tavoite 

☐ 
 

Siinä tehtiin kestäviä sijoituksia, 
joilla on yhteiskunnallinen 
tavoite:      % 

☐ 
 

Siinä edistettiin ympäristöön ja 
yhteiskuntaan liittyviä ominaisuuksia, 
mutta siinä ei tehty kestäviä 
sijoituksia 

 

 

Sijoitukset tuulivoimaan auttavat saavuttamaan EU:n ilmastotavoitteet EU:n 55-
valmiuspaketissa (kasvihuonekaasujen nettopäästöjä vähennetään 55 % vuoteen 2030 
mennessä) määritetyllä tavalla ja Suomen hiilineutraaliustavoitteet vuoteen 2035 mennessä. 
Tuulivoima on päästöneutraalia, ja sen suorat päästöt ovat 0 tCO2/MWh.  

 
Rahastolla ei ole vertailuindeksiä. 
 
Miten kestävyysindikaattorit ovat suoriutuneet?  

 

- Päästötön sähköntuotanto 

o Rahaston omistamien tuulivoimapuistojen uusiutuvan energian kapasiteetti 
oli 322 MW, 

▪ joista 113 MW on tuotannossa ja  

▪ 209 MW rakenteilla. 

o Uusiutuvaa energiaa tuotettiin 70 073 MWh 

o Kasvihuonekaasupäästöjä vähennettiin 2 803 tCO2, kun fossiilista energiaa 
korvattiin tuottamalla fossiilivapaata energiaa. Laskelma perustuu Suomen 
sähköntuotannon keskimääräisiin päästöihin 40 kgCO2/MWh (lähde Fingrid 
Oyj). 

- Poissaoloon johtaneet työtapaturmat, 4 kpl 
o Kaikista tapaturmista on tehty juurisyyanalyysit, ja työpaikan toimintatapoja 

on muutettu vastaavien tapaturmien estämiseksi tulevaisuudessa. 

- Ympäristölupien rikkomukset, 0 kpl 

- Ympäristövahingot, 17 kpl 

o Hankkeissa sattuneet vahingot olivat vähäisiä. Ne kaikki olivat öljy- tai 
polttoainevuotoja, ja jokaisessa tapauksessa maaperä on puhdistettu ja 
kunnostettu. 

- Ihmisoikeuksia ja korruptiota koskevan säännöstön, YK:n Global Compact -
sopimuksen sekä monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n toimintaohjeiden 
puutteellisesti noudattavien sijoituskohteiden osuus, 0 %.  

 

Kolmas osapuoli ei ole tarkastanut kestävyysindikaattoreita, joista rahasto on antanut ilmoituksen. 

 

 
• …entä verrattuna edellisiin kausiin?  

 
Mittarit Arvo 2023 Arvo 2022 

Rahaston omistamien tuulivoimapuistojen uusiutuvan 
energian kapasiteetti (MW) 

322 322 

josta tuotannossa (MW) 113 20 

josta rakenteilla (MW) 209 302 

Tuotettu uusiutuva energia (MWh) 70 073 12 963 

Kasvihuonekaasupäästöjen vähennys fossiilisen energian 
korvaamisella tuotetulla fossiilivapaalla energialla. 
Laskelma perustuu Suomen sähköntuotannon 
keskimääräisiin päästöihin 40 kgCO2/MWh (lähde Fingrid 
Oyj). (tCO2) 

2 803 1 170 

Poissaoloon johtaneet työtapaturmat 4 2 

Ympäristölupien rikkomukset 0 0 
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Ympäristövahingot 17 0 

Ihmisoikeuksia ja korruptiota koskevan säännöstön, YK:n 
Global Compact -sopimuksen sekä monikansallisille 
yrityksille annettujen OECD:n toimintaohjeiden 
puutteellisesti noudattavien sijoituskohteiden osuus. (%) 

0 0 

 
Miten kestävät sijoitukset eivät ole aiheuttaneet merkittävää haittaa yhdellekään 
kestävälle sijoitustavoitteelle?  

 

Rahasto on tarkastanut, että kestävät sijoitukset eivät aiheuta merkittävää haittaa yhdellekään 
ympäristön tai yhteiskunnan kannalta kestävälle sijoituskohteelle  

- huomioimalla soveltuvat pääasialliset haitalliset vaikutukset  
- noudattamalla sijoituspäätöksissä monikansallisille yrityksille annettuja OECD:n 

toimintaohjeita sekä yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevia YK:n ohjaavia 
periaatteita. 

 

Miten kestävyystekijöihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit 
on otettu huomioon? 

 

Rahasto on analysoinut kestävyystekijöiden haitallisia vaikutuksia koskevia 
indikaattoreita, jotka on lueteltu jäljempänä kohdassa Miten tässä rahoitustuotteessa on 
otettu huomioon pääasialliset haitalliset vaikutukset kestävyystekijöihin? Analyysissä 
rahasto varmistaa, että sijoitus ei aiheuta merkittävää haittaa edellä kuvatuille 
kestävyystavoitteille. 
 

Ovatko kestävät sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n 
toimintaohjeiden sekä yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien 
periaatteiden mukaisia?  

Kestävät sijoitukset ovat Ålandsbankenin kestävyysriskien huomioimista 
sijoituspäätöksissä koskevan säännöstön sekä Ålandsbankenin käytännesäännön (Code of 
Conduct) mukaisia ja siten myös monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n 
toimintaohjeiden sekä YK:n yrityksiä ja ihmisoikeuksia koskevien ohjaavien periaatteiden 
mukaisia. 

 
 

Miten tässä rahoitustuotteessa on otettu huomioon pääasialliset 
haitalliset vaikutukset kestävyystekijöihin?  
 
Siltä osin kuin tietoa on saatavilla, rahasto ottaa säännöllisesti seuraamalla huomioon tietyt 
pääasialliset haitalliset vaikutukset kestävyystekijöihin, indikaattorit 1–14: 
 
1.  Hiilidioksidipäästöt  
2. Hiilijalanjälki  
3. Hiili-intensiteetti   
4. Omistukset yrityksistä, joilla on toimintaa fossiilisten polttoaineiden alalla   
5. Uusiutumattoman energian kulutuksen ja tuotannon osuus  
6. Energiankulutuksen intensiteetti sellaisia ilmastosektoreita kohden, joilla on suuri vaikutus  
7. Biologinen monimuotoisuus  
8. Vaaralliset jätteet  
 
Yksityiskohtaisempi kuvaus pääasiallisten haitallisten vaikutusten huomioimisesta on pääasiallisia 
haitallisia vaikutuksia käsittelevässä dokumentissa PAI-ilmoitus, joka on luettavissa 

 
Pääasiallisilla haitallisilla 
vaikutuksilla tarkoitetaan 
sijoituspäätösten 
merkittävimpiä kielteisiä 
vaikutuksia kestävyys-
tekijöihin, jotka koskevat 
ympäristöön, yhteiskuntaan 
ja työntekijöihin liittyviä 
asioita, ihmisoikeuksien 
kunnioittamista sekä 
korruption ja lahjonnan 
torjuntaan liittyviä asioita. 

 

Ålandsbankenin verkkosivustolla.  
 

Mitkä ovat olleet tämän rahoitustuotteen merkittävimmät sijoitukset? 
 

 

 

 
 
 

 

Mikä on ollut kestävyyteen liittyvien sijoitusten osuus? 
• Mikä on ollut varojen allokointi? 

Rahaston tavoitteena oli, että kestävien sijoitusten vähimmäisosuus olisi 80 prosenttia ja kestävien 
sijoitusten osuus oli 86 prosenttia.  
 

Vuoteen 2022 verrattuna tavoitteena oli 80 prosenttia kestäviä sijoituksia, ja kestäviä sijoituksia 
oli 70 prosenttia. 

 

 
 

• Millä talouden aloilla sijoituksia on tehty? 

Rahaston sijoitukset koostuvat pääosin tuulivoimapuistoista, joiden toimiala on Energia. 

 

 

Missä määrin kestävät sijoitukset, joilla on ympäristötavoite, ovat olleet 

EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia?  

Suurimmat sijoitukset Ala %:a varoista Maa 

Ålandsbanken Vindkraft 1 Ky  Energia 36 % Suomi 
Jokituuli Sijoitusyhtiö Ky Energia 19 % Suomi 
Niinimäki Sijoitusyhtiö Ky Energia 14 % Suomi 
Kalistanneva Sijoitusyhtiö Ky Energia 13 % Suomi 
Ålandsbanken Lyhyt Yrityskorko B Rahasto 6 % Suomi 
Ålandsbanken Vindkraft IV Ky Energia 5 % Suomi 
    

 
#1 Kestävä kattaa kestävät sijoitukset, joilla on ympäristöön tai yhteiskuntaan  
liittyviä tavoitteita. 
 
#2 Ei kestävä sisältää sijoitukset, jotka eivät täytä kestäville sijoituksille asetettuja 
vaatimuksia. 

Sijoitukset

#1 Kestävä 86 % Ympäristö 86 %

Luokitusjärjestelm
än mukainen 86 %

Muu 0 %
#2 Ei kestävä 14 

% 

 
Luettelo sisältää sijoitukset, 
jotka muodostavat 
suurimman osuuden  
rahoitustuotteen 
sijoituksista viitekaudella, 
joka on: 1.1.2023-31.12.2023 

 
Varojen allokointi kuvaa 
tiettyihin omaisuuseriin 
tehtyjen sijoitusten osuutta. 
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86 % 

 

Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjärjestelmän mukaisiin fossiiliseen 
kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin?¹ 

 

☐ Kyllä:  

☐ Fossiiliseen kaasuun   ☐ Ydinenergiaan  

 

☒ Ei 

 

 
1Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvät toiminnot ovat EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia vain, jos ne 
edistävät ilmastonmuutoksen rajoittamista (”ilmastonmuutoksen hillintä”) eivätkä aiheuta merkittävää haittaa 
EU:n luokitusjärjestelmän tavoitteille – ks. selittävä huomautus vasemmanpuolisessa marginaalissa. EU:n 
luokitusjärjestelmän mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit 
vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Seuraavissa kaavioissa esitetään vihreällä EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten 
vähimmäisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmää, jolla voitaisiin määrittää, 
ovatko valtion joukkolainat* luokitusjärjestelmän mukaisia, ensimmäisessä kaaviossa luokitusjärjestelmän 
mukaisuus esitetään kaikista rahoitustuotteen sijoituksista, valtion joukkolainat mukaan lukien, kun taas 
toisessa kaaviossa mukaisuus esitetään rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja. 
 
 

    
 

x% x%

Toimintamenot

Pääomamenot

Liikevaihto

0% 50% 100%

1. Luokitusjärjestelmän mukaiset 
sijoitukset,

valtion joukkolainat* mukaan lukien 

Luokitusjärjestelmän mukainen: fossiilinen kaasu

Luokitusjärjestelmän mukainen: ydinenergia

86 %

x% x%

Toimintamenot

Pääomamenot

Liikevaihto

0% 50% 100%

2. Luokitusjärjestelmän mukaiset 
sijoitukset,

valtion joukkolainat* pois lukien

Luokitusjärjestelmän mukainen: fossiilinen kaasu

Luokitusjärjestelmän mukainen: ydinenergia

86 %

Kaavio edustaa x %:a kokonaissijoituksista

 
 
Luokitusjärjestelmän 
mukaiset toiminnat 
ilmaistaan osuutena 
seuraavista:  
- liikevaihto, joka vastaa 
sijoituskohteena olevien 
yritysten vihreistä 
toiminnoista saatavien 
tulojen osuutta.  
- pääomamenot (CapEx), 
jotka osoittavat sijoitus- 
kohteina olevien yritysten 
tekemät vihreät sijoitukset, 
joiden tavoitteena on 
esimerkiksi vihreään 
talouteen siirtyminen  
- toimintamenot (OpEx) 
heijastavat sijoitus- 
kohteina olevien yritysten 
vihreitä operatiivisia 
toimintoja. 

EU:n luokitusjärjestelmän 
noudattamiseksi 
fossiilista kaasua 
koskeviin kriteereihin 
sisältyy päästörajoituksia 
ja siirtyminen uusiutuvaan 
energiaan tai vähähiilisiin 
polttoaineisiin vuoden 
2035 loppuun mennessä. 
Ydinenergian osalta 
kriteereihin sisältyy 
kattavat turvallisuutta ja 
ydinjätehuoltoa koskevat 
säännöt. 

 

 

 
 

• Mikä on ollut siirtymätoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen sijoitusten 
osuus?  
Ei sovellettavissa. 

 
 
 
 
• Millainen EU:n luokitusjärjestelmän mukaisten sijoitusten prosenttiosuus on verrattuna 

aiempiin viitekausiin?  
 

 Viitekaudella 2023 osuus oli 86 prosenttia ja vuonna 2022 luokitusjärjestelmän mukaisten 
sijoitusten osuus oli 69 prosenttia. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
• Mikä on ollut sellaisten kestävien sijoitusten osuus, joilla on ympäristötavoite ja jotka 

eivät olleet EU:n luokitusjärjestelmän mukaisia?  
 

0 % 
 

Mikä on ollut yhteiskunnan kannalta kestävien sijoitusten osuus?  
 
Ei sovellettavissa. 
 
 

 
• Mitkä sijoitukset ovat sisältyneet kohtaan ”Ei kestävä”, mikä on ollut niiden tarkoitus ja 

onko sovellettu ympäristöön liittyviä tai yhteiskunnallisia vähimmäistason suojatoimia? 

 
Rahaston sääntöjen mukaan rahaston maksuvalmius olisi säilytettävä suotuisalla tasolla myös 
tilanteessa, jossa osuudenomistajat lunastavat rahastosta tavanomaista enemmän varoja. 
Tavoitteena on sijoittaa vähintään 20 prosenttia varoista likvideihin sijoituksiin. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Mahdollistavat 
toiminnot mahdollistavat 
suoraan sen, että muilla 
toiminnoilla edistetään 
merkittävästi ympäristö- 
tavoitetta 
 
Siirtymätoiminnot ovat 
taloudellisia toimintoja, 
joille ei ole vielä saatavilla 
vähähiilisiä vaihtoehtoja,  
ja muun muassa niiden  
kasvihuonekaasupäästö 
tasot vastaavat parasta 
suorituskykyä. 

 

 
ovat kestäviä sijoituksia, 
joilla on ympäristötavoite ja 
joissa ei oteta huomioon 
EU:n luokitusjärjestelmän 
mukaisia ympäristön 
kannalta kestäviä 
taloudellisia toimintoja 
koskevia kriteerejä. 
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Mitä toimia on toteutettu kestävän sijoitustavoitteen saavuttamiseksi 
viitekaudella?  
 
Rahaston omistamista hankkeista yksi tuulivoimapuisto aloitti kaupallisen toiminnan viitekauden 
aikana. Hankkeen kapasiteetti on 93 MW. Se lisää tuulivoimalla tuotetun uusiutuvan energian 
määrää ja vähentää ennen pitkää sähköntuotannon hiilidioksidipäästöjä. 
 
 
 
 
 
 
 
Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna kestävyyteen 
liittyvään vertailuarvoon?  
 
• Miten vertailuarvo on poikennut yleisestä markkinaindeksistä? 
 
Ei sovellettavissa. 
 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut suhteessa kestävyysindikaattoreihin, 

joiden tarkoituksena on määrittää, vastaako vertailuarvo kestävää sijoitustavoitetta? 

 
Ei sovellettavissa. 

 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon? 
 
Ei sovellettavissa. 
 
• Miten tämä rahoitustuote on suoriutunut verrattuna yleiseen markkinaindeksiin? 
 
Ei sovellettavissa. 

 
 
Vertailuarvot ovat 
indeksejä, joilla 
mitataan, saavuttaako 
rahoitustuote kestävän 
tavoitteen. 


