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Verksamhetsoversikt

Carola Nilsson, verkstallande direktor

Alandsbanken Fondbolag Ab forvaltade
under 2022 tre alternativa investeringsfon-
der i form av Specialplaceringsfonder:
Alandsbanken Bostadsfond Specialplace-
ringsfond och Alandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfond, vilka investerar i
fastigheter; samt Alandsbanken Vindkraft
Specialplaceringsfond, en fond som inves-
terar i vindkraft.

Alandsbanken Bostadsfond investerar i
bostdder for uthyrning. Fonden inledde
sin verksamhet vid drsskiftet 2012/2013
och fyller ddrmed 10 &r. Alandsbanken
Tomtfond investerar i tomter for bostads-
hus, vilka hyrs ut till bostadsaktiebolag.
Fondens verksamhet inleddes vid ars-
skiftet 2015/2016. Med dessa tva fonder
har Alandsbanken etablerat en position
som en betydande aktér pa marknaden
for fastighetsfonder i Finland. Fondernas

forvaltningskoncept har visat sig vara val
fungerande.

Alandsbanken Vindkraft Specialplace-
ringsfond som placerar i vindkraft inledde
verksamheten vid drsskiftet 2020/2021, och
har redan hunnit bli en betydande aktor i
vindkraftsbranschen i Finland.

MARKNADSLAGET 2022 BLEV
OVANTAT

Efter den starka avslutningen pa ar 2021 pa
de flesta finansiella marknaderna var for-
vantningarna pa 2022 relativt hogt stallda,
bade vad giller ekonomisk tillvaxt och
avkastning. Tva faktorer medférde dock att
utfallet aret 2022 blev ett annat an vad
marknadens aktorer raknat med. Rysslands
invasion av Ukraina medforde att osakerhe-
ten kring den europeiska sakerhetspolitiken
6kade dramatiskt. Invasionen medférde
ocksa en kraftfull uppgang for energipri-
serna som minskade utrymmet hos konsu-
menter och foretag for dvrig konsumtion
och investeringar. Inflationstrycket steg
ovantat mycket bdde i Europa och USA. Cen-
tralbankerna betraktade ldnge uppgangen i
inflationen som temporar, men tvingades
under varen 2022 inleda en kraftfull
atstramning av penningpolitiken. | USA hoj-
des styrrantan med drygt 4 procentenheter
till 4,25 %, vilket ar den hogsta nivan sedan
2007. | Europa hojde ECB rantan med 2,5
procentenheter till 2,5 %, vilket dven det ar
den hogsta nivan sedan finanskrisen. Detta
minskade konsumtionsutrymmet ytterligare
och satte dessutom press pa varderingarna i
kapitalmarknaderna.

UTMANINGAR AV ETT HOGRE RANTE-
LAGE OCH INFLATION

Trenderna i ekonomin och osdkerhet till foljd
av den geopolitiska situationen i Europa
paverkade ocksa forutsattningarna for
Alandsbankens fastighetsfonders verksam-
het, speciellt for Alandsbanken Bostadsfond.
I Alandsbanken Bostadsfond minskade
hyresnettot av dkade kostnader, foranlett av
hogre inflation. Samtidigt satte stigande ran-
tor press pd marknadspriserna pa bostader.
Effekten av hogre kostnader kan delvis kom-
penseras genom hojda hyror. Fondens i
grunden forsiktiga strategi har varit motive-

rad for att uppratthalla en god stabilitet
ocksd i ett svagare marknadslage. Forsiktig-
heten dterspeglas bland annat i att fonden
har undvikit att investera da marknadspri-
serna bedémts vara oférsvarbart hoga, hallit
en relativt mattlig niva pa varderingen av
sina innehav och uppratthallit en betydande
kassaposition for att ha handlingsutrymme i
varje situation.

Alandsbanken Tomtfonds virdering &r
baserad pa villkor i arrendeavtalen for fon-
dens tomter. Fondens verksamhet som
sddan kunde darfor fortsétta i det ndrmaste
opdverkad av utvecklingen pa fastighets-
marknaden generellt. Hogre arrendehyror
for fondens tomter, till foljd av stigande lev-
nadskostnadsindex, kan dock innebdra att
hyrestagarnas intresse att |6sa in tomter
eller tomtandelar ékar. Kassafloden fran
tomtinlosen behdver dterplaceras i nya
objekt for att bibehalla en effektiv avkast-
ning i fonden. En stigande ranteniva innebar
ocksa att alternativavkastningen av konkur-
rerande investeringar med lag risk stiger.

KLIMATMAL OCH BEHOV AV ENERGI-
OMLAGGNING GYNNADE VINDKRAFTS-
INVESTERINGAR

Den starkaste utvecklingen bland alla
Alandsbankens fonder under &r 2022 stod
Alandsbanken Vindkraftsfond for. Fonden
gick mot den negativa trenden pa markna-
den och uppvisade ett nettoinfléde av nytt
kapital fran placerare om ndra 100 miljoner
euro under dret och nddde samtidigt for
andra dret i rad en avkastning som var klart
éver den langsiktigt forvantade nivan.

Fonden lanserades rdtt i tiden och kunde
gora sina forsta investeringar till fordelaktiga
villkor. Fondens lansering gjordes ocksa i ett
lage da behovet av omstallning till nya gréna
energiformer accentuerats, drivet av globala
klimatmal, samtidigt som elektrifieringen av
samhallet kontinuerligt 6kar behovet av el.
Under ar 2022 framgick det dessutom med
all dnskvard tydlighet att det behovs en
energiomstallning for att minska beroendet
av rysk energi i Vasteuropa.

Den forvantade utvecklingen av vind-
kraft som en fornyelsebar fossilfri energi-
form beddms fortsdtta starkt under de kom-
mande aren. Detta erbjuder goda investe-
ringsmojligheter. Fondbolaget deltar i plane-
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ringen av storskaliga havsbaserade vind-
kraftsparker pa dlandska vatten, i syfte att
kunna erbjuda nya intressanta fonder
framledes.

KONVERTERING AV TILLVAXTANDELAR
| TOMTFONDEN TILL
AVKASTNINGSANDELAR

Vid arsskiftet 2022/23 konverterades tidi-
gare tillvaxtandelar (B-andelar) i Tomtfon-
den till utdelande andelar (A-andelar). Till-
vaxtandelar i fonden godkandes felaktigt av
Finansinspektionen vid fondens start
31.12.2015. Enligt Lag om forvaltare av alter-
nativa investeringsfonder bor fonder med
fastighetsstrategi arligen dela ut minst % av
sitt realiserade resultat till andelsagarna.

Efter konverteringen forvaltas hela den
ackumulerade vardetkningen som uppstatt
for dgare av tidigare tillvaxtandelar vidare i
fonden. Agare av tidigare tillvixtandelar
erholl ca. 1,2 avkastningsandelar for varje
tillvaxtandel, da vardet av en tillvaxtandel
var i motsvarande grad hogre dn vdrdet av
en avkastningsandel, eftersom det for
avkastningsandelarna har delats ut en del av
vardeokningen under tidigare ar. Den acku-
mulerade vardedkningen realiseras som
vinst och beskattas i sin helhet da 4garen
|6ser in sina andelar. Fran dr 2023 har fon-
den endast utdelande andelar och utdelning
av avkastning erldggs enligt fondens stadgar
till alla fondandelsdgare.

ANSVARSFULLA INVESTERINGAR

Gallande ansvarsfulla investeringar och hall-
barhet i fondernas och fondbolagets verk-
samhet samt klimatstrategi for verksam-
heten hanvisas till den separata hallbarhets-
rapport for ar 2022 som publicerats for fon-
derna pa www.alandsbanken fi.

KAPITAL OCH AGARE | FONDERNA

Kapitalet i Alandsbankens alternativa inves-
teringsfonder 6kade under ar 2022 med 126
miljoner euro eller 11 % fran 1,12 miljarder
euro 31.12.2021till 1,25 miljarder euro
31.12.2022. Detta ar berdknat pa nettovardet
av fondernas placeringar (fondernas till-
gangar minus skulder, dvs. kapital som fon-
dandelsdgarna placerat i fonderna samt

upplupen avkastning). Nettovdrdet av
Alandsbanken Bostadsfond var 633 miljoner
euro och Alandsbanken Tomtfond var 368
miljoner euro. Alandsbanken Vindkraftsfond
uppgick till 249 miljoner euro. Bruttovdrdet
av fondernas tillgdngar totalt (inklusive lane-
finansierade tillgdngar) uppgick till 1,65 mil-
jarder euro per 31.12.2022. Av fonderna hade
endast Alandsbanken Bostadsfond lanefi-
nansierade investeringar vid arsskiftet.
Alandsbanken Bostadsfonds totala kapital,
inklusive fondens lanefinansierade investe-
ringar, uppgick till 1,03 miljarder euro
3112.2022.

Antalet fondandelsigare i Alandsban-
kens alternativa investeringsfonder dkade
under aret med 9 % till totalt 10 333 privat-
personer och juridiska personer.

FONDERNAS PLACERINGSSTRATEGIER

Alandsbanken Bostadsfond

Fondens tillgangar placeras i bostader for
uthyrning i Finland. Fonden kan dven tillfal-
ligt dga bostdder som inte bjuds ut till hyra,
utan som endast dr avsedda att realiseras.
Fondens investeringar inriktas pa nyprodu-
cerade bostader med attraktivt ldge. Geo-
grafiskt koncentreras innehaven av bostader
till huvudstadsregionen och vaxande stader
med en val fungerande hyresbostadsmark-
nad. Fondens strategi dr att sprida investe-
ringarna pa innehav i flera bostadsaktiebo-
lag, men fonden kan ocksa investera i storre
dgarandelar och heldgda byggnadsprojekt, i
de fall det har beddémts vara attraktivt for
fonden att gora det. Fonden investerar i nya
bostader for att minimera underhalls- och
reparationskostnader och planerar att
avyttra bostaderna da de blir dldre, med
malsattningen att bostddernas medeldlder
ska understiga 10 ar. Detta innebar att det ar
aktuellt for fonden att kontinuerligt avyttra
delar av sina innehav av bostader. Fonden
har ocksd avyttrat heldgda bostadsbolag.
Vid forsaljningar har fonden generellt erhal-
lit pris som varit i linje med eller ndgot hogre
an de vdarden som fondens senaste vdrde-
ring har baserats pa.

Alandsbanken Tomtfond

Fondens tillgangar placeras framst i bostads-

tomter i Finland for uthyrning till bostadsak-
tiebolag. Fonden kan dven dga 6vriga fastig-

hetsrelaterade tillgangar. Fondens strategi ar
att sprida investeringarna i fastigheter och
landomraden geografiskt i olika stader i Fin-
land. Uthyrningen av tomterna sker genom
langsiktiga arrendeavtal. Det hyresgrun-
dande vdrdet av en tomt utgdr fran tomtens
anskaffningsvarde inklusive betald 6verlatel-
seskatt. vVardet justeras darefter arligen med
en avtalad procentsats som motsvarar tom-
tens forvantade vdrdedkning. Darmed dr
avkastningen av fondens investeringar
mycket férutsagbar. Arrendetagaren har arli-
gen ratt att I6sa in hela tomten eller delar av
den till det i arrendeavtalet avtalade arliga
vardet for tomten. Arrendeavtalet inkluderar
ocksa ett krav pa att arrendetagaren ska
inldsa tomten senast da hyresperioden l6per
ut. Geografiskt koncentreras fondens inne-
hav till huvudstadsregionen och vaxande
stader med en val fungerande
fastighetsmarknad.

Alandsbanken Vindkraft

Fonden investerar i vindkraftsparker i Fin-
land och Norden. Fondens investeringar i
vindkraft bidrar till att lindra klimatférand-
ringar av utslapp av koldioxid. Malet uppnas
genom att investera i vindkraftsparker som
Okar andelen fornybar energi i samhallet.
Fonden investerar framst i vindkraftsparker i
Finland, och andra nordiska lander, som dr
under utveckling eller under uppbyggnad.
Hittills har fondens investeringar varit kon-
centrerade till landbaserade vindkraftspro-
jektiFinland.

FORVALTNINGSRESULTAT OCH FAKTA
OM FONDERNAS INVESTERINGAR

Alandsbanken Bostadsfond
Alandsbanken Bostadsfond paverkades av
det utmanande ldget pa fastighetsmarkna-
den och presterade under ar 2022 en lagre
avkastning an det langsiktigt forvantade
avkastningsintervallet om 4-6 % per ar.
Fondens langsiktiga avkastningsférvantning
baseras pa uppskattad hyresavkastning om
4 % per ar efter alla kostnader for hyresverk-
samheten samt en forvantad vardedkning av
fondens bostdder om ytterligare 1-2 % per
ar. Narmare uppgifter framgar av de speci-
fika uppgifterna for fonden i denna rapport.
Vid drsskiftet dgde fonden total 3568
bostader, varav samtliga var fardigstdllda. Av
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de fardigstallda bostaderna var 96,7 %
uthyrda i snitt under dret. Den totala lagen-
hetsytan av de fardigstallda bostaderna var
179 932 kvadratmeter, vilket i uthyrd lagen-
hetsyta berdknas motsvara 174 789 kvadrat-
meter. Snitthyran for fondens bostdader var i
december 2022 17,27 euro per kvadratmeter
per manad. Fondens nettointékter av hyres-
verksamheten utgjorde totalt 23,7 miljoner
euro efter direkta kostnader for hyresverk-
samheten. Samtliga hyresavtal som fonden
ingatt I6per tills vidare med beaktande av
normal uppsédgningstid pa hyresmarknaden
om initialt 12 manader och darefter I[6pande
med en manads uppsdgningstid. Fonden har
enligt hyresavtalen ratt att arligen justera
hyran med levnadskostnadsindex + maxi-
malt 3,5 %. Fondens bruttointdkter uppgick
till 45 miljoner euro. Den uppnadda nettoin-
tdktsgraden (berdknat som verksamhetens
intdkter/verksamhetens kostnader) for fon-
dens fastighetsverksamhet var 2,52 och for
fondens verksamhet totalt 1,45. Inklusive
nettoteckningar per arsskiftet 31.12.2022
hade fonden ca 69,5 miljoner euro likvida
medel, motsvarande en andel om 11 % av
fondens tillgdngars nettovarde eller 6,7 % av
bruttovardet av fondens tillgangar.

Alandsbanken Tomtfond

Fonden utvecklades under ar 2022 i linje
med den langsiktigt férvantade nivan om
4-5 % per ar. Fondens langsiktiga avkast-
ningsforvantning féljer av fondens arliga
hyresinkomst av uthyrda tomter samt var-
dedkning av tomterna. Hyran foljer av det
som avtalats i de arrendeavtal som ingatts
for fondens tomter. I arrendeavtalen avta-
las vidare om en arlig vardedkning for tom-

terna, till grund for ett arligt inlésenvarde
for tomterna. Fondens langsiktiga avkast-
ning ar darmed vdl férutsagbar som en pro-
dukt av avtalad hyresnivd och vardedkning
av fondens tomter, minskat med fondens
forvaltningsarvode.

Vid arsskiftet 4gde fonden totalt 176
tomter, varav samtliga var uthyrda. Hyres-
avtalen ar ingangna for perioder om 30-40
ar och har ett inlésenkrav vid hyrestidens
utgdng. Hyresnivan justeras arligen som
det hogre av antingen 1% eller levnads-
kostnadsindex. Om inte levnadskostnadsin-
dex anvdnds sa ar det 1% ganger antalet
dagar mellan kop och arsskiftet dividerat
med 365. Om levnadskostnadsindex
anvands sa dr det sista publicerade indextal
(november eller december) i forhallande till
det indextal som namns i avtalet som till-
ldampas. Om tomten har agts over ett ar sa
ar det senaste anvanda index (november
eller december) i forhallande till arets index
(november eller december). Om utveck-
lingen ar sjunkande sa sanks dnda inte
hyran. Fondens bruttointdkter uppgick
under éret till 20,4 miljoner euro. Den upp-
nadda nettointaktsgraden (berdknat som
verksamhetens intdkter dividerat med
verksamhetens kostnader) for fondens
fastighetsverksamhet var 253,57 och for
fondens verksamhet totalt 4,71. Fondens
likvida medel (inklusive nettoteckningar)
uppgick per arsskiftet 3112.2022 till 34,9
miljoner euro, vilket motsvarar 9,5 % av
fondens tillgangars nettovarde.

Alandsbanken Vindkraft
Beroende pa andelsserie, steg fondandelar-
nas varde under ar 2022 i genomsnitt med

14 %. Vardetkningen berodde framst pa
hojda prognoser for elprisets utveckling och
nya projekt som anskaffats till konkurrens-
kraftiga villkor. Vérdet pa fondens investe-
ringar har ocksa okat till foljd av att bygg-
nadsarbetena framskridit. Den arliga lang-
siktiga forvantade avkastningen dr fortfa-
rande 5-7 %.

I slutet av ar 2022 dgde fonden vindkraft,
som antingen var under konstruktion eller
redan i produktion, till en sammanlagd
effekt pd 320 MW. Detta ar en ansenlig
mangd sett till att fonden endast varit verk-
sam i tvad ar.

Fondens likvida medel, inklusive netto-
teckningar, var sammanlagt 55,5 miljoner
euro per den 31.12.2022. Detta motsvarar 22
% av fondens nettovdrde.

LANEFINANSIERING

Av fastighetsfonderna utnyttjar Alandsban-
ken Bostadsfond mojligheten att langsiktigt
ha lanefinansierade investeringar, medan
Alandsbanken Tomtfond enbart investerar
det kapital som andelsagarna placerat i
fonden. Alandsbanken Vindkraft Special-
placeringsfond avser framledes ocksa
utnyttja lanefinansiering.

Alandsbanken Bostadsfond har inte
upptagit krediter for sina investeringar
direkt i fondens namn, utan lanefinansie-
ringen bestar av skuldandelar i bostadsak-
tiebolagens Ian, som foljer av de bostader
som fonden ager i respektive bostadsaktie-
bolag. Fondens skuldandelar uppgick per
31.12.2022 till totalt 398,3 miljoner euro.
Berdknat som en andel av fondens totala
tillgdngar, innebar detta att fonden hade en
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beldningsgrad om 39 %. Fondens langsik-
tigt tilldtna maximala beldaningsgrad ar 50
%. Fonden kan dock tempordrt ha en beld-
ning om ytterligare 1/3 (33%) av sina till-
gangar. Bostadsaktiebolagens lan &r fore-
tradesvis beviljade av de stora bankerna.
Rdntevillkoren dr oftast bundna till 12
manaders euriborranta med en genom-
snittlig marginal om ca 1%. Alandsbanken
har inte beviljat krediter till de bostadsak-
tiebolag som fonden har investerat i.

Alandsbanken Tomtfond kan tillfalligt
utnyttja kreditfinansiering om 1/3 av sina
tillgdngars varde for sin verksamhet. Fon-
den hade ingen kreditfinansiering vid
arsskiftet.

Alandsbanken Vindkraft Specialplace-
ringsfond kan enligt sina stadgar utnyttja
kreditfinansiering om 50 % av sina tillgang-
ars varde. Fonden hade ingen kreditfinan-
siering vid drsskiftet.

ORGANISATION FOR VERKSAMHETEN
MED ALTERNATIVA
INVESTERINGSFONDER

Alandsbanken Fondbolag bedriver i stod av
sitt tillstand som forvaltare av alternativa
investeringsfonder verksamhet med Alter-
nativa Investeringsfonder med fastighets-
strategi och alternativa investeringsfonder
med Ovrig strategi.

Fondernas portfoljférvaltning bestod
under ar 2022 av ett forvaltarteam under
placeringsdirektor Antti Valkamas ledning.
Fondernas vardering, administration, handel
med fondandelar, bokforing och myndig-
hetsrapportering skots av fondbolagets
team for administration av alternativa inves-

teringsfonder. Riskkontroll och -rapportering
for fonderna skéts av fondbolagets funktion
for riskkontroll.

For Alandsbanken Bostadsfonds verk-
samhet kops tjdnster for hyresadministra-
tion och underlag for fastighetsvardering av
Retta Services Oy.

Tjanster for nyckelhantering kops av
Certego Oy samt teknisk 6vervakning av
Tecter Oy.

For Alandsbanken Vindkraft Specialplace-
ringsfond kops ett underlag for fondbolagets
vardering av fonden av Ernst & Young Ab.

RISKHANTERING

Fondernas hantering av risker i placerings-
verksamheten finns narmare beskrivna i
fondernas dokument Basfakta for investe-
rare. Kontroll av fondernas risker sker enligt
atagandemetoden.

VARDERING

Alandsbanken Bostadsfond

Fondens innehav av bostdder vdrderas till
sitt marknadsvdrde, vilket faststalls av en av
Centralhandelskammaren godkand fastig-
hetsvdrderare, med beaktande av god sed
for fastighetsvardering. Denna vardering
gors per den sista bankdagen den sista man-
aden i varje kvartal. Vardering av fastigheter
och fastighetsvardepapper sker ocksa till
grund for kdp- och forsaljningar av fastighe-
ter och fastighetsvardepapper, samt om lik-
vid for teckningar till fonden erlaggs genom
apportegendom. En ndrmare beskrivning av
varderingen av fonden, framgar av fondens
stadgar. Marknadsvardet av fondens respek-

ALANDSBANKEN BOSTADSFOND

tive tillgangar framgar av forteckningen éver
fondens placeringar per 31.12.2022.

Alandsbanken Tomtfond

For Alandsbanken Tomtfond féljer vardet av
fondens innehav av tomter det avtalade var-
det enligt arrendeavtalen. Fran anskaff-
ningstillfallet tills en tomt ar uthyrd enligt
arrendeavtal, varderas tomten till sitt
anskaffningsvarde. Fonden ingar normalt ett
arrendeavtal i samband med kop av en tomt.
Tomter som dr uthyrda genom arrendeavtal,
vdrderas till det i arrendeavtalet avtalade
vardet per dr. Den avtalade drliga kningen
av tomtens varde periodiseras per dag (arlig
okningsprocent dividerat med verkligt antal
dagar per ar) sa att vardedkningen beaktas
jamnt under aret i fonden. En narmare
beskrivning av varderingen av fonden, fram-
gar av fondens stadgar 8 §. Marknadsvardet
av fondens respektive tillgangar framgar av
forteckningen 6ver fondens placeringar per
3112.2022.

Alandsbanken Vindkraft

Fondens investeringar i vindkraftsparker
varderas till sitt marknadsvarde, vilket ar
beroende av en bedémning av fdrdigstdllan-
degrad for parker under byggnation, och en
beddmning av produktionskapacitet och
prisprognoser for elprisets utveckling.
Underlag for varderingen tas fram av specia-
lister pa vardering av vindkraftsinveste-
ringar, i detta fall Ernst & Young Ab.

RETTA
SERVICES OY

SERVICES OY

RETTA NYCKELHANTERING
CERTEGO OY

OVERVAKNING
TECTER OY



Utdelning

Utbetalda ersattningar till personal inom de

verksamheten med alternativa investeringsfonder
under 2022

Fast Rorlig Totalt

Bel ieur o e e
clopp reuro ersattning ersdttning* ersdttning

Anstallda for fondernas
verksamhet totalt &r 2022 1612328 363000 1975328

(22 personer)

- varav personer som vdsentligen
kan pdverka fondernas riskprofil 622028 313000 935028
(3 personer)

varav personer inom hogsta
ledning

*Den rorliga ersdttningen regleras enligt fondbolagets ersattningspolicy

FORSLAG TILL UTDELNING FOR AR 2022 FOR AVKASTNINGSAN-
DELAR | FONDERNA

Fondbolagets styrelse foreslar foljande utdelning for fondandelar
som betalar ut avkastning for ar 2022 till fondbolagets bolags-
stdmma:

Forslag till utdelning

Fond* Andelsvdrde Utdelning Utdelning

31.12.2022 % €/andel
Alandsbanken Bostadsfond A 14509 300 435
Alandsbanken Bostadsfond C 15492 300 465
Alandsbanken Tomtfond A 109,54 300 329

*Fér Alandsbanken Vindkraftsfond erlaggs inte utdelning for ar
2022, eftersom fonden inte annu under dret innehade vindkrafts-
parker som dr i operativ drift och producerar el i storre utstrackning,
vilket forutsdtts for utdelning enligt fondens stadgar. Fondens inves-
teringar hittills bestar hittills till dvervagande del av vindkraftsparker
som dr i konstruktionsskedet.

Styrelse och revisorer

STYRELSE OCH REVISORER
Vid fondbolagets ordinarie bolagsstamma valdes foljande styrelse-
medlemmar och revisorer for verksamhetsperioden 2022-2023:

Ordinarie styrelsemedlemmar

Thomas Lundberg, vd, Alands Omsesidiga Férsikringsbolag
(ordférande)

Ulrica Danielsson, ekonomie magister, egen foretagare
Tony Karlstrém, vd, Alandia Forsakring

Revisorer

Sandra Eriksson, CGR, KPMG Oy Ab

Revisionsbyran KPMG Oy Ab, med Henry Maarala som huvud-
ansvarig revisor.

Till revisorssuppleant valdes revisionsbyran KPMG Oy Ab.

Verkstdllande ledning

Som fondbolagets verkstdllande direktor fungerade Tom Pettersson,
ekonomie magister fram till 111.2022. Fran 1.11.2022 tilltrddde Carola
Nilsson, ekonomie magister, som ny verkstdllande direktor. Verkstal-
lande direktorens stéllforetradare var under ar 2022 Jonas Donner,
ekonomie magister.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fondbolagets, placeringsfondernas och specialplaceringsfondernas
bokslut har upprattats i enlighet med Finansministeriets férordning
231/2014 om bokslut fér fonder.




Fondforvaltare

ANTTI VALKAMA
Placeringsdirektor, AlF-fonder
Ekonomie magister

MATILDA LAUSLAHTI
Placeringsdirek

JUHA KANKANEN
Placeringsdirektor
Vindkraft
Diplomingenjor

Bostadsfonden
Ekonomie magister

SOFIA SHAH
Portfoljforvaltare

Tomtfonden
Juris magister

JIMMY FORSMAN
Portféljférvaltare
Vindkraft
Diplomingenjor

liforvaltare
Bostadsfonden
Ekonomie magister

SINI HOTAKAINEN
Portfoljférvaltare, junior
Tomtfonden
Rdttsnotarie

MARJUKKA SIPPOLA
Direktor, juridiska fragor
Vindkraft
Juris magister
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Bostadsfonden

Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

ALTERNATIV INVESTERINGSFOND

Rysslands anfallskrig mot Ukraina forandrade forutsattningarna for
ar 2022 mot vad manga hade forvantat sig. Som en féljd av anfalls-
kriget uppstod en energikris och inflationen steg till historiska
nivaer. FOr att bromsa inflationen gjorde Europeiska centralbanken
kraftiga rantehdjningar under andra halvan av 2022. Dessa faktorer
medforde forandringar pa fastighetsmarknaden. Saval investerare
som konsumenter har varit mycket forsiktiga sedan sommaren, vil-
ket har kylt ner fastighetsmarknaderna som hettats upp av
covid-19-pandemin.

Inledningen av ar 2023 har préglats av en fortsatt ekonomisk
osdkerhet, dven om tecken pa stabilisering har kunnat skénjas avse-
ende bade inflation och ranteniva. Sysselsattningsgraden ar fortsatt
god trots osakerheten i ekonomin, vilket stoder utvecklingen pa
fastighetsmarknaden. For tillfallet verkar det som om energikrisen
var en dvergdende storning, som pa lang sikt sannolikt inte medfor
negativa effekter pa bostadsmarknaden i Finland.

Uthyrningsgraden i Bostadsfondens hyresbostader har under
hela aret hallit sig i ndrheten av 97 procent. Nya och dndamalsenliga
bostader med goda lagen lar behalla sin attraktionskraft dven pa
lang sikt. Bostadsfondens bostdder som har ett bra ldge, ar energief-
fektiva och relativt nya har bevarat sitt varde ratt val. Effekterna av
energiprishojningarna forvantas bli mindre i Bostadsfondens bosta-
der jamfort med éldre orenoverade lagenheter De hojda underhalls-
och finansieringskostnaderna lar under de kommande aren syste-
matiskt kunna foras over till hyrorna pa hyresmarknaden.

Den Okade urbaniseringen paverkar efterfragan pa bostader i
huvudstadsregionen och i tillvaxtcentrum. Darmed kommer sanno-
likt situationen pa bostadsmarknaden i tillvaxtcentrum att vara
battre dn i dvriga landet. Av Bostadsfondens portfdlj dr cirka 85 pro-
cent beliget i Helsingforsregionen, Tammerfors och Abo. Resten av
Bostadsfondens bostader finns i andra tillvaxtcentrum i Finland. Till-
vaxttriangeln forutspds vara motorn i Finlands ekonomiska tillvaxt
under de kommande decennierna och det omrdde dar invdnaranta-
let forutspas 6ka mest under de kommande aren.

Investeringar i bostader fungerar fortfarande bra for att sprida
placeringsportfoljen och dr ett gott alternativ som en investering vid
sidan av andra tillgadngsklasser. For ndrvarande ar det mycket svart
att forutse framtiden, men vi tror att en langsiktig, direkt eller indi-
rekt, bostadsinvesterare har goda mojligheter att pa sikt 6ka sin
formogenhet.

Allmanna uppgifter

Fondtyp
Startdatum

Forvaltnings- och
forvaringsprovision

Teckningsprovision

Inlésenprovision
(bestams enligt placeringstid)

Minimiteckning

Bankférbindelse
Portféljforvaltare
ISIN-koder andelsklasser

Publicering av fondandelsvérdet
Uthyrningsservice

Teknisk fastighetsservice
Fastighetsvdrdering

Teknisk 6vervakning av
byggnadsprojekt

Specialplaceringsfond
31.12.2012

A-serien: 2,25 %/ar

C-serien: 1,50 %/ar
A-serien: 2,00 %
C-serien: 2,00 %

Under 1ar: 4,00 %

1-3ar: 3,00 %

3-54r:2,00 %

Over 5 &r: 1,00 %

A-serien: 500 EUR

C-serien: 500 000 EUR

AAB FI165 66010001 0155 44
Alandsbanken Fondbolag Ab

F14000052428 (A),
F14000052469 (C)

www.fundreport.fi
Retta Services Oy
Retta Services Oy
Retta Services Oy

Tecter Oy

13



Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Andelsvdrdeutveckling A-andelar %*
3 man 0,01
6 man 0,37
Fran arets borjan 2,07
3ar 15,09
53r 24,61
Sedan starten 84,29

* Historisk utveckling dr inte en garanti for framtida avkastning.

Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Icke borslistade, 6vriga vardepapper

Aktier i fastighets- och bostadsaktiebolag

Det kapital som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sdkert att du fér tillbaka hela det insatta kapitalet.

Ovriga uppgifter

Fondens varde, EUR

Andelsvdrde pa avkastningsandel (A), EUR
Andelsvarde pa avkastningsandel (C), EUR
Antal avkastningsandelar (A), st

Antal avkastningsandelar (C), st

Antal andelsdgare, st.

Kostnader for fondens vdrdepappershandel

Till Fondbolaget nédrstaende vardepappersforetag erlagda férmedlingsprovisioner

Forvaltningsarvode, EUR
Prestationsrelaterat forvaltningsarvode, EUR
Total Expense Ratio - TER (A)

Total Expense Ratio - TER (C)

Arlig kostnad (A)

Arlig kostnad (C)

14 Alandsbanken Fondbolag Ab

Andelsvdrdeutveckling C-andelar %*
3 man 0,21
6 man 0,76
Fran arets borjan 2,81
3ar 17,32
5ar 28,80
Sedan starten 96,71
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

631567 592,60 635 850 922,92 560 216 620,30

144,70 146,09 140,88

154,51 154,88 148,55

1580 325,2871

1549 593,0596

1505151,4492

2606 325,8197

2643 234,2320

2345913,8801

6 675 6 647 6656

0,00 0,00 0,00

11326 542,79 10 439 554,11 9 437 749,77
121 880,11 3087 081,20 2176 600,67
2,57% 3,00% 3,03%

1,85% 2,38% 2,37%

2,57% 2,56% 2,67%

1,82% 1,81% 1,92%

Féil’digstéillda 3568 186 712,50 2126 870 629 620,00
HELSINGFORSREGIONEN
Fardigsta 9
Stadsdel beréknisst\?!g A"ntal Kvadratmeter . Antal Marknadsvdrde, EUR akt/;’ea:vi
fardig bostdder bilplatser BAB
Kiinteistd Oy Helsingin Isabella*) Busholmen 31.12.2021 41 3084,50 29 35800 000,00 76,22%
Asunto Oy Vantaan Piletti Dickursby 26.03.2015 39 2 511,00 41 14392 475,00  34,87%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 6 Mattby 30.11.2015 40 2305,00 0 1325992500 67,20%
Asunto Oy Helsingin Treffi Drumso 31.03.2017 21 1171,50 0 10 614 500,00 62,17%
Bostads Ab Victoria 9 i Helsingfors Busholmen 28.02.2017 26 1136,00 0 10 068 550,00  63,29%
Asunto Oy Vantaan Janonloikka Bjorkhagen 19.12.2019 39 1805,00 21 8754125,00 92,37%
Asunto Oy Espoon Kummeli Esboviken 29.01.2016 22 1538,50 17 826277500 48,43%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 5 Mattby 31.08.2015 23 1291,00 0 7493775,00 50,10%
As. Oy Espoon Suulperi Angskulla 30.09.2014 19 1142,00 17 6935000,00 34,81%
Asunto Oy Helsingin Valokehrd Sockenbacka 31.12.2019 27 1206,00 15 6656 500,00 20,23%
Asunto Oy Helsingin Tenderi Vallgard 29.05.2015 12 862,00 5 6 619 950,00 28,36%
Asunto Oy Helsingin Koskikara Drumso 28.04.2017 15 781,50 10 6197 425,00 14,07%
As. Oy Vantaan Vetehinen Lejle 30.06.2016 25 1295,50 10 6138 450,00 39,50%
Asunto Oy Kiviston Kronos, Vantaa Kivistd 30.06.2019 24 1245,00 14 5895750,00 38,59%
Asunto Oy Helsingin Bliksti Vallgard 28.01.2015 13 747,50 7 5884 600,00 22,12%
Asunto Oy Helsingin Bristollari Vallgard 29.01.2016 9 761,00 8 5655100,00 24,41%
Asunto Oy Espoon Paapuuri 6 Bastvik 31.03.2019 29 1022,50 0 554997500 30,03%
Asunto Oy Vantaan Kruununmasto Hasselbacken 24.02.2016 24 1390,50 24 5543550,00 55,56%
Asunto Oy Piispanportin Sointu, Espoo Olars 29.11.2021 21 799,00 0 5275550,00 50,41%
Asunto Oy Vantaan Kurrenpiilo Bjorkhagen 30.10.2015 21 1081,00 18 522392500  41,26%
Asunto Oy Vantaan Savukvartsi Kivistd 30.10.2018 23 1110,50 10 5086 750,00  29,75%
Asunto Oy Kiviston Kvartsi, Vantaa Kivistd 16.01.2016 25 1178,00 15 5055 325,00 36,81%
Asunto Oy Helsingin Rosalanmaki Kronbergsstranden 30.06.2017 20 880,50 10 504832500 20,42%
As. Oy Vantaan Paddington Dickursby 30.06.2015 15 865,50 9 5026 025,00  30,10%
Asunto Oy Vantaan Bertta Kulta Myrbacka 30.06.2015 21 1121,00 14 4946 800,00 36,25%
Asunto Oy Tapiolan Py&kki, Espoo Hagalund 30.04.2015 13 620,00 0 4 835 600,00 12,97%
Asunto Oy Helsingin Metsatammi Kungseken 26.04.2018 17 973,50 n 481567500 50,26%
As. Oy Helsingin Cordelia Drumsd 31.01.2017 13 545,50 7 4 639100,00 14,47%
Asunto Oy Hyvinkdan Ryijy Tehdas 25.02.2016 19 1195,00 9 4516 875,00 44,72%
Asunto Oy Sinindrhintie 5 Alberga 29.11.2013 15 894,50 6 446418750  26,17%
Asunto Oy Helsingin Ragnar Vallgard 30.03.2018 9 565,00 3 4320775,00 9,30%
Asunto Oy Vantaan Punakoiso Gruvsta 30.10.2016 22 847,00 22 430877500 2599%
founto Oy Kruunuvuoren Kuningatar,  yronbergsstranden  31.03.2018 16 746,00 7 4305650,00  30,52%
Asunto Oy Jarvenpddn Hiillos Pajala 28.10.2016 20 1010,50 8 430477500 38,64%
Asunto Oy Vantaan Inkivaari Anis 30.06.2015 19 816,00 0 4277 675,00  35,70%
Asunto Oy Helsingin Loimu Kasberget 31.10.2018 15 801,50 10 4188300,00 26,01%
Asunto Oy Espoon Ulappa Esboviken 31.05.2014 12 735,50 1 4160 825,00 24,08%
Asunto Oy Vantaan Kardemumma Anas 30.11.2014 15 757,00 0 3763350,00 51,71%
As. Oy Espoon Tiilentekija Koklax 30.09.2015 18 923,50 16 3929 075,00 47,84%
Asunto Oy Helsingin Jungmanni Drumsd 19.12.2014 8 463,50 9 3923300,00 10,12%
As. Oy Helsingin Claudio Drumso 26.10.2016 9 453,00 6 3844150,00 17,82%
Asunto Oy Porvoon Tryffeli Vdstra astranden 30.11.2017 18 816,00 10 379952500 30,46%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 2 Mattby 16.06.2014 mn 679,50 0 3791950,00 37,31%
Asunto Oy Kievarinkulma Tuusula Skavabole 30.04.2014 12 1027,00 12 3758775,00 34,99%
Asunto Oy Vantaan Punakoivu Simonsbdéle 31.05.2015 17 851,00 0 3746 975,00 43,12%
Asunto Oy Espoon Lieska Domsby 30.10.2013 15 806,00 12 3646150,00 58,45%

*)Agande i FAB Isabella kommer att
konverteras till bostadsaktier i BAB
isabella 10 ar efter fardigstallande.
Objektet fardigstdlldes i december &r
2021.

Specialplaceringsfondernas Arsredovisning 2022 15
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Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Asunto Oy Helsingin Apteekkari
As Oy Tillinmden Rinne, Espoo

As. Oy Espoon Konkari

Asunto Oy Kiviston Akseli, Vantaa
Asunto Oy Vantaan Viherpeippo
Asunto Oy Vihdin Kuusela

Asunto Oy Espoon Tdhystdjd

As. Oy Vantaan Stella

Asunto Oy Helsingin Atsimuutti
Asunto Oy Vantaan Purppurakoivu
As. Oy Helsingin Venny

Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 1
Asunto Oy Vantaan Soma Bertta
Asunto Oy Vantaan Vadelma

As. Oy Vantaan Popniitti

Asunto Oy Espoon Woima

Asunto Oy Vantaan Visakoivu

As Oy Tillinmden Huippu, Espoo
As. Oy Helsingin Umbra

Asunto Oy Vantaan Spinelli

As. Oy Vantaan Vuorikilta

Asunto Oy Tuusulan Pihta

Asunto Oy Vantaan Lumme
Asunto Oy Vantaan Kivikoivu
Asunto Oy Vantaan Asolan Wilja
As. Oy Vantaan Popliini

Asunto Oy Espoon Lokinuora
Asunto Oy Vantaan Tikkurilanaukio
Asunto Oy Espoon Sepelkyyhky
Asunto Oy Vantaan Sarka

Asunto Oy Nurmijdrven Orikivi
Asunto Oy Vantaan Luhtalemmikki
Asunto Oy Jdarvenpddn Eva

Asunto Oy Helsingin Alfred
Asunto Oy Vantaan Sokerikoivu
Asunto Oy Helsingin Hohto
Asunto Oy Espoon Omenatorni
Asunto Oy Espoon Toppi

Asunto Oy Espoon Loimu

Asunto Oy Vantaan Huhta

Asunto Oy Mdntsdldn Kultavarpu
Asunto Oy Vantaan Kaunis Bertta
Asunto Oy Hyvinkdan Villa

Asunto Oy Kirkkonummen Kaaripiha
Asunto Oy Vantaan Laventeli
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 4
Asunto Oy Vantaan Kuparikoivu

Asunto Oy Helsingin Vuorikummun Heta

Asunto Oy Espoon Peurapuisto
Asunto Oy Helsingin lita

As. Oy Vantaan Satupiha

Asunto Oy Helsingin Felix
Asunto Oy Riihimden Pikkusirkku
Asunto Oy Vantaan Melodia

As. Oy Espoon Albert

Asunto Oy Vantaan Hieta

Stadsdel

Vik
Tillisbacken
Angskulla
Kivistd
Myrbacka
Nummela
Esboviken
Kivistd
Fiskehamnen
Simonsbdle
Kungseken
Mattby
Myrbacka
Hakansbole
Gruvsta
Mattby
Simonsbdle
Tillisbacken
Kungseken
Kivistd
Gruvsta
Skavabdole
Lejle
Simonsbdle
Bjorkby
Dickursby
Koklax
Dickursby
Bastvik
Backas
Nurmijarvi kyrkby
Gruvsta
Pajala
Vallgard
Simonsbdle
Kasberget
Mattby
Koklax
Domsby
Backas
Mantsdld
Myrbacka
Tehdas
Kyrkdalen
Bjorkby
Mattby
Simonsbdle
Kanala
Smedsby
Vallgard
Gladas
Vallgard
Suokyld
Korso

Kilo
Sandkulla

Fardigstallt/
berdknas vara
fardig
31.08.2014
30.04.2021
28.02.2016
31.12.2017
01.11.2018
31.12.2016
31.10.2013
04.10.2016
25.10.2013
31.08.2014
30.06.2018
25.04.2014
31.08.2014
31.01.2018
31.12.2016
24.02.2017
31.08.2015
30.06.2019
31.12.2016
28.08.2015
01.03.2016
25.04.2014
01.09.2018
26.08.2016
09.06.2022
29.01.2015
31.08.2018
31.01.2014
26.09.2013
13.06.2013
30.11.2014
31.12.2014
01.07.2017
30.09.2016
17.06.2016
31.05.2019
30.11.2016
30.05.2017
31.05.2017
30.04.2014
30.04.2015
30.10.2013
30.06.2017
12.12.2014
01.01.2018
12.06.2015
30.04.2014
02.07.2018
30.09.2020
25.04.2013
16.06.2016
28.11.2013
30.06.2017
30.04.2019
30.09.2014
18.08.2017

Kvadratmeter

678,50
586,00
515,50
788,50
760,00
964,50
592,00
821,50
405,50
743,50
637,00
581,50
747,00
809,00
692,50
501,50
709,00
566,00
637,50
695,50
657,00
921,00
635,50
689,00
587,00
566,00
663,00
455,50
664,50
644,00
914,50
610,50
627,50
369,00
629,50
500,00
403,00
616,00
549,50
609,00
782,00
580,50
638,50
583,50
637,50
442,50
549,50
453,50
462,00
277,50
618,00
304,50
685,50
535,50
453,00
541,50

Antal
bilplatser

0

A w v O oy OO

i
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Marknadsvarde, EUR

3561900,00
3434 837,50
3429 875,00
3425425,00
3423575,00
3395625,00
3392750,00
3292 425,00
3288 650,00
3286 475,00
3279 675,00
3261275,00
3249 900,00
3247300,00
3226 575,00
3166 625,00
3160175,00
3139 550,00
3051350,00
3040750,00
3001200,00
2999 625,00
2971450,00
2965800,00
2945600,00
2920750,00
2892 250,00
2875900,00
2849 600,00
2822150,00
2797 537,50
2788100,00
2748 850,00
2736 350,00
2699 525,00
2683350,00
2679 825,00
2650700,00
2584 987,50
2582 025,00
2560 950,00
2536 825,00
2535962,50
2523 250,00
2507700,00
2506 600,00
2502 450,00
2479 600,00
2477 525,00
2465 575,00
2428750,00
2 416 250,00
2414 775,00
2386 000,00
2377 300,00
2374 500,00

% av
aktier i
BAB
42,77%
26,86%
22,61%
37,85%
27,82%
27,10%
13,75%
39,96%
10,42%
37,64%
19,77%
31,93%
24,16%
31,86%
41,23%
19,02%
36,03%
40,08%
18,02%
25,57%
39,70%
41,62%
15,45%
33,34%
20,42%
17,38%
33,30%
16,51%
27,77%
32,16%
40,68%
33,50%
22,27%
10,41%
30,49%
26,75%
9,40%
35,34%
35,45%
30,41%
48,33%
19,30%
38,26%
19,58%
23,41%
19,45%
27,82%
16,50%
13,37%
7,65%
35,19%
9,64%
39,95%
19,02%
21,12%
20,02%

Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Asunto Oy Espoon Klovinseppd
Asunto Oy Keravan Wellamo

Asunto Oy Vantaan Lammaskallio
Asunto Oy Porvoon Mocca

Asunto Oy Espoon Sinetti

Asunto Oy Espoon Neptunus

Asunto Oy Vantaan Wehmas

Asunto Oy Vantaan Kraatari

Asunto Oy Kivistdn Poseidon, Vantaa
Asunto Oy Helsingin Limnologi
Asunto Oy Sipoon Tuhkimo

Asunto Oy Patruunantie 1 Nurmijdrvi
As. Oy Vantaan llmatar

Asunto Oy Sipoon Toivola

Asunto Oy Porvoon Karmiini

Asunto Oy Hyvinkdan Ukko-Pekka
Asunto Oy Vantaan Puuhakivi
Asunto Oy Piispanportin Helmi, Espoo
Asunto Oy Espoon Pdivdnkehrd

As. Oy Vantaan Tapiotar

Asunto Oy Espoon Karaveli

Asunto Oy Vantaan Kilterinmetsa
Asunto Oy Vantaan Torppari

Asunto Oy Sipoon Laventeli

Asunto Oy Espoon Mahtinokka
Asunto Oy Vihdin Pihla

As. Oy Helsingin Rakuunanpuisto
Asunto Oy Vantaan Tavastintdhti
Asunto Oy Kirkkonummen Pronssi

Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningas,
Helsinki

Asunto Oy Helsingin Silhuetti
Asunto Oy Riihimden Laidunaho
Asunto Oy Espoon Luotsi
Asunto Oy Riihimden Sieppari

Asunto Oy Nurmijdrven Kaiholanpuisto

Asunto Oy Mdntsaldn Pilvikirsikka
Asunto Oy Vantaan Peikonkivi
Asunto Oy Vantaan Manttaali
Asunto Oy Helsingin Jaakari
Asunto Oy Jarvenpdan Hehku
Asunto Oy Kauniaisten Calla
Asunto Oy Kivistdn Spektri, Vantaa
Asunto Oy Vihdin Haapala
Asunto Oy Hyvinkddn Rukki
Asunto Oy Espoon Tuike

Asunto Oy Vihdin Pajula

Asunto Oy Vihdin Tammela
Asunto Oy Eloisa Jarvenpda
Asunto Oy Kauniaisten Herttua
Asunto Oy Helsingin Juusteni
Asunto Oy Vantaan Tavastintuuli
Asunto Oy Kauniaisten Clematis
Asunto Oy Vantaan Vuorikide
Asunto Oy Vantaan Linnaheikki
Asunto Oy Vantaan Sarastus

Stadsdel

Mankans
Ahjo
Hasselbacken
Vdstra astranden
Traskdnda
Stensvik
Bjorkby
Backas
Kivistd

Vik
Soderkulla
Rajamdki
Lejle

Nickby

Haiko
Mustamannistd
Kivistd

Olars
Esboviken
Lejle

Koklax
Myrbacka
Backas
Séderkulla
Mattby
Nummela
Munksnds
Hasselbacken
Masaby

Kronbergsstranden

Kronbergsstranden
Taipale
Koklax
Peltokyld
Klévskog
Mantsald by
Kivistd
Skattmans
Drumso
Pajala
Grankulla
Kivisto
Nummela
Tehdas
Domsby
Nummela
Nummela
Pajala
Bjorkgard
Malmgard
Hasselbacken
Grankulla
Kivistd
Bjorkhagen
Dickursby

Fardigstallt/
berdknas vara
fardig
28.02.2019
28.06.2017
31.01.2013
30.11.2018
28.09.2012
31.12.2020
29.09.2021
28.02.2016
30.09.2019
31.01.2015
30.06.2016
28.02.2014
26.08.2021
15.03.2016
22.03.2013
20.03.2014
30.04.2015
30.11.2021
27.06.2014
28.06.2018
31.01.2014
20.12.2014
30.06.2015
17.06.2016
15.12.2021
15.11.2017
30.11.2019
31.05.2018
28.11.2014

31.03.2018

31.01.2021
21.03.2013
30.12.2016
31.03.2018
29.11.2013
28.03.2014
30.06.2015
01.02.2019
31.05.2015
22.01.2015
31.05.2013
28.02.2016
31.05.2014
24.10.2013
29.06.2017
31.05.2014
29.12.2016
12.04.2017
31.12.2020
31.10.2015
30.08.2017
28.03.2014
25.01.2018
31.08.2019
30.11.2018
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Kvadratmeter

390,00
710,50
554,00
479,00
582,50
410,50
470,00
512,50
473,00
457,00
661,00
756,50
466,50
625,00
726,00
711,00
510,50
334,50
365,00
434,00
480,00
444,00
446,50
540,00
305,00
541,00
235,50
422,50
453,00

325,00

228,00
723,50
390,00
492,50
493,00
524,00
427,00
346,00
141,50
408,00
357,00
364,00
499,50
429,00
343,50
509,00
471,00
385,00
264,50
314,50
333,00
315,50
312,50
283,50
233,00

Antal
bilplatser
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Marknadsvarde, EUR

2359 487,50
2319300,00
2312800,00
2296 350,00
2295575,00
2294 525,00
2274 350,00
2257 350,00
2252225,00
2249900,00
2242150,00
2232387,50
2229375,00
2209 925,00
2145900,00
2097 450,00
2042575,00
2039 875,00
2022 875,00
1996 975,00
1974 800,00
1952 475,00
1931025,00
1915500,00
1913 275,00
1863 575,00
1863 400,00
1860 125,00
1859 200,00

1843 050,00

1812 600,00
1800 987,50
1796 975,00
1754 150,00
1694 725,00
1678 300,00
1666 700,00
1652000,00
1641950,00
1633200,00
1623 662,50
1614 350,00
1606 950,00
1606 350,00
1600 650,00
1592 225,00
1590 150,00
1566 325,00
1522125,00
1511 425,00
1474 425,00
1445 437,50
1436 100,00
1401975,00
1365500,00

% av
aktier i
BAB
18,55%
51,62%
31,32%
17,66%
25,05%
10,72%
17,85%
30,82%
13,67%
14,80%
33,28%
24,49%
14,08%
31,03%
51,20%
47,49%
29,50%
12,21%
9,98%
23,89%
31,13%
12,35%
24,87%
34,57%
4,68%
26,50%
5,72%
32,88%
32,90%

15,67%

6,11%
40,36%
26,61%
35,51%
29,94%
32,44%
19,86%
11,89%
2,85%
15,68%
21,96%
33,58%
43,57%
16,03%
22,62%
44,40%
43,63%
12,57%
9,15%
11,56%
23,40%
21,27%
10,69%
11,64%
4,03%

17



18

Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Asunto Oy Espoon Kajo

Asunto Oy Riihimden Lukkari

Asunto Oy Riihimden Koppari

Asunto Oy Tuusulan Majapaikka
Asunto Oy Vantaan Kaneli

Asunto Oy Espoon Rosetti

Asunto Oy Vantaan Brankkari

Asunto Oy Nurmijdrven Krannilanhovi
Asunto Oy Helsingin Agronomi
Asunto Oy Espoon Kultapaiste
Asunto Oy Helsingin Rafael

Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 4
Asunto Oy Espoon Kompassi

Asunto Oy Nurmijdrven Kuukivi
Asunto Oy Espoon Kehrd

Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 3
Asunto Oy Helsingin Reissumies
Asunto Oy Hyvinkddn Vdrimestari

As. Oy Vantaan Vespa

Asunto Oy Helsingin Kuninkaanpolku
Asunto Oy Nurmijdrven Unikko

Asunto Oy Kauniaisten Venevalkamantie
3

Asunto Oy Kirkkonummen Kaarisilta
Asunto Oy Espoon Klovinkukkula
Asunto Oy Espoon Aropolku

Asunto Oy Helsingin Mutteripannu
Asunto Oy Nurmijdrven Ukonkivi
Asunto Oy Riihimden Lovisa

Asunto Oy Espoon Revontuli

Asunto Oy Porvoon Aleksanterinportti
Asunto Oy Mdntsdlan Manteli

As. Oy Kauniaisten Vissel

As. Oy Keravan Sepdnpiha

As. Oy Jarvenpddn Saundi

Asunto Oy Heikunanpiha Espoo
Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso
Asunto Oy Espoon Ampeeri

Asunto Oy Espoon Etuhovi |

Asunto Oy Sipoon Pankkiiri

Asunto Oy Vantaan Sdihke

Asunto Oy Helsingin Werner

Asunto Oy Vantaan Punapellava
Asunto Oy Vantaan Artemis

Asunto Oy Vantaan Akaatti

Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio
Asunto Oy Vantaan Vihertikka

As Oy Keskushovi Riihimaki

Asunto Oy Helsingin Vihervarpunen
Asunto Oy Espoon Valssikallio
Asunto Oy Helsingin Emmy

Asunto Oy Espoon Artesaani
Asunto Oy Espoon Puro

Kiinteistd Oy Tapiolan Jalopuupysakdinti

Asunto Oy Sipoon Kruuna
Jokiniemen Pysdkdinti Oy

Stadsdel

Domsby
Piikinmaki
Peltokyld
Jokela

Anis
Fagelberga
Simonsbéle
Nurmijarvi kyrkby
Vik

Norra Hagalund
Vallgard
Mattby

Koklax
Nurmijarvi kyrkby
Angskulla
Mattby

Kanala

Tehdas

Kivistd
Kungseken
Klévskog

Grankulla

Kyrkdalen
Mankans
Tillisbacken
Solvik
Nurmijdrvi kyrkby
Peltokyld
Hagalund
Vdstra astranden
Mantsald
Grankulla
Ahjo
Traskdnda centrum
Pajvdgen
Grankulla
Mattby
Smedsby
Nickby
Dickursby
Vallgard
Sandkulla
Bjorkby
Kivistd
Grankulla
Myrbacka
Suokyld
Mosabacka
Alberga
Framre T6l6
Mattby
Finno
Hagalund
Nickby
Anis

Fardigstallt/
berdknas vara
fardig
30.09.2017
28.06.2013
31.05.2016
29.12.2017
31.12.2016
27.09.2013
30.11.2014
31.08.2017
23.08.2018
18.12.2020
30.06.2014
25.02.2017
31.10.2013
31.10.2013
06.10.2022
17.03.2017
30.10.2017
30.03.2016
31.01.2018
31.03.2021
30.12.2020

30.11.2012

31.12.2013
31.10.2018
27.06.2018
30.09.2016
24.02.2012
26.04.2013
30.04.2015
30.08.2017
30.10.2014
28.02.2017
30.10.2017
24.09.2013
31.01.2014
31.01.2020
31.08.2017
27.04.2018
30.10.2020
31.01.2019
31.03.2016
30.08.2013
29.12.2017
23.02.2017
31.01.2020
01.03.2017
30.06.2018
31.01.2014
26.06.2014
31.01.2014
20.10.2013
12.10.2022
30.04.2015
30.06.2017
30.09.2015

Antal
bostader
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Kvadratmeter

301,50
394,00
379,50
370,50
252,50
272,00
290,50
374,00
233,50
179,00
162,50
207,00
294,00
397,50
199,50
190,50
205,00
277,00
250,50
151,00
256,00

203,50

206,00
160,50
192,00
154,50
302,00
270,00
19,00
179,00
288,00
119,50
250,50
186,00
157,00
135,00
99,00
139,00
179,50
93,50
79,50
148,00
123,50
125,50
90,50
90,00
113,00
84,50
71,50
47,00
54,00
66,00
0,00
79,50
0,00

Antal
bilplatser
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Marknadsvarde, EUR

1354 600,00
1350 550,00
1332337,50
1303 050,00
1290 450,00
1287 200,00
1286 375,00
1273 325,00
1270 075,00
1266 150,00
1257 050,00
1256 425,00
1237 950,00
1225800,00
1211350,00
1103 475,00
1054 950,00
1033 075,00
1022 950,00
992 200,00
987 850,00

941850,00

934 650,00
924 912,50
924 650,00
916 950,00
905 750,00
877150,00
869 200,00
865900,00
843700,00
815775,00
802 675,00
781350,00
766 500,00
762 000,00
722 525,00
711 850,00
702 275,00
635200,00
579 525,00
564 900,00
542 975,00
525 225,00
514300,00
454 500,00
437100,00
414 050,00
394 775,00
390100,00
376 350,00
356 400,00
350 000,00
349 800,00
330 000,00

% av
aktier i
BAB
19,85%
22,92%
27,38%
22,21%
10,33%
10,75%
6,62%
21,90%
14,94%
4,66%
9,68%
19,34%
22,81%
17,86%
11,71%
19,03%
718%
25,14%
12,18%
6,17%
15,83%

1,74%

6,99%
7,61%
10,11%
3,88%
21,53%
18,54%
7,67%
10,32%
14,89%
5,32%
14,72%
4,04%
9,06%
5,21%
517%
3,05%
11,20%
5,86%
2,36%
5,76%
5,36%
7,55%
2,67%
2,21%
8,56%
6,03%
2,01%
0,82%
1,62%
3,19%
0,00%
7,21%
0,00%

Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Fardigstallt/ Antal Antal % av
Stadsdel berdknas vara . Kvadratmeter . Marknadsvdrde, EUR aktier i
- bostdder bilplatser
fardig BAB
Klinteist Oy Espoon Piispanportin Olars 3110.2021 0 0,00 12 330000,00  0,00%
Asunto Oy Espoon Valkea Domsby 28.09.2012 1 67,00 2 310100,00 3,35%
Asunto Oy Vantaan Virna Backas 14.06.2013 1 66,50 0 299 250,00 2,77%
Asunto Oy Sipoon Nikkildnportti Nickby 30.06.20M 1 81,50 0 236 350,00 5,04%
Asunto Oy Vantaan Koukku Aviapolis 29.05.2019 1 47,50 0 230 375,00 2,39%
Asunto Oy Helsingin Klyyssi Drumso 31.05.2015 0 0,00 2 50 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Vantaan Apollonparkki Kivisto 25.01.2018 0 0,00 2 28 000,00 0,00%
Asunto Oy Helsingin Kissankita Vallgdrd 28.12.2016 0 0,00 1 27 000,00 0,00%
Sammanlagt 2183 118 061,50 1158 606 601 025,00
TAMMERFORS
Asunto Oy Vuoreksen Asilon, Tampere Vuores 31.12.2015 32 1458,50 20 5007 500,00 41,44%
Asunto Oy Kangasalan Kurrenvara Suorama 30.08.2016 30 1185,00 20 3355900,00 28,85%
Dsunto Oy Tampereen Hervannan Hervanta  24.04.2015 17 825,00 13 3190 075,00  42,50%
Asunto Oy Pirkkalan Pereen Lobelia Pere 30.11.2017 8 698,00 ] 3071200,00 26,93%
founto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta  31.08.2017 16 695,00 0 298087500  23,32%
Asunto Oy Tampereen Forsti Ranta-Tampella 30.04.2019 8 443,00 0 2979100,00 20,47%
Asunto Oy Tampereen Styyri Ranta-Tampella 29.11.2019 10 441,00 0 2946 250,00 22,06%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen
Torinkulma Vuores 29.07.2016 17 838,00 17 2929 650,00 27,51%
ﬁgg%ﬁfyTampeme”Nm”m”“””a“ Niemenranta  26.06.2015 15 652,50 0 2801800,00  30,24%
fgh%’gamperee" Hdrméldnrannan Hirmilinranta  29.06.2017 14 665,00 0 2744100,00  17,90%
Asunto Oy Tampereen Fokka Ranta-Tampella 31.01.2019 8 377,00 2 2 698 325,00 12,99%
Asunto Oy Tampereen Fenderi Ranta-Tampella 28.11.2022 9 364,50 2 2399750,00 10,59%
Asunto Oy Vuoreksen Tdhti |, Tampere Vuores 31.01.2018 n 641,00 12 2295950,00 46,23%
Asunto Oy Tampereen Sammon Kempas Ristinarkku 28.04.2017 12 556,50 4 2238750,00 31,85%
Ais. Oy Tampereen Harmalanrannan Harmaldnranta  19.03.2017 n 485,00 0 2188000,00  19,14%
younto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta  30.08.2013 1 545,00 0 2167500,00  25,04%
Asunto Oy Tampereen Professori Hervanta 22.03.2013 10 624,50 8 2114 300,00 29,93%
Asunto Oy Tampereen Nestorin Aarre Niemenranta 31.03.2017 12 482,50 0 2 033675,00 18,95%
ySunto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta  29.08.2014 8 530,00 8 202073250  18,68%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen
Mayrankoto Vuores 30.05.2018 7 537,50 0 1995000,00 30,20%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen Ella Vuores 28.02.2016 M 590,50 198542500 33,67%
Cgﬁgg‘fkgy Tampereen Kaukatorin Kaukajarvi 2112.2015 10 456,00 6 1811400,00  20,28%
As, Oy Tampereen Harméldnrannan Harmaldnranta  26.05.2016 7 390,50 0 179847500  19,63%
{unto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta 28.11.2014 8 438,00 8 1771900,00  39,71%
esdheind
fiounto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta  25.04.2014 7 414,00 0 1581100,00  1594%
Asunto Oy Vuoreksen Tdhti I, Tampere Vuores 31.05.2018 8 394,50 9 1455000,00 40,61%
Asunto Oy Tampereen Vuorenpeikko Vuores 22.02.2013 8 390,00 4 1388 000,00 18,49%
Asunto Oy Kangasalan Ahomansikka Kangasala 30.11.2016 6 412,50 2 1326700,00 20,54%
Shunto Oy Tampereen Linnainmaan Linnainmaa  28.0.2015 6 346,50 0 1316700,00  16,41%
gsunto Oy Tampereen Linnainmaan Linnainmaa 3112.2016 8 306,50 0 1282000,00  10,81%
As. Oy Tampereen Harmalanrannan Hirmidlinranta  31.05.2015 6 289,00 0 125772500  9,24%
Lentolaituri
Asunto Oy Kangasalan Tallimaki Valtiala 30.06.2017 9 346,50 0 118927500 14,69%
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Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Fardigstallt/ Antal Antal % av
Stadsdel berdknas vara « Kvadratmeter | . Marknadsvarde, EUR aktier i
- bostader bilplatser
fardig BAB
fsiinto Oy Tampereen Sorsapuiston Tammela  31.03.2016 5 186,00 0 118047500  4,38%
Asunto Oy Tampereen Patruuna Rahola 30.05.2014 8 396,50 0 1165 225,00 27,11%
Asunto Oy Tampereen Ruuti Rahola 18.06.2014 8 403,50 0 1139 525,00 25,45%
Asunto Oy Nokian Penttildn Pioni Keskinen 20.12.2013 7 343,50 0 1131975,00 19,07%
Asunto Oy Apilaniitty, Kangasala Rekidld 31.05.2018 5 315,00 5 1112100,00  31,47%
Asunto Oy Villildn Wilhelmiina, Tampere Villila 28.05.2014 6 371,00 0 1067 100,00 23,62%
As Oy Tampereen Kaukajdrven .
Kaukametsi Kaukajdrvi 31.10.2015 4 311,50 0 1059100,00 14,31%
ps. Oy Tampereen Harmalanrannan Hirmilinranta  30.03.2018 5 216,50 0 99862500  10,87%
Asunto Oy lkurinloiste, Tampere Ikuri 14.12.2018 4 290,50 0 995450,00  23,58%
Asunto Oy Vuoreksen Iris, Tampere Vuores 26.09.2013 5 270,00 5 946 875,00 20,45%
Asunto Oy Vuoreksen Bastion, Tampere Vuores 31.10.2015 4 234,00 1 904 925,00 18,03%
Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Santalahti  28.02.2020 5 166,50 0 87712500  4,84%
Asunto Oy Kangasalan Aino Valtiala 30.04.2016 4 194,00 0 669 300,00 15,20%
{unto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta  25.01.2013 3 155,50 0 641800,00  714%
Asunto Oy Tampereen Raholan Herttua Rahola 13.06.2013 4 220,00 0 610 600,00 17,07%
Asunto Oy Vuoreksen Sirius, Tampere Vuores 29.08.2013 3 183,50 0 591375,00  13,90%
Asunto Oy Kangasalan Kotirinne Valtiala 30.04.2016 3 130,00 0 426 650,00 9,67%
Kiinteistd Oy Ruukin Pysakdinti Niemenranta 28.02.2013 0 0,00 20 340 000,00 0,00%
Asunto Oy Kangasalan Freesia Kangasala 25.01.2019 1 77,50 0 251 875,00 5,79%
Kiinteistd Oy Tampereen Sisuparkki Hdrmdldnranta 30.04.2016 0 0,00 12 216 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Rantaparkki Ranta-Tampella 30.06.2019 0 0,00 7 210 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Auttilankadun Parkki Rahola 30.05.2014 0 0,00 27 190 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Niemenrannan Pysdkginti Niemenranta 31.08.2017 0 0,00 10 170 000,00 0,00%
Vihurin Pysdkointi Oy Hdrmdlanranta 28.03.2018 0 0,00 n 145 000,00 0,00%
ﬁfﬁgéﬂ Oy Tampereen Vuoreksen Vuores  10.10.2019 1 29,00 0 136300,00  2,08%
Kiinteistd Oy Kapellimestarinparkki Linnainmaa 21.12.2016 0 0,00 n 132 000,00 0,00%
Asunto Oy Tampereen Sammonkuikka Ristinarkku 28.04.2017 0 0,00 8 88 000,00 0,00%
Tuiskun Pysakdinti Oy Harmdldnranta 30.04.2017 0 0,00 4 80 000,00 0,00%
Kiinteisto Oy Kangasalan Tallimden valtiala  30.04.2016 0 0,00 n 60000,00  0,00%
Kiinteisto Oy Tampereen Tehtaankallion Hirmilinranta  30.04.2016 0 0,00 6 48000,00  0,00%
Kiinteistd Oy Myllyn Pysakdinti Niemenranta 16.12.2013 0 0,00 6 30 000,00 0,00%
Kangasalan Pysdkainti Oy Kangasala 26.02.2016 0 0,00 2 30 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Sonata Vuores 29.08.2013 0 0,00 2 12 000,00 0,00%
Sammanlagt 445 22 313,00 291 89 979 532,50
JYVASKYLA
Asunto Oy Tourulan Tehtaan Ruusu, Tourula  30.09.2016 18 967,50 13 3812300,00 46,46%
Jyvdskyld
Asunto Oy Jyvdskyldn Joenranta Kuokkalanpelto 29.09.2017 23 953,00 20 3768150,00 38,07%
Asunto Oy Jyvdskyldn Kullervo Aijélinranta 30.04.2015 19 1100,50 17 3177 462,50 50,68%
Asunto Oy Jyvdskyldn Tiilentekijad Palokka 30.06.2015 20 906,50 9 2919 575,00 45,31%
ﬁ/ﬁ;‘;}&gy Palokunnanmaen Palomies, Miki-Matti  31.08.2015 12 595,00 8 2199150,00  40,33%
Asunto Oy Jyvdskyldn Klinkkermanni Palokka 30.11.2017 15 627,50 6 2036 62500 34,59%
Asunto Oy Jyvaskyldn Sirous Jyvdskyld centrum 28.02.2014 7 455,00 9 2026900,00 2579%
Asunto Oy Jyvdskyldn Maailmanpylvds Ai jilinranta 29.08.2014 10 478,00 n 1907575,00  12,04%
Asunto Oy Jyvdskylan Tukkipoika Lutakko 22.02.2013 9 456,50 0 178872500 24,89%
Asunto Oy Jyvaskyldn Kaunis Veera Lutakko 29.06.2012 474,00 0 1729 600,00 29,40%
Asunto Oy Sulkulan Melba, Jyvdskyld Kuokkala 29.02.2016 13 490,50 n 1703175,00 31,75%
Asunto Oy Sulkulan Jaspi, Jyvdskylda Kuokkala 30.06.2016 13 476,50 10 1663150,00 30,94%

Frdigstallt/ Antal Antal % a\{
Stadsdel berdknas vara . Kvadratmeter . Marknadsvdrde, EUR aktier i
fardig bostdder bilplatser BAB
Asunto Oy Jyvdskyldn Valajankulma Rautpohja 24.02.2017 n 400,50 7 1513300,00 30,32%
Asunto Oy Jyvdskylan Lohikosken Loiste Lohikoski 31.12.2014 10 395,00 n 1419 650,00 18,00%
As. Oy Jyvdskyldn Postikartano Savela 30.11.2015 6 354,00 6 1135500,00 14,07%
Asunto Oy Sulkulan Huvitus, Jyvaskyld Kuokkala 28.02.2015 8 293,50 7 1044 800,00 18,75%
As. Oy Jyvdskyldn Tampuuri Tourula 31.12.2017 5 249,00 0 947 425,00  14,24%
As. Oy Jyvdskyldn Postiwankkuri Savela 30.11.2013 5 297,50 5 909750,00 14,99%
Asunto Oy Jyvdskyldn Mannisenrinne 4 Mannisenmaki 18.08.2017 5 284,00 5 883200,00 23,63%
gsgglt(‘;r?”y"as'(y'é” Lohikosken Onni Lohikoski 3110.2013 6 256,00 6 872600,00  24,83%
Asunto Oy Jyvaskyldn Helmitikka Kuokkala 31.07.2018 6 255,00 6 859125,00 13,17%
As. Oy Jyvdskyldn Soolo Lutakko 30.03.2018 5 179,50 0 844 500,00 1,31%
Asunto Oy Jyvdskylan Tietous Jyvdskyld centrum 30.08.2013 3 155,00 5 772750,00 15,99%
Asunto Oy Jyvaskyldn Maki-Matti Maki-Matti 30.06.20M1 3 228,00 3 765000,00 10,04%
Asunto Oy Jyvdskyldn Uuno Keljo 25.01.2013 5 248,00 5 706 050,00 21,98%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyvaskyld Kuokkala 31.01.2018 4 218,50 0 684 475,00 54,69%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyvdskyld Kuokkala 31.01.2018 4 218,50 0 684 475,00 54,69%
ﬁ/\satj!gﬁ‘;f”y"és"y'é” Lohikosken Lohikoski  31.08.2012 4 196,00 4 670 600,00  6,60%
Asunto Oy Jyvdskyldn Graniitti Seppdld 22.07.2013 5 222,00 5 665100,00 16,23%
Asunto Oy Jyvaskyldn Jokivarren Ranta Kuokkala 21.12.2012 3 150,50 4 470 950,00 6,75%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyvdskyla Kuokkala 31.01.2018 2 96,00 0 301600,00 24,87%
Jyvaskyldn Faneerin Parkki Oy Lutakko 01.11.2012 0 0,00 n 176 000,00 0,00%
Jyvadskyldn Sataman Parkki Oy Lutakko 15.10.2013 0 0,00 3 60 000,00 0,00%
Jyvdskyldn Vitosparkki Oy Lutakko 31.05.2018 0 0,00 2 42 000,00 0,00%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyvaskyld Kuokkala 31.01.2018 0 0,00 5 31000,00 0,00%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyvdskyla Kuokkala 31.01.2018 0 0,00 4 24 800,00 0,00%
Kiinteisto Oy Jyvdskyldn Mannisenmsen Mannisenmaki 30.11.2017 0 0,00 2 6800,00  0,00%
Sammanlagt 266 12 677,00 220 45 223 837,50
KUOPIO
Asunto Oy Kuopion Taivaanranta Puijonlaakso 30.08.2017 25 1170,00 25 4745700,00 35,81%
Asunto Oy Kuopion Veturi Maljalahti 30.10.2013 15 957,00 6 3922200,00 40,10%
Asunto Oy Kuopion Tuulikannel Puijonlaakso 30.08.2017 16 855,50 22 360278750 37,79%
ﬁj‘gg‘lg Oy Lehtoniemen Kimallus, Lehtoniemi 3110.2015 2 1173,50 0 3375850,00 54,40%
Asunto Oy Kuopion Sinisimpukka Lehtoniemi 28.02.2015 16 896,00 15 2933700,00 26,27%
Asunto Oy Kuopion Ruutikellari Pihlajalaakso 30.05.2018 18 807,50 18 280207500 28,34%
Asunto Oy Lehtoniemen Sdihke, Kuopio Lehtoniemi 26.09.2014 14 760,50 0 216493750  56,61%
Asunto Oy Kuopion Rantahelmi Lehtoniemi 30.12.2014 9 572,50 8 1938 350,00 15,90%
Asunto Oy Kuopion Tuulikello Puijonlaakso 31.12.2017 9 478,00 3 1880 850,00 25,01%
Asunto Oy Kuopion Kanavankaari Lehtoniemi 26.09.2014 1 616,50 8 188027500 36,24%
Asunto Oy Kuopion Kauppakatu 49 Multimaki 27.01.2015 7 395,50 6 1637 462,50 13,26%
Asunto Oy Kuopion Satamanpiha Vahtivuori 28.11.2014 6 346,50 6 1542 600,00 12,39%
Asunto Oy Kuopion Elias Mannisto 30.09.2015 7 453,00 8 1542300,00 25,69%
Asunto Oy Kuopion Pihlajalaakso Pihlajalaakso 28.08.2013 8 485,00 5 1439425,00 30,66%
Asunto Oy Lehtoniemen Sédde, Kuopio Lehtoniemi 30.11.2016 10 401,00 0 1226 900,00 37,18%
Asunto Oy Kuopion Aallotar Maljalahti 30.09.2018 6 248,00 3 1142 650,00 8,65%
ﬁjgg‘lg Oy Lehtoniemen Lumous, Lehtoniemi 30.11.2013 6 429,50 0 1085000,00  18,70%
Asunto Oy Kuopion Harjunherra Lehtoniemi 12.12.2012 5 328,00 3 92577500 22,20%
Asunto Oy Kuopion Ruustinnanpiha Linnanpelto 27.09.2013 4 221,00 3 808 375,00 6,61%
Asunto Oy Kuopion Helmisimpukka Lehtoniemi 16.10.2012 4 210,00 3 724 000,00 10,32%
Asunto Oy Kuopion Keilankaari Lehtoniemi 26.10.2012 3 165,00 3 470 250,00 9,78%
Kiinteistd Oy Lehtoniemen Parkki Il, Lehtoniemi 3110.2015 0 0,00 48 264000,00  0,00%

Kuopio
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Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Fé'}.rdigstéllt/ Antal Antal - % a\{
Stadsdel beraknasﬂvara bostider Kvadratmeter bilplatser Marknadsvarde, EUR aktier i
fardig BAB
ﬁugtpel'osw Oy Lehtoniemen Parkki, Lehtoniemi 30.11.2013 0 0,00 6 3300000  0,00%
Sammanlagt 221 11 969,50 199 42088 462,50
Abo
Asunto Oy Turun Villenpuisto 11 Hammarbacka 18.12.2018 14 575,50 10 3028 637,50 28,99%
Asunto Oy Turun Korkeavuori Kakola 28.02.2018 14 595,50 0 2850937,50 24,93%
Asunto Oy Turun Mathildan Puisto Kakola 30.04.2017 13 539,50 0 2640962,50 1711%
Asunto Oy Turun Villa Raunistula 30.06.2015 13 494,00 8 2406150,00 26,68%
Asunto Oy Turun Pddskyvuorenrinne Svalberga 07.07.2022 10 520,00 5 2251700,00 25,94%
Asunto Oy Turun Helmi Tallbacka 31.12.2015 9 400,00 n 1859 487,50 8,63%
Asunto Oy Turun Kehrddamo Raunistula 12.12.2012 8 420,50 6 1772 575,00 22,711%
Asunto Oy Turun Skanssin Avain Skansen 30.06.2018 9 399,00 6 1635 250,00 24,83%
Asunto Oy Papinldhteen Matruusi Turku Prastholmen 31.12.2013 5 505,00 0 1511950,00  27,93%
Asunto Oy Turun Pumpuli Raunistula 31.10.2013 6 305,50 8 1433 950,00 21,78%
Asunto Oy Turun Villenpuisto | Hammarbacka 28.04.2017 5 250,00 3 1145750,00 12,89%
Asunto Oy Turun Sataman Loiste Korpolaisbacken 30.03.2018 5 174,00 0 1070000,00 10,56%
Asunto Oy Kaarinan Oskari S:t Karins 31.01.2020 6 216,00 5 948 850,00 13,80%
Asunto Oy Turun Tyyki Raunistula 31.03.2017 4 172,00 6 864 000,00 12,86%
Asunto Oy Turun Michailowinlinna Kakola 31.08.2015 1 80,50 2 420300,00 2,80%
Asunto Oy Turun Pellava Raunistula 31.08.2016 2 92,00 1 410 900,00 6,92%
Kiinteistd Oy Turun Korkeavuoren Parkki Kakola 30.04.2017 0 0,00 17 284 000,00 0,00%
Sammanlagt 124 5739,00 88 26 535400,00
LAHTIS
As. Oy Malskin Kruunu, Lahti Lahtis centrum 31.08.2015 23 1045,00 13 4 417 050,00  29,77%
Asunto Oy Lahden Hilma Kdrpanen 30.11.2014 14 770,50 8 2299 087,50 49,68%
Asunto Oy Hollolan Hanna Salpakangas 31.03.2014 13 656,50 13 210212500  41,88%
Asunto Oy Lahden Aleksanteri Keski-Lahti 29.08.2014 9 479,50 0 2 014 637,50 14,55%
Asunto Oy Lahden Lahteenpuisto Laune 30.08.2013 13 688,50 0 1952725,00 33,51%
Asunto Oy Lahden Leinikki Mokulla 27.09.2013 10 663,00 8 1733 650,00 41,13%
Asunto Oy Lahden Viikarinkulma Sopenkorpi 30.08.2013 10 497,50 5 1508 425,00 17,64%
Asunto Oy Hollolan Sompapuisto Vesala 25.04.2014 7 392,50 3 112417500  22,78%
Asunto Oy Asikkalan Kansleri Végsjo 27.09.2013 4 177,50 0 527 675,00 9,98%
Asunto Oy Lahden Pehtoori Paavola 26.09.2014 2 99,00 0 372 975,00 4,82%
Sammanlagt 105 5 469,50 50 18 052 525,00
TAVASTEHUS
Asunto Oy Hdmeenlinnan Paasikulma Tavastehus centrum 10.01.2018 17 834,00 15 3377 450,00 26,52%
Asunto Oy Hameenlinnan Hilda Sairio 24.06.2015 12 694,00 6 2439500,00 48,30%
Asunto Oy Hdmeenlinnan Villa Lavanda Sairio 24.05.2013 10 750,00 0 2325000,00 41,20%
ﬁggmspgglﬁfgee”“””a” Keinusaari  27.06.2014 12 632,00 3 223245000  4117%
Asunto Oy Hdmeenlinnan Tulliaukio Tavastehus centrum 3112.2013 n 582,50 1 1990 400,00 20,50%
Asunto Oy Hameenlinnan Hugo Sairio 25.01.2013 7 388,50 0 128377500 18,96%
Asunto Oy Hameenlinnan Paasiaukio Tavastehus centrum 31.01.2018 7 275,00 4 1119 375,00 11,30%
Sammanlagt 76 4156,00 29 14 767 950,00
Uledborg
Asunto Oy Oulun Asemantorni Il Uledborg centrum 30.01.2020 41 1607,00 24 8162 275,00 33,87%
Asunto Oy Oulun Asemantorni | Uledborg centrum 30.12.2018 11 1611,50 24 8124 312,50  33,95%
As. Oy Oulun Puistovahti Uledborg centrum 31.12.2018 10 398,00 1852 225,00 7,94%
Asunto Oy Oulun Lohiportti Tuira 31.10.2019 5 135,00 702 800,00 4,78%
Sammanlagt 97 3 751,50 56 18 841612,50

Alandsbanken Bostadsfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Fardigstallt/ Antal Antal % av
Stadsdel berdknas vara « Kvadratmeter | . Marknadsvdrde, EUR aktier i
fardig bostdder bilplatser BAB
ROVANIEMI

Asunto Oy Rovaniemen Isokarpalo 3:e stadsdelen 28.11.2013 12 662,00 8 1911500,00 26,82%
Asunto Oy Rovaniemen Haapala 1. kaupunginosa 29.06.2016 9 337,00 4 1320 475,00 22,88%
Asunto Oy Rovaniemen Pddsky 3:e stadsdelen 26.11.2015 8 347,50 8 1263150,00 20,78%
Asunto Oy Rovaniemen Koivula 1. kaupunginosa 27.11.2014 6 394,00 4 1262 400,00 18,75%
Asunto Oy Rovaniemen Neidonkenka 2. Kaupunginosa 22.08.2014 6 375,00 6 1194 050,00 44,80%
Asunto Oy Rovaniemen Kuusela 1. kaupunginosa 17.06.2015 7 332,00 4 1127 575,00  18,84%
Asunto Oy Rovaniemen Mantyld 1. kaupunginosa 29.03.2017 3 128,00 1 460 125,00 6,04%

Sammanlagt 51 2 575,50 35 8 539 275,00

Icke borslistade, dvriga vardepapper

Kommanditbolag

Marknadsvdrde, EUR % av fond

Alandsbanken Bostadsfond Fonder V Kb 55555 519,99 8,80%
AB Kodit Ky 728 999,32 0,12%
Alandsbanken Bostadsfond Fonder VI Kb 806,00 0,00%
Sammanlagt 56 285 325,30 8,91%

Icke borslistade vardepapper

Fonder
% av
Rdnte % Forfallodag  Nominellt vdrde Pris Marknadsvarde, EUR  fondens
vdrde
Alandsbanken Kort Féretagsranta B 40 070 458,80 26,26 40239194,74 6,37%
Alandsbanken Green Bond C 3000 000,00 94,55 2742333,84 0,43%
Alandsbanken Euro Bond B 10 037 949,78 32,27 9380 953,61 1,49%
Sammanlagt 53 108 408,58 153 52362 482,19 8,29%

Fastigheter sammanlagt

3568 186 712,50

2126 870629 620,00

Andel av bolagslan

-400 013 889,35

Kassa och 6vriga tillgangar, netto

160 951 861,95

Fondens vdrde (NAV)

631 567 592,60
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Alandsbanken Bostadsfond

Resultatrakning

INTAKTER OCH VARDEFORANDRINGAR
Nettointdkter fran fastigheter
Rdnteintdkter
Ovriga intikter*)

1.1.2022 - 31.12.2022

1.1.2021 - 31.12.2021

22 295199,00 54 358 205,79
152 386,78 0,00
5989 551,65 978 148,62

Alandsbanken Bostadsfond

OVRIGA SKULDER
Inlésenskuld
Provisionsskulder
Skatteskuld
Ovriga skulder

15117 903,76 6 007 107,58
3137 628,31 3771445,58
23 652,18 120 713,61
397218731 4006 339,88

Summa intdkter

28 437 137,43

55 336 354,41

Sammanlagt

22 251 371,56

13 905 606,65

KOSTNADER
Arvodeskostnader
Forvaltningsprovision till Fondbolaget
Prestationsrelaterad férvaltningsprovision
Rdntekostnader
Ovriga kostnader**)

FONDENS VARDE (GAV) 01.01.2022
Teckning av fondandelar
Inlésen av fondandelar
Utdelning
Andel av bolagslan

1054 018 879,46

1006 328 624,60

34 275 609,75 71396 434,31
-35740 793,91 -20225001,24
-19 078 257,11 -16 829 566,64
-18 154 067,21 -27 944 047,74

-11321 825,54 -10 290 167,54
-121 880,11 -3087 095,38
-159 324,83 -190 307,55
-573 995,99 -476 347,77

Summa kostnader

-12 177 026,47

-14 043 918,24

Rdkenskapsperiodens resultat

16 260 110,97

41 292 436,17

Ridkenskapsperiodens resultat

16 260 110,96

41 292 436,17

*) Utgors huvudsakligen av vardeférandring och provisionsaterbaring for innehav i rantefonder, garantiprovisioner och inlésenprovisioner.

**) Utgdrs huvudsakligen av kostnader fér vardering och administration av bostdder, samt teknisk inspektion av byggnadsprojekt.

Balansrakning

AKTIVA
Fastigheter till marknadsvdrde***)
Placeringsfonder
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Resultatregleringar
Kassa och bank

1.1.2022 - 3112.2022

1.1.2021 - 31.12.2021

FONDENS VARDE (GAV) 31.12.2022
Bolagslan

1031581 481,95

1054 018 879,46

400 013 889,35

418 167 956,56

Fondens virde (NAV) 31.12.2022

631 567 592,60

635 850 922,90

ANSKAFFNINGAR OCH OVERLATELSER AV FASTIGHETER
Anskaffningsvarden fastigheter
Overldtelser av fastigheter

12744162,08

29107 657,28

-14 658 657,71

-27163 816,80

Sammanlagt

-1 914 495,63

1943 840,48

926 795 926,85 889375 473,80
52362 482,19 65084 975,48
22 815,46 76 794,18
5418 481,50 15902 892,26
0,00 0,00

69 477 406,84

97 761 812,27

Aktiva sammanlagt

1054077 112,84

1068 201 947,99

PASSIVA
Kapital placerat av andelsdgare och ackumulerade vinstmedel
Lanefinansierade investeringar (fondens andel av bolagslan)
Leverantorskulder
Ovriga skulder
Resultatregleringar

631567 592,60 635850 922,91
400 013 889,35 418167 956,56
41997,35 257 461,87

22 251371,56 13905 606,65
202 261,98 20 000,00

Passiva sammanlagt

1054077 112,84

1068 201 947,99

***) Fastigheter till marknadsvarde 870 510 601,55 EUR + Kommanditbolag 56 285 325,30 EUR = vdrdepapper sammanlagt 926 795 926,85EUR.

Noter till resultatrakningen
Nettointdkter fran fastigheter
Icke-realiserad vdrdeférandring
Overlatelsevinster
Hyresintdkter
Bolagsvederlag
Rdnta i finansieringsvederlag

1.1.2022 - 31.12.2022

1.1.2021 - 31.12.2021

-1924 319,64 29 016 494,20
2274199,53 3210 537,03
38502 855,37 38 893133,19
-13147 440,68 -12 684 607,41
-3 410 095,58 -4 077 351,22

Sammanlagt

22 295 199,00

54 358 205,79

Noter till balansrdakningen

OVRIGA FORDRINGAR

1.1.2022 - 31.12.2022

1.1.2021 - 31.12.2021

Ej fardiga bostdder 0,00 661309,82
Teckningsfordringar 2580 028,30 13179 877,32
Forskott vederlag 1265 827,79 1181072,53
Forskott Gverlatelseskatt 20 477,45 33 660,30
Fordran inlésenprovision 233717,24 79 953,67
Kick-back 21993,04 29 299,22
Ovriga fordringar 1296 437,68 737719,40
Sammanlagt 5418 481,50 15902 892,26

24 Alandsbanken Fondbolag Ab

BERAKNING AV DEN UTDELNINGSBARA AVKASTNINGEN

Den utdelningsbara avkastningen i fonden &r minst 3/4 av det realiserade resultatet for verksamhetsaret, eller minst 3 % beraknat pa fon-
dandelens varde, beroende pa vilket som &r storre. For ar 2022 &r 3 % pa fondandelens varde storre, varvid den utdelningsbara avkast-

ningen berdknas enligt féljande:

A-andelar, 1580 325,2871 st, utdelning per andel 3,01 % av andelens vdrde (per 31.12.2022) 144,70 EUR, totalt 6 874 415,00 EUR.

C-andelar, 2 606 325,8197 st, utdelning per andel 3,01 % av andelens varde (per 3112.2022) 154,51 EUR, totalt 12 119 415,06 EUR.

Utdelningsbar avkastning berdaknad som 3/4 av det realiserade resultatet skulle som jamférelse ha uppgatt till totalt 15 932 885,43 EUR.

GARANTIATAGANDEN OCH FORAVTAL

Utéver de uppgifter som framgar av bokslutet har fonden inga aktiva foravtal vid drsskiftet. Vidare har fonden stéllt garantier pa att képa
bostader och tomtandelar av byggbolag, om dessa annars blir osélda, for ett varde av totalt 1,5 meur, varav 0,3 meur avser bostddernas for-

sdljningspris och 1,2 meur avser till bostdderna hérande skuldandelar.

Specialplaceringsfondernas Arsredovisning 2022 25
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Tomtfonden

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

ALTERNATIV INVESTERINGSFOND

Tomtfonden startades i slutet av ar 2015 och har nu varit verksam i
sju ar. Fonden placerar i detaljplanerade fastigheter som ar avsedda
som byggplatser for bostadshus. Fonden utformades i samarbete
med de storsta aktdrerna i byggbranschen och dess koncept ar fort-
farande unikt: Till skillnad fran andra tomtfonder pa marknaden bin-
der fonden vdrdedkningen av fastigheterna i dess ago till en fast var-
dehajningsprocent och erbjuder darigenom saval fondens investe-
rare som hyresbolagen pa fastigheterna en transparent och forut-
sagbar vardeutveckling. Hyresbolaget vet dartill med sakerhet att
dganderitten av hyrestomten kommer att dverga till hyresbolaget i
sin helhet da hyresavtalet gar ut. Samtidigt har Tomtfonden enligt
sina arrendeavtal ratt att justera arrenden baserat pa hojningen av
levnadskostnadsindex och ddrmed dr fondens arrendeintdkter
inflationsskyddade.

Samtidigt som ar 2022 var betydligt mer volatilt i de flesta till-
gangsklasser och det blev alltmer utmanande for investerare att
hitta stabil avkastning, mojliggjorde Tomtfondens 100-procentiga
uthyrningsgrad, inflationsskyddade arrendeintdkter och avtalsmas-
sigt fasta vardeutveckling for tomterna en fortsatt jamn vardeut-
veckling for Tomtfonden, trots en kraftigt forandrad marknadssitua-
tion. Avkastningen for ar 2022 blev 4,39 % som hamnar i mitten av
fondens ldngsiktiga avkastningsmal pa 4-5 %.

Under ar 2022 investerade fonden sammanlagt cirka 43 miljoner
euro i nya tomter. Dessutom har de investeringar som fonden gjort
tillsammans med YIT Suomi Ab och Omsesidiga arbetspensionsfor-
sakringsbolaget Varma i det varen 2018 grundade kommanditbola-
get Alandsbanken Lunastustontti | Ky givit ytterligare avkastning till
Tomtfonden. Sammanlagt har ovan namnda investerare per
31.12.2022 investerat cirka 63 miljoner euro i Alandsbanken Lunas-
tustontti | Ky, varav Tomtfondens andel utgor cirka 25 miljoner euro.

Aven fondens kassaflode var fortsatt starkt under ar 2022. Ut6-
ver de kontinuerliga hyresintdkterna fortsatte bostadsaktiebolagen
aktivt med inlésen av tomter. Under dret fardigstalldes 19 bostads-
aktiebolag pa tomter dgda av Tomtfonden och tomter I6stes in for
sammanlagt cirka 45 miljoner euro.

Tomtfonden samarbetar for ndrvarande med 15 bygg- och fastig-
hetsutvecklingsbolag. Fonden valjer nya samarbetsparter med
omsorg. For att minimera risker forutsatter fonden att dess samar-
betsparter dr etablerade och har goda ekonomiska forutsdttningar
for att genomfora byggprojekten. Som skydd for arrendeintdkterna
kraver fonden av hyrestagarna ocksa en inteckning i hyresratten och
de byggnader som finns pa det arrenderade omradet, motsvarande
tre ars arrende.

I slutet av 2023 var cirka 52,4 % av fondens tomter beldgna i
huvudstadsregionen och 1,2 % i huvudstadsregionens kranskom-
muner, 11,8 % i Tammerfors och 2,6 % i Tammerfors kranskommu-
ner, 13,6 % i Uledborg, 9,8 % i Abo och 0,3 % i Abo kranskommuner
och 8,4 % i 6vriga stader. Fondens motpartsrisk ar férdelad pa fol-
jande satt: i slutet av 2022 var cirka 29,8 % av tomternas hyresta-
gare fardiga bostadsaktiebolag och resten, cirka 70,2 %, byggfore-
tag och fastighetsutvecklare.

Allmanna uppgifter
Fondtyp Specialplaceringsfond
Startdatum 31.12.2015

Forvaltnings- och
férvaringsprovision

Teckningsprovision

Inlésenprovision (bestdms enligt
placeringstid)

A-serien: 1,00 %/ar
A-serien: 2,00 %

Under 5 ar: 4,00 %

5-7 ar: 3,00 %

7-104r: 2,00 %

Over 10 4r: 1,00 %

A-serien: 10 000 EUR

AAB FI13 66010010 2990 89
Alandsbanken Fondbolag Ab
F14000188966 (A)
www.fundreport.fi

Minimiteckning
Bankférbindelse
Portféljforvaltare

ISIN-koder andelsklasser
Publicering av fondandelsvdrdet

Andelsvdrdeutveckling %*
4 man 1,42
8 man 2,94
Fran drets borjan 4,39
3ar 13,63
Sedan starten 31,16

* Historisk utveckling ar inte en garanti for framtida avkastning.
Det kapital som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och
det ar inte sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

Alandsbanken Tomtfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Ovriga uppgifter

Fondens varde, EUR

Andelsvarde pa avkastningsandel (A), EUR
Andelsvarde pa tillvixtandel (B), EUR

Antal avkastningsandelar (A), st

Antal tillvaxtandelar (B), EUR

Antal andelsdgare, st.

Kostnader for fondens vdrdepappershandel
Till Fondbolaget nérstaende vardepappersforetag erlagda férmedlingsprovisioner
Forvaltningsarvode, EUR
Prestationsrelaterat forvaltningsarvode, EUR
Total Expense Ratio - TER

Arlig kostnad

Icke borslistade, dvriga vardepapper

Omrade
Huvudstadsregionen

31.12.2022

367 965 969,79
109,54

131,16
3353128,4776
0,0000

1917

3700756,84
0,00
1,12%
1,12%

31.12.2021

358167 233,86
108,12

125,64
1710707,3715
1378 586,0637
1858

3447 020,82
0,00
1,12%
1,12%

31.12.2020

332713 835,06
106,94

120,59

1636 999,6569
1307 303,3919
1762

2637606,04
0,00
1,12%
1,12%

Marknadsvarde, EUR

162 424 447,91

49-54-7-3
91-31-35-2
49-31-20-2
49-12-91-7 A
49-12-220-2
49-31-20-3
49-12-91-7 E
49-34-334-3004
49-12-220-4
49-12-221-8
91-17-115-6
49-23-36-1
49-31-14-5 Rak 2
91-17-115-7
49-31-14-5 Rak 1
49-51-370-1
92-61-209-10
49-34-334-3005
49-23-32-4 (AH)
92-68-161-3
49-42-146-10
49-42-146-1
92-52-129-7
49-50-201-2
91-22-401-9
92-52-129-11
91-33-405-7
92-52-129-8
49-21-30-7
92-15-406-3
91-17-115-2
49-40-224-8
92-52-129-10
91-33-405-8
49-55-8-9

24703 501,98
10 394 005,69
9405771,62
717877014
7107 738,06
6969107,08
5642 439,41
3845769,91
3786776,37
3456 836,98
3220 389,73
3180 618,83
3156 076,07
3100 519,90
3067 962,28
2982762,98
2579 575,24
234438514
2252 361,30
2200749,58
2169 809,67
1908779,94
1908 565,47
1789 605,21
1688 807,15
1666 728,91
1624 347,50
1620 527,25
1597 940,22
1572738,65
1486 441,76
1479 383,43
1323 858,97
1279788,94
1237 386,83

27



28

Alandsbanken Tomtfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Alandsbanken Tomtfond

PLACERINGAR 31.12.2022

Omrade Tomt Marknadsvirde, EUR
91-17-115-4 (A) 1112 868,37
92-61-136-3 1110 358,89
92-411-14-13 ja -4 madrialat 1067 509,34
92-411-14-13-M4ariala 1067 509,34
91-31-74-12 1058 195,48
49-42-266-8 1036 157,57
49-42-213-6 1020 941,26
92-23-131-2 1001 553,75
49-74-321 972 455,93
91-22-401-6 967 671,99
49-21-44-13 938 683,80
245-9-329-2-F 920 080,39
91-33-405-4 920 069,12
91-33-405-5 892 937,28
92-94-205-3 821238,47
92-70-118-8 809 033,75
543-3-75-2 796 749,58
543-3-107-10 759 337,62
91-31-74-13 737 450,85
92-23-132-8 731229,24
92-72-18-25 698 244,08
49-42-70-1 689 759,43
49-15-46-26 669 499,90
49-74-29-1 630 459,32
49-61-24-2 612 440,98
92-23-131-6 569 372,23
91-33-395-1 457 218,53
106-1-70-2 414 004,21
92-94-205-5 393 607,60
927-406-3-435 376 218,82
694-4-9007-3 362 882,56
694-4-9007-2 362 882,56
694-4-9007-4 362 882,56
186-22-2216-9 352 951,50
49-42-70-5 319.323,47
106-1-70-3 268172,24
694-2-9025-13 234 218,63
49-50-186-1 212324,87
543-2-111-8 186 206,70
694-4-431-3 144 939,02
927-406-3-432 135 864,31
91-17-115-4 (LT) 127 682,90
245-9-329-2-P 117 474,55
92-68-161-5 52 956,71
Tammerfors 37 081 998,28
837-109-968-2 4063012,23
837-225-2077-0016 3172 886,81
837-109-420-20 284028314
837-109-420-17 2235157,53
837-221-1007-1 2096 443,65
837-109-420-18 2007 484,07
837-221-1007-2 1890 235,83
837-243-3804-9 1608 328,82
837-109-420-19 1474 263,88
211-462-32-0-M603 1391995,63
837-109-420-14 1338160,13

Omrade Tomt Marknadsvirde, EUR
837-109-420-16 1318 138,68
211-462-3-52 1249191,07
837-221-1006-1 1217 668,56
604-14-1428-1 116145418
837-109-420-15 1061317,97
837-135-1610-5 894 987,78
604-412-2-284 882 067,54
604-14-1428-2 859 349,56
604-412-2-285 802 223,86

536-1-24-8 769 036,18

418-5-116-1 542 673,21

604-412-2-288 539 682,52
837-224-74271-T 436 393,91
837-263-2479-21 398 096,51
536-12-27-8 353 574,36
837-237-3718-13 303 870,97
837-119-885-12 174 019,74

Uledborg 48 580 982,39
564-3-20-7 6 838701,88

564-19-9-10-G 4845 041,89
564-19-9-10-1 3432282,02
564-19-9-3-1B 3032529,52
564-19-9-3-1A 3032529,52
564-19-9-10-F 2744 014,38
564-19-9-10-H 2060 274,82
564-19-9-10-E 2 055746,75

564-3-20-8 1903 638,10

564-19-9-10-D 1899 528,11
564-19-9-10-A 1867 831,57
564-19-9-10-C 1867 831,57
564-19-9-10-B 1867 831,57
564-13-50-13 1710 008,48

564-13-50-16 1663 849,07

564-13-50-14 1567 507,78

564-9-14-15 1437 286,00

564-9-14-14 1437 286,00

564-56-7-3 1180 497,93

564-56-7-2 1180 497,93

564-23-13-3 778 176,04

564-13-50-15 178 091,44

Abo 35557 951,15
853-61-7-37 4 274 056,82
853-74-88-1(5400/22200) 364756714
853-74-88-1(4900/22200) 3309 829,44
853-74-88-1(4900/22200 B) 3309 829,44
853-12-42-6 3264 113,88
853-74-88-1(3800/22200) 2566 806,50
853-8-7-12 2462 661,92
853-74-88-1(3200/22200) 2161521,27
853-61-20-5 1752 601,30

853-61-16-3-K 1680 382,74

853-61-20-6 1287 930,08

853-61-20-3 1250 394,77

853-61-20-10 1250 394,77

853-61-20-9 1055 680,39

853-61-20-4 957 606,90
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Alandsbanken Tomtfond

Alandsbanken Tomtfond

PLACERINGAR 31.12.2022

STl Tomt Marknadsvirde, EUR Resultatrdkning 11.2022 - 3112.2022 11.2021- 3112.2021
202-468-4-97; -98 477 653,85 INTAKTER OCH VARDEFORANDRINGAR
853-37-23-6 390 387,67 Nettointakter fran tomter 17753 914,95 16 253 604,90
202-25-2719-2 219 845,37 Ranteintakter 5323376 18,32
853-37-23-4 14972772 Ovriga intikter 2634 021,38 1620 843,86
202-25-2719-3 88 959,17 Summa intikter 20 441 170,09 17 874 467,08
Seindjoki 2 665 492,72
743-13-139-7 1247 155,02 KOSTNADER
743-13-139-4 1015 616,56 Arvodeskostnader
743-13-138-3 40272114 Forvaltningsprovision till Fondbolaget -3695 679,24 -3447 020,82
Jyviskyla 7 333 903,15 Béin.tekostnader -62 248,27 -112 642,46
179-3-53.20 1840 005,16 Ovriga kostnader -7768,03 -47 535,48
179-15-17-10 1281559,01 Summa kostnader -3765 695,54 -3 607 198,76
179-3-53-18 1223790,60 Rikenskapsperiodens resultat 16 675 474,55 14 267 268,32
179-3-53-19 791864,50
179-8-2-27-M 560 972,16 Balansréakning 1.1.2022 - 3112.2022 11.2021 - 31.12.2021
179-7-4-1 539 693,05
179-477-7 502 041,61 AKTIVA
179-8-2-27 451756,40 Tomter till marknadsvarde 305206 094,51 302 830 474,69
179-24-76-1 123 850,70 Lunastustontti | Kb 27 839 340,23 26 484 455,50
179-29-95-6 18 369,97 Ovriga fordringar 6 477146,41 3442530,16
Vasa 1022 905,98 Kassa och bank 51237 716,35 2804672312
905-16-15-6 1022 905,98 Aktiva Sammanlagt 390 760 297,50 360 804 183,47
Lahtis 916 971,85 PASSIVA
398-4-4300-13 916 971,85 Kapital placerat av andelsigare och ackumulerade vinstmedel 367 965 969,80 358167 233,84
Joensuu 4420 618,91 Leverantorskulder 548 233,23 680 620,31
167-5-5161-8 2052 650,02 Ovriga skulder 22246 094,47 1956 329,32
167-5-5161-1 1656 148,10 Passiva sammanlagt 390 760 297,50 360 804 183,47
167-16-1601-20 711820,79
Borga 2 180 028,79 . "
638-22-43419 772086,29 Noter till resultatrakningen 1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021
638-22-434-21 713 926,42 NETTOINTAKTER FRAN TOMTER
638-22-462-3 374702,29 Icke-realiserad virdeférandring 2460 111,50 2 495 735,99
638-22-434-20 319 313,79 Overlatelsevinster 2354372,98 1954 110,87
Raisio 218 732,13 Hyresintakter 12 939 430,47 11803 758,04
680-3-333-14 21873213 Sammanlagt 17 753 914,95 16 253 604,90
Heinola 1130 952,66
111-29-242:3 85186906 Noter till balansrakningen 11.2022 - 3112.2022 11.2021 - 31.12.2021
11-29-242-2 279 083,60
Kuopio 1017 871,74 OVRIGA FORDRINGAR
297-12-20-3 1017 871,74 Hyresfordringar 2082 096,98 2287 818,85
Nokia 653 236,84 Teckningsfordringar 3663 451,48 1047 476,21
536-1-24-9 653 236,84 Forskott fastighetsskatt 51069,55 67 843,65
Fordran inlésenprovision 670 528,40 29 391,45
Virdepapper sammanlagt 305 206 094,50 Ovriga fordringar 10000,00 10.000,00
Lunastustontti | Kb 27 839 340,23 sammanlagt 6477 146,41 3442 530,16
Kassa och 6vriga tillgangar 34 920 535,06 OVRIGA SKULDER
Fondens virde (NAV) 367 965 969,79 Inlésenskuld 20 251313,71 737 666,65
Provisionsskulder 1983163,48 1216 070,38
Ovriga skulder 1617,28 2592,29
Sammanlagt 22 246 094,47 1956 329,32
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Alandsbanken Tomtfond

FONDENS VARDE (GAV) 01.01.2022
Teckning av fondandelar
Inlésen av fondandelar
Utdelning

358 167 233,84
20970 293,15
-22 304 339,92
-5542 691,82

332713 835,06
18 472 538,00
-2 026 797,22
-5259 610,32

Rakenskapsperiodens resultat

16 675 474,55

14 267 268,32

FONDENS VARDE (NAV) 31.12.2022
Anskaffningar och Gverlatelser av tomter
Anskaffningsvarden tomter
Overlatelser av tomter

367 965 969,80

42 883 664,87
-42 968 156,55

358167 233,84

75379764,90
-48 439 035,45

Sammanlagt

-84 491,68

26 940 729,45

BERAKNING AV DEN UTDELNINGSBARA AVKASTNINGEN

Den utdelningsbara avkastningen for A-andelar i fonden ar enligt fondens stadgar minst 3 % pa fondandelens varde per 3112 varje ar.

Antal andelar, 3353 128,4776 st, utdelning per andel 3 % pa andelens varde (per 31.12.2022) 109,54 EUR, totalt 11 031792,69 EUR.
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Vindkraft

Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond

ALTERNATIV INVESTERINGSFOND

Ar 2022 var ett exceptionellt & dven pa energimarknaden. Det mins-
kade utbudet av naturgas i Europa pa grund av kriget i Ukraina ledde
till hojda marknadspriser pa el dven i Finland; hos oss var medelpri-
set for el 154 euro/MWh, det vill sdga cirka fyra ganger hogre an
medelvardet for de senaste aren. Utover energipriserna ledde den
langvariga globala expansiva penningpolitiken, de pandemirelate-
rade flaskhalsarna i utbudet och de kraftiga finanspolitiska stimulan-
satgarderna till att inflationen i euroomradet 6kade fran cirka noll i
slutet av 2021 till cirka 10 procent i slutet av 2022. Med den 6kande
osdkerheten har den globala konkurrensen om tillgangen till energi
och ravaror 6kat, och manga stater har for att kontrollera energitill-
gangen och -priserna hojt sina mal for mangden fornybar energi de
ndrmaste aren.

Méangden vindkraftsinvesteringar i Finland kommer ocksa att
paverkas av planerade gréna investeringar i vateproduktion som ar
storre an vantat. Fingrid uppskattar att efterfragan pa el for vétepro-
duktion i Finland kommer att vara cirka 40 TWh &r 2035. Ar 2022
producerades cirka 12 TWh el med vindkraft i Finland, och fram till
2025 uppskattas produktionen av vindkraftsel fordubblas. Fram-
gangen pa vindkraftsmarknaden kommer allt starkare att grundas
pa ratt skydd av elpriset och utnyttjande av hallbara
finansieringsstrukturer.

Ar 2022 6kades fondens projektportfdlj kraftigt och fonden
inledde ett samarbete med Helen Ab. | februari investerade fonden
tillsammans med Helen i Kalistanneva vindkraftspark i Kurikka. Par-
kens totala effekt ar 165 MW och driftstarten dr planerad till i borjan
av 2025.

I juli investerade fonden tillsammans med Helen i vindkraftspar-
kerna Juurakko och Karahka. Vindkraftsparken Juurakko dr beldgen i
Kalajoki, och den togs i drift i borjan av november da elpriserna var
mycket hoga. Juurakko dr den forsta vindkraftsparken som tagits i
drift av fondens investeringsobjekt och ddrfor en viktig milstolpe.
Parkens totala effekt ar 40 MW. Vindparken Karahka dr beldgen i
Oulainen. Dess totala effekt dr cirka 150 MW och produktionen
beddms starta i slutet av 2024.

I slutet av november fortsatte fonden sina saminvesteringar med
Helen i vindkraftsparken Niinimdki i Pieksamaki. Parkens totala
effekt dr 145 MW och driftstarten dr planerad till i slutet av 2024. Nii-
nimaki, som ar beldgen i 6stra Finland, 6kar projektportfoljens geo-
grafiska spridning och ar ocksa viktig for den regionala ekonomin.

Ndr det gdller fondens forsta projekt, Murtomaki vindkraftspark,
konkurrensutsattes den tekniska och ekonomiska administrationen
och den balansansvarige parten.

Vid slutet av 2022 dgde fonden vindkraft under uppbyggnad
eller i produktion bestdende av dryga 320 MW, vilket &r anmark-
ningsvart i forhallande till att fonden endast varit verksam i tva ar.

Beroende pd andelsserie steg fondandelens varde med i genom-
snitt cirka 14 procent under 2022. Vardeuppgdngen berodde framst
pa hogre elprisprognoser och de nya projekten som forvarvades pa
konkurrenskraftiga villkor. Vardet pa fondens investeringar har
ocksa stigit till foljd av att byggarbetena har framskridit. Fondens
forvantade avkastning pa lang sikt ar fortfarande 5-7 procent.

Allmanna uppgifter
Fondtyp
Startdatum

Forvaltnings- och
férvaringsprovision

Teckningsprovision

Inlésenprovision
(bestams enligt placeringstid)

Minimiteckning

Bankforbindelse, EUR
Portféljférvaltare
ISIN-koder andelsklasser

Publicering av fondandelsvardet

Specialplaceringsfond
31.12.2020

A-, B-, S- serien: 1,65 %/ar

C-, D-, T- serien: 1,15 %/ar
2,00 %

Under 1ar: 5,00 %

1-34r: 4,00 %

3-54r:3,00 %

5-7 &r: 2,00 %

Over 7 ar: 1,00 %

A-, B- serien: 10 000 EUR

C-, D- serien: 1 miljon EUR
S-serien: 100 000 SEK
T-serien: 10 miljoner SEK
AAB F165 66010010 6417 51
Alandsbanken Fondbolag Ab

F14000452487 (A),
F14000452495 (B),
FI4000452503 (Q),
F14000452511 (D),
F14000508114 (S),
FI4000508122 (T)

www.fundreport.fi
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Alandsbanken Vindkraft

Andelsvardeutveckling A-andelar %*
6 man 512%
Fran drets borjan 13,57%
3ar -
5ar -
Sedan starten 34,86%
Andelsvardeutveckling B-andelar %*
6 man 512%
Fran drets borjan 13,57%
3ar -
5ar -
Sedan starten 34,86%

* Historisk utveckling dr inte en garanti for framtida avkastning.

Andelsvardeutveckling C-andelar %*

6 man 5,32%
Fran drets borjan 13,99%
3ar

5ar -
Sedan starten 35,86%
Andelsvardeutveckling D-andelar %*

6 man 5,32%
Fran arets borjan 13,99%
3ar -
5ar -
Sedan starten 35,86%

Alandsbanken Vindkraft

PLACERINGAR 31.12.2022

Icke borslistade, dvriga vardepapper

Kommanditbolag

Marknadsvarde, EUR % av fond
AAB Vindkraft 1 Kb 64198774,42 25,80%
AAB Vindkraft IV Kb 13578 656,62 5,46%
Kallistanneva Sijoitusyhtio Ky 32113536,73 12,91%
Jokituuli Sijoitusyhtio Ky 5072879119 20,39%
Niinimaki Sijoitusyhtié Ky 10 598 153,54 4,26%
Sammanlagt 171 217 912,51 68,81%

Icke borslistade vardepapper

Foretagsobligationer

Det kapital som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och " " " " " -

det &r inte sikert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Rante- % Forfallodag Nominellt virde  Marknadspris Marknadsvdrde, EUR Andel av fond
Pohjolan Voima 1,75% 6/8/2023 500 000,00 99,40 501934,36 0,20%
Hoist Finance AB 2,75% 4/3/2023 500 000,00 99,04 505 387,42 0,20%
EQ Fire 2,75% 1/29/2024 1000 000,00 96,50 976 534,72 0,39%
GN Store 0,75% 12/6/2023 1000 000,00 94,50 945 493,15 0,38%
Sanoma 0,63% 3/18/2024 1000 000,00 95,67 961650,34 0,39%
Y-Foundation 3,13% 10/4/2023 600 000,00 98,15 593 363,18 0,24%
Smakraft FRN 1,35% 1/2/2023 1100 000,00 97,50 1078 887,09 0,43%
Fastighets Ab Balder FRN 3,00% 7/3/2078 1000 000,00 98,38 1008 243,15 0,41%

('jvriga uppglfter 3112.2022 31.12.2021 31.12.2020 Samhadllsbyggnadsbolaget FRN 2,62% 2/15/2025 500 000,00 37,66 197 050,14 0,08%

Fondens vrde, EUR 248 823 944,94 130 201 653,27 59186 261,11 Sammanlagt 6 768 543,55 2,72%

Andelsvdrde pa avkastningsandel (A), EUR 134,86 118,75 100,00

Andelsvérde pé avkastningsandel (C), EUR 135,86 119,19 100,00 Nominellt virde  Marknadspris Marknadsvdrde, EUR % av fond

Andelsvdrde pa tillvaxtandel (D), EUR 135,86 119,19 100,00 Alandsbanken Kort Féretagsranta B 582991,16 26,26 15309 347,89 6,15%

Andelsvarde pa tillvaxtandel (S), SEK 1388,09 - - Sammanlagt 15 309 347,89 6,15%

Andelsvérde pa tillvixtandel (T), SEK - - -

Antal avkastningsandelar (A), st 192 569,3897 76 994,1576 9138,5215 f =

Antal tillvixtandelar (B), st 467 649,8392 195 328,3441 36 277,8632 f::::fheter och vardepapper 193 295 803,95 77,68%

Antal a-vkzistnlngsandelar (C), st 399 520,1870 252 532,9973 155 337,7682 Kassa och 6vriga tillgéngar, netto 55 528 140,99 22.32%

Antal tillvixtandelar (D), st 777 976,8983 568 537,1948 391108,4611 =

Antal tillvixtandelar (5), st 286,5423 0,0000 0,0000 Fondens varde (NAV) 248 823 944,94 100,00%

Antal andelsagare, st. 1899 983 501

Forvaltningsarvode, EUR 2171400,33 816 795,24 0,00

Prestationsrelaterat forvaltningsarvode, EUR 250272193 2 015 867,69 0,00

Total Expense Ratio - TER (A) 3,02% 5,31% 0,00%

Total Expense Ratio - TER (B) 3,03% 5,23% 0,00%

Total Expense Ratfo “TER(O 273% 4,49% 0,00% For Alandsbanken Vindkraftsfond erlaggs inte utdelning for ar 2022, eftersom fonden inte &nnu under aret innehade vindkraftsparker som ar i

Total Expense Ratio - TER (D) 2,76% 4,48% 0,00% R K . R . . R . . . . . . o iy

Total Expense Ratio - TER () 3.03% 0,00% 0,00% qp(?ratlv grlft och produ;erar elistorre utstraﬂck.nmg, wlkepforutsatts for utdelning enligt fondens stadgar. Fondens investeringar bestar hittills

Arlig kostnad (A) 175% 2.02% 0,00% till dvervagande del av vindkraftsparker som dr i konstruktionsskedet.

/irlig kostnad (B) 1,75% 2,02% 0,00%

Arlig kostnad (C) 1,25% 1,52% 0,00%

Arlig kostnad (D) 1,25% 1,52% 0,00%

Arlig kostnad () 1,75% 0,00% 0,00%
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Resultatrakning

INTAKTER OCH VARDEFORANDRINGAR
Nettointdkter fran andelar i vindkraftparker

Nettoresultat fran placeringar
Rdnteintdkter
Ovriga intikter

Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond

1.1.2022 - 31.12.2022

28309 289,03
-2115 845,84
250 756,41
12 896,57

1.1.2021 - 31.12.2021

15282 413,45
139 422,25
180 471,91
88 098,07

Summa intdkter

26 557 096,17

15 690 405,68

KOSTNADER
Arvodeskostnader
Forvaltningsprovision till Fondbolaget -2171400,33 -816 795,24
Prestationsrelaterad forvaltningsprovision -2502721,93 -2 015 867,69
Rantekostnader -51425,08 -20 007,02
Ovriga kostnader -300 588,84 -137 436,00
Summa kostnader -5026 136,18 -2 990 105,95
Rakenskapsperiodens resultat 21530 959,99 12700 299,73

Balansrakning

AKTIVA

Andelar i vindkraftparker till marknadsvarde

Placeringsfonder och vdrdepapper
Ovriga fordringar
Resultatregleringar

Kassa och bank

1.1.2022 - 3112.2022

171217 912,51
22001705,86
28 474 477,98
82117,96
30499 046,68

1.1.2021 - 31.12.2021

44310 293,84
27 275 692,25
46 312 924,55
79 389,80

14 471 551,61

Aktiva sammanlagt

252 275 260,99

132 449 852,05

PASSIVA

Kapital placerat av andelsdgare och ackumulerade vinstmedel

Leverantdrskulder
Ovriga skulder

248 823 944,94
24 514,80
3426 801,25

130 201 653,27
0,00
2248198,78

Passiva sammanlagt

252 275 260,99

132 449 852,05

Noter till resultatrakningen

NETTOINTAKTER FRAN ANDELAR | VINDKRAFTPARKER

Icke-realiserad vdrdeférandring

1.1.2022 - 31.12.2022

28 354 578,17

1.1.2021 - 31.12.2021

15397 503,49

Sammanlagt

28 354 578,17

15 397 503,49

Noter till balansrdakningen

OVRIGA FORDRINGAR

Teckningsfordringar
Ovriga fordringar

1.1.2022 - 31.12.2022

28 474 477,98
0,00

1.1.2021 - 31.12.2021

46310 924,55
2000,00

Sammanlagt 28 474 477,98 46 312 924,55
OVRIGA SKULDER
Inlésenskuld 775 836,52 0,00
Provisionsskulder 2601364,73 2225529,60
Skatteskuld
Ovriga skulder 49 600,00 22 669,18
Sammanlagt 3426 801,25 2248 198,78
FONDENS VARDE (GAV) 1.1.2022 130 201 653,27 0,00
Teckning av fondandelar 97 913 380,03 117 501 353,54
Inlésen av fondandelar -822 048,35 0,00
Rdkenskapsperiodens resultat 21530 959,99 12700 299,73

Fondens virde (GAV) 31.12.2022

248 823 944,94

130 201 653,27

Fondens varde (NAV) 31.12.2022

248 823 944,94

130 201 653,27
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Revision

Revisionsberattelse

Till Alandsbanken Fondbolag Ab:s bolagsstimma samt till dgarna av
andelar i specialplacerings-fonder férvaltade av Alandsbanken Fondbolag Ab

REVISION AV BOKSLUTET

Uttalande

Vihar utfort en revision av boksluten for de nedan uppraknade spe-
cialplaceringsfonder som forvaltas av Alandsbanken Fondbolag Ab
(FO-nummer 1471362-6) for rakenskapsperioden 1.1-31.12.2022.
Boksluten omfattar balansrakning, resultatrakning och noter till
bokslutet.

Enligt var uppfattning ger boksluten fér de av Alandsbanken
Fondbolag Ab forvaltade specialplaceringsfon-derna en rattvisande
bild av de av fondbolaget férvaltade specialplaceringsfondernas
ekonomiska stallning samt av resultatet av deras verksamhet i
enlighet med i Finland ikraftvarande bestammelser gdllande upp-
rat-tande av bokslut och de uppfyller de lagstadgade kraven.

De av Alandsbanken Fondbolag Ab forvaltade specialplacerings-
fonderna ar Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond,
Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond och Alandsbanken
Vindkraft Special-placeringsfond.

Grund for uttalande

Vi har utfort var revision i enlighet med god revisionssed i Finland.
vart ansvar enligt god revisionssed besk-rivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet. Vi ar oberoende i for-
hallande till bolaget enligt de etiska kraven i Finland som galler den
av oss utforda revisionen och vi har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dandamalsen-liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for bokslutet

Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar for upprdttandet av
bokslutet och for att bokslutet ger en rdttvisande bild i enlighet med
i Finland ikraftvarande bestammelser gdllande upprdttande av bok-
slut samt uppfyller de lagstadgade kraven. Styrelsen och verkstdl-
lande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvandig for att uppratta ett bokslut som inte

innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprdttandet av bokslutet ansvarar styrelsen och verkstal-
lande direktoren for bedomningen av fondens férmadga att fort-
sdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om man avser att likvidera fonden, upp-
hora med verksamheten eller inte har ndgot real-istiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida bok-
slutet som helhet innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
aren hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvander vi pro-
fessionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktighe-
ter i bokslutet, vare sig dessa beror pa oe-gentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

Skaffar vi oss en forstdelse av den del av fondens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i ledningens uppskatt-ningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisions-bevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fondens férmadga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-samheten pa

upplysningarna i bokslutet om den vdsentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om bokslutet. Vara slutsatser baseras pa de
revisions-bevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en fond inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i bokslutet, ddribland upplys-ningarna, och om
bokslutet aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Vi kommunicerar med dem som har ansvar for fondens styrning
avseende bland annat, revisionens planerade omfattning och inrikt-
ning samt tidpunkten for den, samt om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddr-ibland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierar under revisionen.

OVRIGA RAPPORTERINGSSKYLDIGHETER

Ovrig information

Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar for den évriga infor-
mationen. Den 6vriga informationen om-fattar verksamhetsberat-
telsen och informationen i arsberattelsen men inkluderar inte bok-
slutet eller var revisionsberdttelse. Vart uttalande om bokslutet
tdcker inte 6vrig information.

Vadr skyldighet dr att Idsa den 6vriga informationen i samband
med revisionen av bokslutet och i samband med detta géra en
beddémning av om det finns vdasentliga motstridigheter mellan den
ovriga informationen och bokslutet eller den uppfattning vi har
inhdmtat under revisionen eller om den i 6vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. For verksamhetsberdttelsens del ar det
ytterligare var skyldighet att bedoma om verksamhetsberdttelsen
har upprattats enligt gdllande bestaimmelser om upprattande av
verksamhetsberdt-telse.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i verksamhetsberattelsen
och bokslutet enhetliga och verksamhetsbe-rattelsen har upprattats
i enlighet med gdllande bestdmmelser om upprdttande av
verksamhetsberdttelse.

Om vi utgdende fran vart arbete pa den 6vriga informationen,
drar slutsatsen att det férekommer en vdsent-lig felaktighet i den
ovriga informationen, bor vi rapportera detta. Vi har ingenting att
rapportera gadllande detta.

Helsingfors den 27 juni 2023

KPMG OY AB

Sandra Eriksson Henry Maarala
CGR CGR
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Ordlista

Ordlista

Till héger beskrivs ndrmare betydelsen av vissa termer som fore-
kommer i uppgifterna fér fonderna. De nedanstaende uppgif-
terna berdknas for en 12-manadersperiod och anges endast om
fonden har varit verksam i minst 12 manader.

Narmare uppgifter om berdkningssatten for nyckeltalen kan
erhallas av fondbolaget. Jaimférelseuppgifter for 2018 och tidigare
ar samt uppgifter om berdkningsgrunderna fér dessa kan erhallas
av fondbolaget.

DURATION

Durationen utgor ett matt pa hur kdnsliga en fonds ranteplaceringar
ar for dndrade rantor. Ju langre duration desto hogre rdnterisk. Dura-
tion avser den tid, inom vilken ranteinstrumenten skall dterbetalas.
Tiden mats i ar. Durationen beskriver situationen i fondens portfolj
per det datum som rapporten avser.

RANTERISK

Rdnterisken avser risken for vardeférdandring i en rdnteplacerings
marknadsvdrde vid fordndringar i ranteldget. Ranterisken anger den
procentuella forandringen i rdnteplaceringens marknadsvarde vid
en ranteférandring med en procentenhet. Ranterisken beskriver
situationen i fondens potfolj per det datum som rapporten avser.

OMSATTNINGSHASTIGHET

Omsdttningshastigheten anger omsattningen av vardepapper i fon-
dens portfdlj. Omsattningshastigheten berdknas genom att vardet
av kopta vardepapper och vardet av sdlda vardepapper summeras.
Fran denna summa avdras vardet av teckningar och inlésen i fon-
den. Det varde som erhalls divideras med fondens genomsnittliga
vdrde. Genom detta berdkningssatt dr avsikten att eliminera effek-
ten av inflodet eller utflédet av kapital i fonden. Om fondens
omsdattningshastighet dr 0,5 ggr/ar innebdr det att halften av fon-
dens vardepapper omsatts under den aktuella perioden.

KOSTNADER FOR FONDENS VARDEPAPPERSHANDEL

Med kostnader for fondens vardepappershandel avses de férmed-
lingsprovisioner som fonden har erlagt till vardepappersformed|are,
samt kostnader for valutavaxling. Kostnaderna anges som en pro-
centuell andel av fondens hogsta vdarde under rapportperioden.

PROVISIONSANDEL TILL NARSTAENDE

Provisionsandel till ndrstdende avser de férmedlingsprovisioner som
fonden har erlagt till bolag som enligt lagen om vdrdepappersfore-
tag § 6 hor till samma konsolideringsgrupp som fondbolaget. For-
medlingsprovisioner till narstaende vardepappersforetag anges som
en procentuell andel av de totala formedlingsprovisionerna som
fonden har erlagt for sin vardepappershandel.

SHARPES MATARE

Sharpes matare visar hur mycket en fond avkastat i forhallande till
sin risk. Sharpes madtare berdaknas genom att fondens avkastning i
procent minskas med den riskfria rantans (3 manaders euribor)
avkastning och det erhallna vardet divideras med fondens volatilitet.
Vid berdkning av volatiliteten anvands veckovisa observationer. Ju
hogre Sharpes matare ar desto battre dar fondens riskjusterade
avkastning. Ett vdrde 6ver 1,0 kan anses vara mycket bra.

TER - TOTAL EXPENSE RATIO

TER avser de avgifter som enligt fondens stadgar debiteras for fon-
dens forvaltning och forvar. TER anges som en procent per annum i
forhallande till fondens genomsnittliga varde. | TER ingdr inte den
formedlingsprovision som fonden erlagger for sin
vardepappershandel.

SYNTETISK TER

For fondandelsfonder (fond-i-fonder) berdknas ett s. k. syntetiskt
TER-varde. | det syntetiska TER-vardet adderas malfondernas TER-
varde till fondens direkta TER-varde. Vid berdkning av det syntetiska
TER-vérdet for Alandsbankens fond-i-fonder minskas malfondens
TER-vérde med de provisionsaterbaringar som fonderna erhéller
(dvs. nettokostnaden for placeringar i malfonderna berdknas).

TRACKING ERROR (AKTIV RISK)

Tracking error (eller aktiv risk) mdter hur noga fondens avkastning
foljer jamforelseindexets avkastning. Vid berdkning av tracking error
anvands veckovisa observationer. Ju hogre tracking error, desto
storre dr differensen mellan fondens vdrdeférandringar och jamfo-
relseindexets vardeférandringar. Om tracking error dr 8 procent
betyder det att fondens avkastning under tva ar av tre ligger +/- 8
procent fran jamforelseindexets avkastning. Fondens tracking error
ar noll om fonden och jamforelseindexet har en identisk avkastning.

VOLATILITET (STANDARDAVVIKELSE)

Volatiliteten madter hur avkastningen for en fond eller ett jamforelse-
index fluktuerar. Vid berdkning av volatiliteten anvands veckovisa
observationer. Ju hogre volatiliteten dr, desto storre ar risken for var-
deforandringar. Om en fond forvantas avkasta 10 procent per ar och
volatiliteten dr 15 procent innebdr det att avkastningen for fonden
under tvd ar av tre sannolikt &r mellan -5 procent och +25 procent
per ar. Volatiliteten anges i procent och berdknas utgaende fran
standardavvikelsen for fondens respektive jamforelseindexets
avkastning.

AKTIERISK

Aktierisk anger hur stor del av en aktiefonds placeringar som dar
exponerade for utvecklingen pa aktiemarknaden dvs. hur stor del
av fondens medel som direkt eller genom derivatinstrument ar pla-
cerade pa aktiemarknaden. Aktierisken beskriver situationen i fon-
dens portfdlj per det datum som rapporten avser.

ARLIG KOSTNAD

Arlig kostnad avser I6pande kostnader fér fondens frvaltning.
Arlig kostnad inkluderar inte prestationsrelaterat férvaltningsar-
vode, eftersom detta ar en kostnad av engangskaraktar, betingad
av fondens utveckling under ett visst ar.

41



e e

e L e Atk i b T e i e MR e ke

RS e I —

Alandsbanken
Fondbolag Ab
Mariehamn

PB 3

AX-22101 Mariehamn
Tfn 0204 29 088
fond@alandsbanken fi

SFDR-bilaga

Annex IV Alandsbanken Bostadsfond

Annex V Alandsbanken Vindkraftf Specialplaceringsfond . . . . . 51

Specialplaceringsfondernas Arsredovisning 2022 43



ALANDSEANKEN

Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt mal,
forutsatt att investeringen
inte orsakar betydande
skada for nagot annat
miljomal eller socialt mal
och att investeringsobjekten
foljer praxis fér god
styrning.

EU-taxonomin &r ett
klassificeringssystem som
l&dggs fram i férordning (EU)
2020/852, dér det faststalls
en forteckning éver
miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen faststaller inte
nagon forteckning Gver
socialt hallbara ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljomal kan vara férenliga
med kraven i taxonomin
eller inte.
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ANNEX IV

Mall som avser regelbundna upplysningar fér de finansiella produkter som avses i artikel 8
punkterna 1, 2 och 2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU)
2020/852

Produktnamn: Alandsbanken Bostadsfond
Identifieringskod for juridiska personer: 743700WHSG1HPER76981

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

[]0®® ). ® Ng
Den gjorde hallbara investeringar Den framjade miljérelaterade och
O med ett miljémal: % sociala egenskaper och dven om den
inte hade en hallbar investering som
sitt mal, hade den en andel péd 3 %
héllbara investeringar
i ekonomiska verksamheter som med ett miljomal i
O anses vara miljémassigt héllbara ekonomiska verksamheter
enligt EU-taxonomin som anses vara miljomassigt
hallbara enligt EU-taxonomin
i ekonomiska verksamheter med ett miljomal i
O som inte anses vara ekonomiska verksamheter
miljdmassigt hallbara enligt som inte anses vara
EU-taxonomin miljomaéssigt hallbara enligt
EU- taxonomin
] med ett socialt mal
O Den gjorde hallbara investeringar O Den framjar miljorelaterade och sociala
med ett socialt mal: % egenskaper, men kommer inte att géra
néagra héllbara investeringar

I vilken utstrackning framjades de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

Fondens miljémassiga och sociala egenskaper:

Minimiandel hallbara investeringar. Fonden har delvis gjort hallbara investeringar, dvs. valt
investeringsobjekt som har vidtagit atgarder for att framja miljomal eller sociala mal i enlighet
med EU:s taxonomi, sa att andra miljomal eller sociala mal inte orsakas véasentliga negativa
konsekvenser.

Malet for Alandsbankens klimatstrategi &r att minska nettokoldioxidutsldppen till noll fram till
2050. Alla placeringsfonder och modellportféljer omfattas av strategin. Koldioxidutslappen fran

ALANDSBANKEN

Hallbarhetsindikatorer
maéter uppnaendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaperna som den
finansiella produkten
framjar.

Huvudsakliga negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer som ror
miljo, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
manskliga rattigheter samt
fragor rérande bekédmpning
av korruption och mutor.

investeringar bor halveras fram till 2030 jamfort med nivan 2021. Science Based Targets Initiative
(SBTI) &r ett vetenskapligt initiativ med vars hjalp olika foretag kan harmonisera sina atgarder med
Parisavtalet. Vi har samlat in information om investeringar och féretag/underleverantérer/partner
som har undertecknat SBTI. Vi gor det for att se till att vara investeringsobjekt i portféljen ska
utvecklas enligt vara mal. Vi har samarbetat med 18 byggftretag, och 52 % av de bostéader som
fonden ager &r byggda av byggfoéretag som gatt med i SBTI-initiativet.

Fonden har férvaltats i enlighet med Alandsbankens kod fér héllbarhetsrisker och klimatmal, och
vi forutsatter att malféretagen iakttar god forvaltningssed.

Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Inga av fondens investeringar har brutit mot FN:s Global Compact-initiativ, OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag eller FN:s riktlinjer for foretag och manskliga rattigheter.

... och jamfért med de féregaende perioderna?

Ej tillampbar

Vilka var malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde, och hur bidrog den hallbara investeringen till dessa mal?

Alla héllbara investeringar har gjorts genom att samtidigt stréva efter att forbattra
miljdavtrycket och minska utslappen. Fonden har huvudsakligen investerat i nya hus som ar
energieffektiva och kraver mindre renovering. Alla nya investeringar har gjorts i bostader for
vilka energieffektivitetscertifikat for minst klass B har utfardats. Fonden har investerat i
byggforetags hus dar man uppmarksammar till exempel modern husteknik och
energiproduktion, sasom jordvarme och solpaneler.

Vi har samarbetat med 18 byggforetag, och 74 % av de bostader som fonden &dger har byggts av
byggforetag som har forbundit sig att folja UN Global Compact-initiativet.

Pa vilket sitt orsakade inte de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde nagon betydande skada fér nagot miljomal eller socialt mal med de
hallbara investeringarna?

Fonden har tagit hansyn till de viktigaste negativa konsekvenserna for héllbarhetsfaktorer
enligt bankens PAl-redogorelse och investerat i foretag som har foljt OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s vagledande principer for foretag och ménskliga rattigheter.

Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?
Fonden har i sin investeringsverksamhet féljt och tagit hansyn till de huvudsakliga negativa
konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer enligt bankens PAl-redogérelse.

Indikatorerna for fastighetsformogenhet (PAI 17-18) har beaktats genom att fonden har sett till
att inga fossila branslen har anvants i de byggnader som fonden investerat i, och fonden har
samlat in uppgifter om bostadernas energieffektivitetscertifikat.

Var de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for multinationella
foretag och FN:s viagledande principer for foretag och ménskliga réattigheter?
Beskrivning:

Processen fér Alandsbankens ansvarsfulla investeringar har skapat en ram for efterlevnad av
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&

Forteckningen innehéller de
investeringar som utgor
produktens storsta andel
investeringar under
referensperioden, som ar:

[ifylles]
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OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s végledande principer for
foretagsverksamhet och ménskliga rattigheter i alla investeringsprodukter, inklusive denna
fond. Aven entreprenadféretag i byggbranschen har 3tagit sig att félja dessa internationella
riktlinjer och principer.

| EU-taxonomin faststalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal,
och atfoljs av sarskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tillamplig pa de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar unionskriterierna fér miljdmassigt
héllbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av denna finansiella produkt
har underliggande investeringar som inte beaktar unionskriterierna for miljomassigt
héllbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada for nagra
miljomal eller sociala mal.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Fonden har i sin investeringsverksamhet féljt och tagit hansyn till de huvudsakliga negativa
konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer enligt bankens PAI-redogérelse och till den del som
information varit tillgénglig. Fonden har iakttagit FN:s Global Compact-principer och OECD:s
riktlinjer for multinationella féretag i frdgor som rér samhallet och malféretagens personal.

Indikatorerna for fastighetsformogenhet (PAI 17-18) har beaktats s& att fonden har sett till att

inga fossila branslen har anvénts i de byggnader som fonden har investerat i, och fonden har
investerat i hus som atminstone uppfyller kraven enligt energiklass B.

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land

Bostadsfond Fonder V Kb Fastigheter 8,78 % Finland
AAB Kort Féretagsranta B Fonder 6,36 % Finland
Fastighets Ab Isabella Fastigheter 2,69 % Finland
Fastighets Ab Treffi Fastigheter 1,68 % Finland
Fastighets Ab Victoria 9 Fastigheter 1,59 % Finland
AAB Euro Bond B Fonder 1,48 % Finland
Bostads Ab Vantaan Piletti Fastigheter 1,26 % Finland
Bostads Ab Espoon Matin. Fastigheter 1,12 % Finland
Bostads Ab Espoon Kummeli Fastigheter 0,82 % Finland
Bostads Ab Vantaan Janon. Fastigheter 0,76 % Finland

ALANDSBANKEN

‘4‘ Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i specifika
tillgangar.

Vad var tillgangsallokeringen?

Nr 1A Taxonomiférenliga

o ® 3%
N Hallbara 3 %
Anpassade till

miljorelaterade e

eller sociala Andra
egenskaper 79 % miljérelaterade eller
sociala egenskaper

97 %

Investeringar

Nr 2
Annat 21 %

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella
produktens investeringar som anvénds for att uppna de miljorelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken ar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara
investeringar.

[inkludera anmérkningen nedan om den finansiella produkten gjorde hallbara
investeringar]
Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar miljdmassigt och socialt hallbara
investeringar.

| vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Fondens investeringar bestar huvudsakligen av bostader, vars sektor &r fastigheter.
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Taxonomiférenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av féljande:

- omséttning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens grona
verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de grona investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten, till
exempel for en omstallning
till en grén ekonomi

- driftsutgifter, som
aterspeglar
investeringsobjektens grona
operativa verksamheter.

48

| hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljémal forenliga

£ med EU-taxonomin?

3%

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?’

O Ja:

O fossilgas [ karnenergi

X Nej

"Fossilgas och/eller kirnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till
att begransa klimatférandringarna ("begrénsning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada for
nagot av malen i EU-taxonomin — se férklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna for
ekonomisk verksamhet fér fossilgas och karnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststélls i kommissionens
delegerande forordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns nagon lémplig metodik foér att avgoéra hur
taxonomifdrenliga statliga obligationer ar*, visar den forsta grafen Sverensstimmelsen
med avseende pa alla den finansiella produktens investeringar, inklusive statliga
obligationer, medan den andra grafen visar dverensstdimmelsen endast med avseende pa
de investeringar for den finansiella produkten som inte &r statliga obligationer.

ALANDSHANKEN

Mojliggorande
verksamhetergor det
direkt méjligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.
Omstillningsverksamheter
ar verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgangliga for och som
bland annat har
vaxthusgasutslapp pa nivaer
som motsvarar basta
prestanda.

[inkludera anmarkning for
de finansiella produkter som
avses i artikel 6 forsta
stycket i férordning (EU)
2020/852 som investerar i
miljorelaterade ekonomiska
verksamheter som inte ar
miljémassigt hallbara
ekonomiska verksamheter]

Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéllningsverksamheter och

mojliggérande verksamheter?
0%

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jamfort

med tidigare referensperioder?
Ej tillampbar

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
inklusive statliga obligationer*
Omsattning i
Kapitalutgifter

Driftsutgifter

0% 50 % 100 %

m Taxonomiférenliga investeringar

Ovriga investeringar

2. Taxonomférenlighet hos investeringar,
exklusive statliga obligationer*

Omsattning §
Kapitalsutgifter
Driftsutgifter

0% 50 % 100 %

m Taxonomiférenliga investeringar

Ovriga investeringar

* | dessa grafer avses med "statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper

;4" Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljémal som inte var férenliga med
s EU-taxonomin?
Ej tillampbar
ar hallbara investeringar
med ett miljomal som inte
beaktar kriterierna for
miljémassigt hallbara Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?
ekonomiska verksamheter 0%
enligt férordning (EU)
2020/852.

i Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte och fanns
det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgérder?

Kontanta medel har anvants som ytterligare likviditet eller for riskhanteringsandamal.

49



ALANDSEANKEN

Verksamhetsoversikt

Alandsbanken Alternativa Investeringsfonder -

Verksamhet

4 .
-
ol |

i
F
\\'._ '._.'-

(5.

Referensvdrden ar index
for att mata om den
finansiella produkten
uppnar de miljorelaterade
eller sociala egenskaper
som den framjar.
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soversikt 2019

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Fondens miljémassiga och sociala egenskaper:

Minimiandel hallbara investeringar. Fonden har delvis gjort hallbara investeringar, dvs. valt
investeringsobjekt som har vidtagit atgarder for att framja miljomal eller sociala mal i enlighet
med EU:s taxonomi, sé& att andra miljomal eller sociala mal inte orsakas vasentliga negativa
konsekvenser.

Mélet fér Alandsbankens klimatstrategi &r att minska nettokoldioxidutslappen till noll fram till
2050. Alla placeringsfonder och modellportfoljer omfattas av strategin. Koldioxidutslappen fran
investeringar bor halveras fram till 2030 jamfort med nivan 2021. Science Based Targets Initiative
(SBTI) &r ett vetenskapligt initiativ med vars hjalp olika foretag kan harmonisera sina atgarder med
Parisavtalet. Vi har samlat in information om investeringar och féretag/underleverantérer/partner
som har undertecknat SBTI. Vi gor det for att se till att vara investeringsobjekt i portfoljen ska
utvecklas enligt vara mal. Vi har samarbetat med 18 byggféretag, och 52 % av de bostéader som
fonden ager &r byggda av byggféretag som gatt med i SBTI-initiativet.

Fonden har férvaltats i enlighet med Alandsbankens kod fér héllbarhetsrisker och klimatmal, och
vi forutsatter att malféretagen iakttar god forvaltningssed.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med
referensvardet?

Ej tillampbar

ALANDSEANKEN

Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt mal,
forutsatt att investeringen
inte orsakar betydande
skada for nagot annat
miljomal eller socialt mal
och att investeringsobjekten
féljer praxis for god
styrning.

EU-taxonomin &r ett
klassificeringssystem som
laggs fram i férordning (EU)
2020/852, déar det faststalls
en forteckning 6ver
miljomaéssigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen faststéller inte
nagon forteckning 6ver
socialt hallbara ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljomal kan vara férenliga
med kraven i taxonomin
eller inte.

/1N
amry

g

Hallbarhetsindikatorer
mater hur hallbarhetsmalen
for denna finansiella
produkt uppnas.

ANNEX V

Mall som avser regelbundna upplysningar fér de finansiella produkter som avses i artikel 9.1-
9.4a i forordning (EU) 2019/2088 och artikel 5 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852

Produktnamn: Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond
Identifieringskod for juridiska personer: 743700STRT11AA1C3T78

Mal for hallbar investering

Har denna finansiella produkt ett mal fér hallbar investering?

(@ N

00 -
Den gjorde hallbara investeringar
med ett miljomal: 70 %
i ekonomiska verksamheter som
anses vara miljémassigt héllbara
enligt EU-taxonomin
i ekonomiska verksamheter

som inte anses vara
miljdomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

Den gjorde hallbara investeringar
med ett socialt mal: %

]

Den framjade miljorelaterade och
sociala egenskaper och dven om den
inte hade en hallbar investering som
sitt mal, hade den en andel pa %
héllbara investeringar

med ett miljomal i
ekonomiska verksamheter
som anses vara miljomassigt
héllbara enligt EU-taxonomin

med ett miljomal i
ekonomiska verksamheter
som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt
EU- taxonomin

med ett socialt mal

Den framjade miljérelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte
nagra hallbara investeringar

| vilken utstrackning uppnaddes denna finansiella produkts mal for

hallbar investering?

¢ Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Syftet med Fondens hallbara investeringar ar att 6ka mangden fornybar el som produceras med
vindkraft och dérigenom minska koldioxidutslappen nar anvandningen av férnybara energikéllor

Okar i forhallande till anvandningen av fossila brénslen. Fondens verksamhet ar konsekvent med

punkt 4.3 i taxonomin Elproduktion enligt de kriterier som faststélls for vindkraft i enlighet med

férordning (EU) 2015/852 (EU-taxonomin).

Investeringar i vindkraft bidrar till att uppna EU:s klimatmal enligt EU:s 55-paket (nettoutslappen
av véxthusgaser minskas med 55 procent fram till 2030) och Finlands koldioxidneutralitetsmal
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senast 2035. Vindkraft &r utsldppsneutralt och dess direkta utsldpp &r 0 tCO2/MWh. De Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?
genomsnittliga utslappen fran elproduktionen i Finland &r 89 kgCO2/MWh (Kalla:
Statistikcentralen 2021) och EU:s genomsnitt 270 kgCO2/MWh (Kalla: AIB 2020). ﬁ - Stérsta investeringarna sektor % tillgangar Land
- - S -
Fondens andel av kapaciteten for fornybar el i de vindkraftsparker som den &ger &r 322 MW, varav JAIi:dSkI),a:,I,(e,: Vlr;](:.liralzt 1Ky Energ! ;g ;) En:an:
20 MW éar i drift och 302 MW &r under uppbyggnad. Under referensperioden star Fonden for 12 Forteckningen innehaller de KOI'I uut UOISL.J_SY_ |oh)./“ ¢ Energ! 3 0/0 F!nland
693 MWh av den férnybara el som produceras. Statistikcentralen 2021), vilket innebar att den investeringar som utgor Aa |stannev.é U0|thy toky 'nergl o 0 !n o
producerade elen kalkylmassigt har motverkat utsldppen av vixthusgaser med 1 170 tCO2. produktens stérsta andel AB Kort Foretagsranta B Finans 6% Finland
investeringar under Alandsbanken Vindkraft IV Ky Energi 5% Finland
referensperioden, som &r: Niiniméki Sijoitusyhtié Ky Energi 4% Finland

| de projekt som Fonden &ger intréffade tva olycksfall som ledde till franvaro under lifylles]
referensperioden. Det har inte forekommit nagra miljoskador eller 6vertradelser av
miljotillstanden.

e ... och jamfért med de féregaende perioderna?

Ej tillampbar

e  Hur orsakade de hallbara investeringarna inte betydande skada for nagot mal fér hallbar

investering?

Vi har tagit hansyn till de viktigaste negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer och

investerat i foretag som har foljt OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s o . .
J ! ’ g Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

végledande principer for féretag och manskliga réattigheter. —4‘
' e Vad var tillgangsallokeringen?
Huvudsakliga negativa Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser fér hallbarhetsfaktorer?
konsekvenser &r
investeringsbesluts mest Tillgangsallokering

Fonden har i sin investeringsverksamhet fljt och tagit hansyn till de huvudsakliga beskriver andelen

negativa konsekvenser for . s . ) ..
hallbarhetsfaktorer som rér negativa konsekvenserna for héllbarhetsfaktorer enligt bankens PAl-redogdrelse. e | e .
Indikatorerna for utslapp (PAI 1-6) har beaktats s att portfoljférvaltarens tillgangar. a 69 %
investeringsbeslut har bidragit till att minska utslappen av véxthusgaser i enlighet med

Alandsbankens klimatmal.

miljo, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
manskliga rattigheter samt
fragor rérande bekdmpning

Nr 1 Hallbara 70 Nr 1A

% Hallbara 70 % _Andra
Investeringar miljorelaterade

#2 Inte hallbara 1%

av korruption och mutor. Var de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer fér multinationella 30 %
foretag och FN:s viagledande principer for foretag och méanskliga réattigheter?
Beskrivning:
De héllbara investeringarna har varit forenliga med OECD:s riktlinjer for multinationella Nr 1 Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljémal eller sociala mal.
féretag och FN:s vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter, sdsom de Nr 2 Inte hallbara omfattar investeringar som inte anses vara hallbara investeringar.

beskrivs i Alandsbankens policy fér beaktande av héllbarhetsrisker.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa

Ry
I konsekvenser for hallbarhetsfaktorer? . . . . .
¢ | vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?
Fonden har i sin investeringsverksamhet f6ljt och tagit hansyn till de huvudsakliga negativa Fondens investeringar bestar huvudsakligen av vindkraftsparker inom Energisektorn.

konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer enligt bankens PAI-meddelande och till den del som
information varit tillganglig.

Indikatorerna for utslapp (PAI 1-6) har beaktats sa att portfoljforvaltarens investeringsbeslut har
bidragit till att minska utsldppen av véxthusgaser i enlighet med Alandsbankens klimatmal.
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I hur stor utstréckning var de hallbara investeringarna med ett miljomal

1 L. forenliga med EU-taxonomin?
Taxonomiférenliga

verksamheter uttrycks som

en andel av féljande: 69 %
- omsittning, vilket

aterspeglar andelen av

intakterna fran Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
investeringsobjektens gréna verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?’

verksamheter

- kapitalutgifter, som visar

de gréna investeringar som 0 Ja:

gjorts av investerings- [ fossilgas [ kdrnenergi

objekten, till exempel for en
omstallning till en grén
ekonomi Nej
- driftsutgifter, som
aterspeglar investerings-
objektens gréna operativa
verksamheter.

"Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till
att begransa klimatférandringarna ("begrénsning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada for
nagot av malen i EU-taxonomin — se forklarande anmérkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna for
ekonomisk verksamhet fér fossilgas och kérnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststalls i kommissionens
delegerande férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med
EU-taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for att avgéra hur
taxonomiférenliga statliga obligationer ar*, visar den forsta grafen 6verensstammelsen
med avseende pa alla den finansiella produktens investeringar, inklusive statliga
obligationer, medan den andra grafen visar 6verensstammelsen endast med avseende
pa de investeringar for den finansiella produkten som inte &r statliga obligationer.

ALANDSBANKEN

¢ Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéillningsverksamheter

Mojliggorande

verksamheter gor det
direkt mojligt for andra
verksamheter att bidra

vasentligt till ett miljomal. ¢ Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EUtaxonomin jamfort
med tidigare referensperioder?
Omstilinings- Ej tillimpbar

verksamheter ar
verksamheter som det
annu inte finns koldioxid-
snala alternativ tillgéngliga
for och som bland annat
har véxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar basta
prestanda.

;4" Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte var férenliga med

ar index for att méta om
den finansiella produkten
uppnar de miljorelaterade
eller sociala egenskaper
som framjar.

Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?
Pa -

och méjliggérande verksamheter?
Ej tillampbar

EU-taxonomin?

1. Taxonomiférenlighet hos
investeringar, inklusive statliga
obligationer*

Omsattning I
Kapitalutgifter
Driftsutgifter

0% 50 % 100 %

m Taxonomiforenliga investeringar

Ovriga investeringar

2. Taxonomférenlighet hos
investeringar, exklusive statliga
obligationer*

Omsattning I
Kapitalutgifter
Driftsutgifter

0% 50 % 100 %

m Taxonomiforenliga investeringar

Ovriga investeringar

* | dessa grafer avses med “statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper

54

ar hallbara investeringar
med ett miljomal som inte
beaktar kriterierna for
miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter
enligt forordning (EU)
2020/852.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte och fanns

5

det nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgérder?

Enligt Fondens stadgar ska Fondens likviditet bevaras pa en god niva dven i en situation dar
fondandelségare I6ser in mer medel ur Fonden an normalt. Av Fondens medel investeras alltid
minst 20 procent i likvida investeringar.
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_

R

Referensvarden ar
index for att mata om
den finansiella
produkten uppnar
malet for hallbar
investering.

56

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Under referensperioden investerade Fonden i fyra vindkraftsparker, varav en togs i kommersiell
drift under referensperioden. Fondens andel av kapaciteten for férnybar el i dessa vindkraftsparker
ar 229 MW, varav 20 MW é&r i produktion och 209 MW haller pa att byggas. Fondens héllbara
investeringar har 6kat och kommer att 6ka mangden fornybar el som produceras med vindkraft
och dérmed minska koldioxidutsldppen i elproduktionen.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med referensvardet
for hallbar investering?

Ej tillampbar

e Hur skiljer sig referensvirdet fran ett brett marknadsindex?
Ej tillampbart

o Vilket resultat hade denna finansiella produkt nér det géller hallbarhetsindikatorerna
for att bestimma referensvirdets 6verensstimmelse med malet fér hallbar investering?
Ej tillampbart

o Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med referensvardet?
Ej tillampbart

o Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med det breda marknadsindexet?
Ej tillampbart
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