ALANDSBANKEN

Avaintietoasiakirja

TARKOITUS

RAHASTOT

Tassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetdan kyseisten
tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoitta-

jan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

TUOTE

ALANDSBANKEN ASUNTORAHASTO

Alandsbanken Rahastoyhtié Oy
FI14000052428 (A)
www.alandsbanken.fi

Ota yhteyttd numeroon +358 204 29 011, jos haluat lisatietoja.

Finanssivalvonta vastaa Alandsbanken Rahastoyhti6 Oy:n valvonnasta tahan avaintietoasiakirjaan liittyen.

Tama PRIIP-tuote on hyvaksytty Suomessa.

Alandsbanken Rahastoyhtié Oy kuuluu konserniin, jonka emoyhti6 on Alandsbanken Abp.

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mukainen erikoissijoitusrahasto, jota hoitaa Alandsbanken Rahastoyhtic Oy.

Alandsbanken Rahastoyhti Oy on saanut toimiluvan Suomessa, ja sité sdantelee Finanssivalvonta.

Avaintietoasiakirjan laatimispaiva: 31.1.2025

Olet ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

MIKA TAMA TUOTE ON?

Tyyppi

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mu-
kainen erikoissijoitusrahasto.

Sijoitusaika
Tuotteella ei ole erddntymisaikaa. PRIIP-tuotteen kehittdjalld on oikeus

irtisanoa tuote yksipuolisesti tuotteen rahastokohtaisten saantdjen mu-
kaisesti.

Tavoitteet

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla kasvattaa
rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla rahaston varat paaasiallisesti vuok-
rattaviin asuntoihin ja kiinteistéihin Suomessa. Rahasto voi myds omistaa
asuntoja, joita ei tarjota vuokrattaviksi, vaan jotka on tarkoitettu vain
realisoitaviksi. Rahasto voi kehittda ja rakennuttaa hankkeita myos itse
pyrkiessaan parantamaan rahaston tuottoa. Rahaston sijoitukset kohdis-
tetaan paaasiallisesti vetovoimaisilla alueilla sijaitseviin sijoituskohteisiin.
Tavoitteena on, etta sijoituskohteiden keskimaarainen pitoaika on alle 10
vuotta. Rahaston tuotto syntyy vuokratuloista ja asuntojen mahdollisista
arvonnousuista. Sijoittajien on huomioitava, ettd asuntomarkkinoiden
kehitys ei ole tasaista ja ettd asuntojen hintavaihteluilla ja likviditeetilld
voi olla suurikin vaikutus rahaston mahdollisuuteen myyda omistamiaan
asuntoja. Rahastolla ei ole vertailuindeksia. Rahaston omistamien asunto-
jen tekninen kunto voi nopeasti heikentya. Rahasto pyrkii pienentdmaén
tata riskid arvioimalla tarkasti asuntojen kunnon ennen asuntojen ostoa
ja jatkuvasti omistusaikana. Rahasto voi ottaa sijoitustoimintansa varten
luottoa maardn, joka vastaa puolta (50%) rahaston kokonaisvaroista. Ko-
konaisvaroilla tarkoitetaan rahaston taseen loppusummaa, GAV” (Gross
Asset Value). GAV-arvoon sisaltyvét seké rahasto-osuudenomistajien ra-
hastoon sijoittamilla varoilla tehdyt investoinnit ettd lainarahoituksella
hankitut investoinnit, realisoitumaton arvonnousu ja kertyneet tuotot.
Rahaston hyddyntdessa suurinta pitkalla aikavalilla sallittua lainarahoi-

tusta se merkitsee teoreettista 200 %:n sijoitusastetta, laskettuna niiden
varojen perusteella, jotka rahasto-osuudenomistajat ovat sijoittaneet
rahastoon. Rahasto voi ndin luoda tuottoa rahasto-osuudenomistajilleen
sijoitussalkusta, joka on periaatteessa kaksi kertaa suurempi kuin se paa-
oma, jonka rahasto-osuudenomistajat ovat sijoittaneet rahastoon. Tama
lisda rahaston mahdollista tuottoa, mutta nostaa samalla riskitasoa, koska
rahaston altistus markkinoiden kehitykselle kasvaa. Rahaston kaikki varat
voidaan tarvittaessa asettaa lainarahoituksen vakuudeksi. Rahastolla on
ainoastaan tuotto-osuuksia.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida

Rahasto on tarkoitettu pitkalld aikavalilla sijoittaville, jotka haluavat
hyotyd asuntomarkkinoiden tuotosta. Ammattimaisesti hoidettu asun-
torahasto tarjoaa tehokkaan vaihtoehdon asuntosijoittamiselle. Suurena
asuntosijoittajana rahasto voi hy6tya asuntojen hankintahintojen alen-
nuksista seka hallinnollisten ja teknisten palvelujen edullisimmista hin-
noista, millé voi olla merkitysta kilpailukykyisen tuoton luomisessa. Tama
rahasto ei ehka sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan ra-
hastossa 5 vuoden kuluessa.

Sailytysyhteiso: Alandsbanken Abp. Lisitietoja rahastosta [6ydat neljan-
nesvuosikatsauksesta, rahastoesitteestd ja vuosikertomuksesta suomeksi
ja ruotsiksi. Ne ovat veloituksetta saatavilla verkkosivullamme: www.
alandsbanken.fi. Verkkosivuilta [6ydat myds muuta kdytannon tietoa, ku-
ten ajantasaiset tiedot osuuksien hinnoista.
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MITKA OVAT RISKIT JA MITA TUOTTOA SIJOITTAJA VOI SAADA?

RAHASTOT

Riski-indikaattori

VAHAINEN RISKI SUURIRISKI

RISKI-INDIKAATTORISSA OLETETAAN, ETTA SIJOITTAJA PITAATUOTETTAS
VUOTTA. TODELLINEN RISKI VOI VAIHDELLA MERKITTAVASTI, JOS SIJOITTAJA
LUNASTAA SIJOITUKSEN VARHAIN, JA SIJOITTAJA SAATTAA SAADA VAHEMMAN
TAKAISIN.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee tdman tuotteen riskitason verrattuna
muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka todenn&kaisesti tuot-

TUOTTONAKYMAT

teella menetetdan rahaa markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei
tuotteen kehittdja pysty maksamaan sijoittajalle. Tuotteen riskiluokaksi
on asteikolla 1-7 maaritetty 3, joka on keskimatala riskiluokka. Mahdol-
liset tulevat tappiot arvioidaan keskimatalalle tasolle. Yleinen riski-in-
dikaattori ei kuvaa rahaston sijoitustoimintaa varten otettuun luottoon
liittyvaa korko- tai luottoriskia. Likviditeettiriskin vuoksi osuuksiesi lunas-
tus voi pitkittya vaihtelevassa asuntomarkkinassa. Tahan tuotteeseen ei
liity turvaa tulevaa markkinoiden kehitysta vastaan, mika tarkoittaa, etta
sijoittaja voi menettda osan sijoituksestaan tai koko sijoituksensa.

Esitetyt luvut sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta
niihin eivat valttamatta sisally kaikki sijoittajan neuvonantajalleen tai ja-
kelijalleen maksamat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan hen-
kilokohtaista verotilannetta, joka saattaa myos vaikuttaa tdman saamiin
tuottoihin. Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maaraytyy markkinoiden
kehityksen mukaan. Markkinoiden kehitys on tulevaisuudessa epavar-

Suositeltu sijoitusaika

Esimerkki sijoituksesta

Nakymat

Vahintaan

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen

Stressindakyma

Keskimaarainen tuotto vuosittain

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen

Epdsuotuisa na-
kyma Keskimaarainen tuotto vuosittain

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen

Kohtuullinen
nakyma Keskimaarainen tuotto vuosittain

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen

Suotuisa nakyma o o
Keskimaarainen tuotto vuosittain

maa, eika sitd voida ennustaa tarkasti. Esitetyt epasuotuisat, kohtuulliset
ja suotuisat nakymat ovat esimerkkeja, joissa kdytetdan tuotteen ja sopi-
van vertailuarvon huonointa, keskiméaaraista ja parasta tuottoa viimeisten
10 vuoden aikana.

5vuotta

10000 euroa

Jos sijoittajairtautuu
vuoden kuluttua

Jos sijoittajairtautuu 5
vuoden jalkeen

Vahimmaistuottoa ei taata. Sijoittaja voi menettaa sijoituksensa kokonaan tai osittain.

8320 euroa 8110 euroa
16,77 % -4,11%
8320 euroa 8110 euroa
-16,77 % -4,11%

09/2023-09/2024*

9930 euroa

-0,69 %
01/2019-01/2020*

10350 euroa

3,5%
12/2014-12/2015*

12/2022-12/2024*

12330 euroa

4,28 %
06/2017-06/2022*

12870 euroa

5,17 %
12/2014-12/2019*

Stressindkymd osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla ddrimmaisessa markkinatilanteessa. *Aikavali, jolloin tamantyyppinen nakyma tapahtui.

MITA TAPAHTUU, JOS ALANDSBANKEN RAHASTOYHTIO OY ON MAKSUKYVYTON?

Rahastoyhtio ei saa lain mukaan itse vastata rahaston varojen séilytykses-
ta. Jokaisella rahastolla tulee olla erityinen sailytysyhteiso, joka vastaa
rahaston varojen sdilytyksesta. Jos rahastoyhtié todetaan maksukyvytto-

maéksi, sdilytysyhteiso ottaa vastuun rahaston hallinnoimisesta. Rahastos-
sa ei ole sijoittajille korvaus- tai takausjarjestelmaa.
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MITA KULUJA SIJOITTAJALLE AIHEUTUU?

RAHASTOT

Tata tuotetta sijoittajalle myyvat tai siitd neuvoja antavat henkilét voivat
veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talléin kyseinen henkil6 antaa sijoitta-
jalle tietoja kyseisista kuluista ja siitd, kuinka ne vaikuttavat sijoitukseen.

Ajan myota kertyvat kulut

Taulukoissa esitetddn summat, jotka kdytetdan sijoituksesta erityyppisten
kustannusten kattamiseksi. Nama summat riippuvat sijoituksen maaras-
td, tuotteen sijoitusajan kestosta. Tassa esitetyt summat ovat arvioita, jot-

Jos sijoittaja irtautuu vuoden kuluttua

Kokonaiskulut

Vaikutus vuotuiseen tuottoon *

ka perustuvat sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin.
Olettamuksena on, ettd

- Ensimmaisena vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (0
%:n vuosittainen tuotto). Muiden sijoitusaikojen osalta olettamuksena on,
ettd sijoittaja saa tuotteella tuottoa kohtuullisen nakyman mukaisesti.

- Sijoitus 10 000 euroa vuodessa.

Jos sijoittaja irtautuu suositellun sijoitusajan

paatteeksi
732 euroa 1496 euroa
7,3% 3,2 % kunakin vuonna

* Tama osoittaa, miten kulut vahentavat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, ettd jos sijoittaja irtautuu suositeltuna
sijoitusaikana, sijoittajan vuotuiseksi keskimaaradiseksi tuotoksi ennustetaan 7,47 prosenttia ennen kuluja ja 4,28 prosenttia kulujen jalkeen. Voimme
jakaa osan kuluista sen henkilon kanssa, joka myy tuotteen sijoittajalle, jotta voimme kattaa kyseisen henkilon sijoittajalle tarjoamat palvelut. He ilmoit-

tavat summan sijoittajalle.

Kulujen rakenne

Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai irtautumisen yhteydessa

Osallistumiskulut

Enintdan 2,0 % summasta, jonka sijoittaja maksaa taman sijoituksen

Jos sijoittaja irtautuu, kun 1 vuo-
sion kulunut

200 euroa
tekemisen yhteydessa. !

Irtautumiskulujen enimmaismaarat maaraytyvat sijoitusajan

Irtautumiskulut

pituuden mukaan: sijoitusaika alle 1 vuosi: 4 %; 1-3 vuotta: 3 %; 3-5

300 euroa

vuotta: 2 %; ja yli 5 vuotta: 1 % sijoituksesta ennen sen maksamista

Jatkuvaluonteiset kulut vuosittain

Hallinnolliset maksut ja muut
hallinto tai toimintakulut

2,3 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tdma on arvio, joka
perustuu viime vuoden todellisiin kuluihin.

sijoittajalle.

225 euroa

0,1 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tdma on arvio kustan-

Transaktiokulut

nuksista, joita aiheutuu tuotteen kohteena olevien sijoitusten os-

12 euroa

tosta ja myynnista. Todellinen méaéara vaihtelee sen mukaan, kuinka

Erityisisséd olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut

paljon ostamme ja myymme.

0,2 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Todellinen summa
vaihtelee sen mukaan, kuinka hyvin sijoitus tuottaa. Edelld esitetty

Tulosperusteiset palkkiot

kokonaiskuluarvio sisaltaa viiden viime vuoden keskiarvon. Rahas-

19 euroa

ton tuotoista veloitetaan tuottosidonnainen palkkio, joka on 20 % yli

5% vuotuisen tuoton osuudesta.

MITEN PITKAKSI AIKAA SIJOITUS OLISI TEHTAVA, JA SAAKO SIJOITTAJARAHANSA POIS ENNEN SIJOITUKSEN ERAANTYMISAI-

KAA?

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta

Suositeltu vahimmaissijoitusaika perustuu arvioon rahaston sijoituskoh-
teiden luonteesta, jotka soveltuvat paremmin pitkdaikaiseen sijoittami-
seen. Rahasto-osuuksia voi merkita ja lunastaa nelja kertaa vuodessa,

KUINKA SIJOITTAJAVOI VALITTAA?

kunkin vuosineljanneksen viimeisenad pankkipdivana. Lunastustoimek-
sianto on annettava rahastoyhtidlle viimeistaan kuusi kuukautta ennen
toivottua lunastuspaivaa.

Sijoittajien mahdolliset rahastoa koskevat valitukset tulee osoittaa
asianosaiselle sijoitusneuvojalle tai valittdjalle. Sijoittajat voivat myos ot-
taa Alandsbanken Rahastoyhticon yhteytts sahkdpostitse: fond@aland-

MUUT OLENNAISET TIEDOT

shanken.ax tai postitse: Alandsbanken Fondbolag Ab, Mariehamn PB 3,
AX-22101 Mariehamn. Lisatietoja valitusten kasittelysta 0ytyy osoitteesta:
www.alandsbanken.fi/asiakaspalvelu.

Kattavat tiedot rahastosta l6ytyvat rahastoesitteesta rahastoyhtion kotisivuilta: (https://www.alandsbanken.fi/pankkipalvelut/sijoita-saasta/
rahastot/ asuntorahasto-a). Sivustolta [6ytyy myds pdivitetty versio tastd avaintietoesitteestd, vuosikertomus, neljannesvuosikatsaus, sdannét ja

ennakkotietoa kuluista seka arvo- ja tuottokehitystiedot viimeisen kymmenen vuoden ajalta. Aiemmat tuottonakymat loytyvat taalta.


https://www.alandsbanken.fi/uploads/pdf/fund/Document/Scenarios_BF_A_fi.pdf

