ALANDSBANKEN
RAHASTOT

Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto

SIJOITUSPROFIILI

Rahasto sijoittaa asuntorakentamiseen kaavoitettuihin
tontteihin paaasiassa kasvukeskuksissa Suomessa. Rahaston
tuotto muodostuu rakennusliikkeiltd ja asunto-osakeyhtidilta
tulevista vuokratuloista seka sopimusten mukaisesta tonttien
arvonnoususta. Rahaston vuotuinen tuottotavoite on 4-5 %.

RAHASTONHOITAJIEN KOMMENTIT

Rahaston vuoden 2025 ensimmaisen kolmanneksen tuotoksi
muodostui 1,66 % ja viimeksi kuluneiden 12 kuukauden tuotto
oli 5,13 %. Tuottokehitysta tukivat tonttien vuokriin vuoden
alussa tehdyt indeksikorotukset ja tonttien kiinteiksi sovitut
arvonnousut. Rahaston sd@ntdjen mukaisesti osuudenomistajille
jaettiin maaliskuussa tuotonjakona yhteensa noin 9,1 miljoonaa
euroa, joka vastaa 3 % rahaston nettovarallisuuden arvosta
31.12.2024.

Vuoden ensimmaisen kolmanneksen lopussa tonttien markkina-
arvoon suhteutettuna rahaston sopimuskumppaneista oli
asunto-osakeyhtiditd noin 47 % (rakennukset valmistuneet)

ja rakennusliikkeita seka kiinteistokehittdjia noin 53 %.
Asuinrakennukset olivat huhtikuun lopussa valmistuneet 104:lle
rahaston vuokraamista 160 kohteesta. Tonteista suurin osa (noin
53 %) sijaitsee Helsingin seudulla.

Uusien asuntojen kuluttaja- ja sijoittajakysynnan hiljennyttya
rakentamisen tahti myos rahaston omistamilla tonteilla on
hidastunut. Edellisten vuosien vahaisten asuntoaloitusten vuoksi
rahaston tonteille ei odoteta valmistuvan kovin montaa uutta
asuntoa vuoden 2025 aikana. Rahaston ndkdkulmasta tama

voi tarkoittaa aikaisempaa pidempia tonttien omistusaikoja.
Koska rahasto sitoo vuokraamiensa tonttien arvonnousun
kiintedan arvonnousuprosenttiin, voi pidemmalla omistusajalla
olla positiivinen vaikutus rahaston arvonkehitykseen. Toisaalta
rakentamattomiin tontteihin voi liittya riski siitd, ettd rahaston
vuokralainen ei suoriutuisikaan velvoitteistaan. Tonttien

sijainti kasvukeskuksissa kuitenkin tukee niiden kysyntaa myos
jatkossa ja siten helpottaa uuden vuokralaisen |6ytamista, mikali
vastapuoliriski realisoitusi. Ndin ollen rahaston arvonkehityksen
voidaan odottaa jatkuvan tasaisena myds lahitulevaisuudessa.

Rahasto on avoinna uusille merkinngille kolmannesvuosittain.
Seuraava merkintdajankohta on elokuun lopussa.

Kolmannesvuositiedote
Huhtikuu (T1) 2025

Tanja Laitinen

Vastaava salkunhoitaja

RISKI - TUOTTOPROFIILI

PIENEMPI RISKI

N 2/7

TYYPILLISESTI PIENEMMAT TUOTOT

SUUREMPI RISKI

TYYPILLISESTI SUUREMMAT TUOTOT

RAHASTO-OSUUDEN ARVO 30.04.2025
(A): 112,06

HISTORIALLINEN KEHITYS*

4 Kkk (A) 1,66 %
12 kk (A) 513%
3v(A) 15,77 %
5v(A) 25,96 %
Aloituspaivasta (A) 47,51 %

*) Kaikkeen arvopaperisijoittamiseen liittyy riskeja. Historiallinen
tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Sijoituksen arvo ja tuotto
voivat sekd nousta etta laskea ja sijoittaja voi menettaa sijoittamansa
padaoman joko kokonaan tai osittain.

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhtié Oy. Rahastoesite, avaintietoasiakirja (PRIIP KID) ja muuta lisitietoa on saatavissa
Alandsbankenin kaikissa konttoreissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa
Alandsbanken Rahastoyhti® Oy:n hallinnoimien sijoitusrahastojen asiamiehend.
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Kolmannesvuositiedote
Huhtikuu (T1) 2025

TONTTIEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA %

88 %

4,7 %
37%

120 %

16 %

KULUT
Hallinnointipalkkio
Merkintapalkkio

B Paakaupunkiseutu

B Paakaupunkiseudun
kehyskunnat

= QOulu
B Tampere

B Tampereen
kehyskunnat

® Turku

| Turun kehyskunnat
| Jyvaskyla

B Muut

1,00%
2,00%

Kaupankayntipalkkio lunastuksen yhteydessa

<5v
>5v<Tv
>7v<10v
>10v

4,00 %
3,00 %
2,00 %
1,00 %

Kaupankayntipalkkio maksetaan rahastolle kompensaationa

lunastuksesta aiheutuvista kuluista.

Kaupankayntipalkkio maardytyy sijoitusajan perusteella.

Tuottosidonnainen palkkio:

20 % yli 4,5 %:n vuotuisen tuoton osuudesta.

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhti6 Oy. Rahastoesite, avaintietoasiakirja (PRIIP KID) ja muuta lisatietoa on saatavissa
Alandsbankenin kaikissa konttoreissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa

Alandsbanken Rahastoyhti® Oy:n hallinnoimien sijoitusrahastojen asiamiehend.
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Kaikkeen arvopaperisijoittamiseen liittyy riskeja. Historiallinen
tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Sijoituksen arvo ja
tuotto voivat sekd nousta etta laskea ja sijoittaja voi menettaa
sijoittamansa padoman joko kokonaan tai osittain.

Tama julkaisu on kooste ja muokkaus tiedoista, jotka on noudet-
tu vilpittémassa mielessa luotettavaksi arvioiduista lahteista.
Alandsbanken ei voi kuitenkaan taata naiden tietojen oikeelli-
suutta. Alandsbanken ei ole vastuussa tappioista tai vahingois-
ta, jotka ovat syntyneet tahan julkaisuun sisaltyvén aineiston
perusteella tehtyjen paatosten johdosta. Taman julkaisun sisaltd
ei ole riippumaton sijoitusanalyysi.

Julkaisussa mainittaviin arvopapereihin liittyvien analyysien tai
arvioiden esittaminen ei estd Alandsbankenia tai sen henkildstda
omistamasta tai kdymasta kauppaa omaan lukuunsa kyseisilla
arvopapereilla.

Julkaisu ei ota huomioon yksittadisen henkilon taloudellista
asemaa, arvopaperisijoittamisen tavoitteita, tietamysta tai koke-
musta sijoittamisesta arvopapereihin, eika se siksi ole sijoitus-
neuvonnan tarjoamista. Sijoitusneuvontaa toivovan tulee ottaa
yhteyttd Alandsbankenin asiakasneuvojaan.

Tat4 julkaisua ei saa kopioida tai levittda ilman Alandsbanke-

nin lupaa. Julkaisua ei saa levittaa Yhdysvalloissa tai missdan
muussa maassa, jossa levittdminen on maan lainsaadannon
nojalla kielletty. Alandsbanken toimii Suomen Finanssivalvonnan
valvonnan alaisena.

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhti6 Oy. Rahastoesite, avaintietoasiakirja (PRIIP KID) ja muuta lisatietoa on saatavissa
Alandsbankenin kaikissa konttoreissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa
Alandsbanken Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien sijoitusrahastojen asiamiehena.



