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SIJOITUSPROFIILI

Rahasto sijoittaa uusiin vuokra-asuntoihin kasvukeskuksissa, 
pääasiassa Helsingin seudulla. Rahaston arvonkehitys koos-
tuu vuokraustoiminnan tuotosta sekä asuntojen mahdollises-
ta arvonkehityksestä. Rahaston vuotuinen tuotto-odotus on 
pitkällä aikavälillä 4–6 %.

NELJÄNNESVUOSIKOMMENTIT

Vuoden viimeisen kvartaalin aikana rahaston tuotto oli -5,34 % 
(A-sarja) ja -5,16 % (C-sarja). Rahaston rullaava vuosituotto 
on näin ollen -7,80 % (A-sarja) ja -7,12 % (C-sarja). Rahaston 
negatiiviseen tuottoon vaikutti eniten realisoitumattomat ar-
vonmuutokset. 

Vuoden kolmannen kvartaalin lopussa rahastoon tehtiin lyhy-
ellä varoitusajalla erittäin suuri määrä lunastuspyyntöjä, joista 
rahasto joutui lykkäämään osan. Asuntomarkkina on edelleen 
haastava ja asuntojen myyntiajat ovat pitkiä. Rahasto on hal-
litusti lisännyt myytävien asuntojen ja myyntikumppaneiden 
määrää, ja rahaston kuluttajamyyntivolyymit ovat kasvaneet 
tehtyjen toimenpiteiden ansiosta. Kuluttajamyyntitoimien li-
säksi rahasto on vuoden viimeisen vuosineljänneksen lopuksi 
myynyt rahaston kaksi kokonaan omistamaa asuinkerrostalo-
kohdetta. Molemmat myydyistä kokonaan omistetuista koh-
teista sijaitsevat Espoossa hyvien kulkuyhteyksien varrella.

Rahaston vuokrausaste on edelleen pysynyt korkealla tasol-
la ja rahaston operatiivisen tilanteen voidaan todeta olevan 
hyvä. Ilman myynnissä olevia tyhjiä asuntoja rahaston vuokra-
usaste on 96 %. Lainoitusaste on noin 45 % ja rahaston kaikki 
velka on jäljellä olevalta keskimaturiteetiltaan noin 17 vuotta.
 
Rakentamisaloitusten määrä näyttäisi vähentyneen merkittä-
västi vuonna 2023, minkä odotetaan keskipitkällä aikavälillä 
vahvistavan asuntojen hintojen käännettä ja tukevan rahaston 
tuottoa tulevaisuudessa. Korkotason mahdollinen maltillistu-
minen tukisi edellä mainitun lisäksi entisestään lähitulevai-
suuden asuntomarkkinakehitystä.

RAHASTO-OSUUDEN ARVO  31.12.2023
A: 129,38
C: 139,18

HISTORIALLINEN KEHITYS* 
3 kk (A) -5,34 %
1 v (A) -7,80 %
3 v (A) 0,55 %
5 v (A) 10,92 %
Aloituspäivästä (A) 69,91 %
3 kk (C) -5,16 %
1 v (C) -7,12 %
3 v (C) 2,57 %
5 v (C) 14,69 %
Aloituspäivästä (C) 82,70 %

*) Rahaston tulevaa kehitystä ei voida arvioida historiallisen tuoton 
perusteella. Sijoittaja voi saada takaisin pääoman, joka on alhai-
sempi kuin alun perin sijoitettu rahasumma.

Fanny Tarko
Salkunhoitaja

Pasi Huhtakangas
Liiketoimintajohtaja
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Ålandsbanken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto

TIETOA RAHASTOSTA
Rahastoyhtiö Ålandsbanken Rahastoyhtiö Oy, 

Y-tunnus 1471362-6

Kotipaikka Maarianhamina

Säilytysyhteisö Ålandsbanken Abp

Valvova viranomainen Finanssivalvonta

Tilintarkastaja KPMG Oy

Rahaston rekisteröintimaa Suomi

Rahaston aloituspäivä 31.12.2012

Rahaston pääoma 867 MEUR
Osuudenomistajien oman pääoman osuus 476 MEUR

Lainatun pääoman osuus 391 MEUR *

* Ei sisällä rakenteilla olevien asuntojen lainoja

Minimisijoitus A-sarja 500 EUR

Minimisijoitus C-sarja 500 000 EUR

Osuudenomistajia 6214  kpl

ISIN-koodit FI4000052428 (A)
FI4000052469 (C)

KULUT
Hallinnointipalkkio A-sarja 2,25 %
Arvioidut muuttuvat kustannukset* 0,43 %
Hallinnointipalkkio C-sarja 1,50%
Arvioidut muuttuvat kustannukset* 0,43 %
*Kiinteistöjen arviointiin ja vuokraukseen liittyvät muut hallintokulut

Merkintäpalkkio 2,00 %
Kaupankäyntipalkkio lunastuksen yhteydessä

<1 v 4 %
> 1 v < 3 v 3 %
> 3 v < 5 v 2 %
> 5 v 1 %
Kaupankäyntipalkkio maksetaan rahastolle kompensaationa lunastuksesta 
aiheutuvista kuluista.

Tuottosidonnainen palkkio:

20 % yli 5 %:n vuotuisen tuoton osuudesta.

RISKI–TUOTTOPROFIILI
PIENEMPI RISKI	 SUUREMPI RISKI

1 2 3 4 5 6 7

TYYPILLISESTI PIENEMMÄT TUOTOT	 TYYPILLISESTI SUUREMMAT TUOTOT

ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA 
< 40 m2 719 kpl 21 %
40-50 m2 1051 kpl 30 %
50-60 m2 758 kpl 22 %
60-70 m2 481 kpl 14 %
yli 70 m2 439 kpl 13 %

Yhteensä 3448 kpl 100 %

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA %
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Rovaniemi 0,9 %

Hämeenlinna 1,7 % Lahti 2,2 %

Oulu 2,3 %

Turku 3,1 %

Kuopio 4,9 %

Jyväskylä
5,3 %

Tampere
10,7 %

Helsingin seutu
69,0 %


