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ALANDSBANKEN ASUNTORAHASTO

Sadanndt tulevat voimaan 22.4.2022 ja ne korvaavat aikaisemmat 1.3.2021 voimaan tulleet saannaot.

1 § Erikoissijoitusrahaston nimi ja Rahaston
toiminnan tarkoitus

Erikoissijoitusrahaston nimi on Alandsbanken Asunto-
rahasto Erikoissijoitusrahasto, ruotsiksi Alandsbanken
Bostadsfond Specialplaceringsfond ja englanniksi
Alandsbanken Residential Property, Non-UCITS (ndissd
saanndissa Rahasto).

Rahaston erikoisominaisuudet

Rahasto on Vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain (162/2014) mukainen erikoissijoitusrahasto, joka
sijoittaa padasiassa asuntoihin, kiinteistoihin ja kiin-
teistoarvopapereihin. Erikoissijoitusrahastona Rahasto
voi poiketa sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja
koskevista rajoituksista, kuten koskien Rahaston sijoi-
tuskohteita ja varojen hajauttamista, arvonlaskennan
ajankohtaa, merkintojen tiheyttd sekd mahdollisuutta
ottaa luottoa sijoitustoimintaa varten. Rahaston on
soveltuvin osin noudatettava kiinteistérahastolain
(1173/1997) sadnnoksid koskien Rahaston varojen si-
joittamista, arvostamista ja arviointia seka Rahaston
luotonottoa.

Rahaston toiminnan tavoite

Rahaston toiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla
kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla Rahaston
varat Rahastoon sovellettavien lakien ja jdljempand 17
§:ssa mainitun mukaisesti suoraan tai valillisesti kiin-
teistosijoituskohteisiin, Idhinna vuokrattaviin asuntoi-
hin.

2 § Rahastoyhtio

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhti® Oy
(ndissa sadnnadissa Rahastoyhtio). Rahastoyhtio edustaa
omissa nimissaan Rahastoa seka toimii sen puolesta
Rahastoa koskevissa asioissa seka kayttdd Rahastossa
olevaan omaisuuteen liittyvia oikeuksia.

3 § Ulkopuolisten palvelujen kdyttaminen

Rahastoyhtio voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten
tehtavaksi. Rahastoesitteessd on ilmoitettu, miltd osin
Rahastoyhtio kulloinkin kdyttaa asiamiesta.

4 § Sdilytysyhteiso

Rahaston siilytysyhteis® on Alandsbanken Abp (ndissa
saannoissa Sdilytysyhteiso).

5 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtio pitaa kaikista rahasto-osuuksista ja rahas-
to-osuudenomistajista rahasto-osuusrekisteria ja reki-
sterdi omistusten siirrot.

Rahastossa on ainoastaan tuotto-osuuksia. Rahas-
toyhtion hallitus voi padttad, ettda Rahastossa on
hallinnointipalkkioltaan toisistaan poikkeavia rahas-
to-osuussarjoja. Rahastoyhtion hallitus pddttad kunkin
rahasto-osuussarjan hallinnointipalkkion tasosta sekd
merkintdedellytyksend olevat minimimerkintamaarat.
Ne ilmoitetaan kulloinkin voimassa olevassa rahas-
toesitteessa.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien mddrdn
suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston varoista
ottaen huomioon rahasto-osuussarjojen suhteelliset
arvot. Rahasto-osuudet jaetaan murto-osiin kdyttamalla
jakajana 10.000 (neljan desimaalin tarkkuudella). Yksi
rahasto-osuuden murto-osa tuottaa oikeuden, joka vas-
taa yhta osuuden murto-osaa Rahaston omaisuudesta
ja omaisuuden tuotosta.

6 § Rahasto-osuuksien merkintad ja lunastus

Rahasto-osuuksia voi merkitd ja lunastaa Rahastoy-
htidssa tai rahasto-osuuksia valittdvien asiamiesten
kautta niiden aukioloaikana. Rahasto-osuuksien
merkinnan ja lunastuksen perustaksi Rahastoyhtio las-
kee Rahaston arvon kunkin vuosineljdnneksen viimei-
sen kuukauden (eli maaliskuun, kesdakuun, syyskuun
ja joulukuun) viimeiselle pankkipdivdlle (jdljempdna
"merkintda- ja vastaavasti lunastuspdiva”).
Rahastoyhtion hallitus voi pddttad, mikd maara tai
milla summalla rahasto-osuuksia kerralla on vahintadn
merkittava tai lunastettava.

Merkinndista ja lunastuksista lahetetddn vahvistus asi-
akkaan Rahastoyhtidlle ilmoittamaan osoitteeseen.



ALANDSBANKEN

Merkinta

Rahaston merkintapdivd on kunkin vuosineljanneksen
viimeisen kuukauden viimeinen pankkipdiva.

Rahasto-osuuksien merkinta tapahtuu rahasto-osuuden
merkintdpdivdn arvoon edellyttden, ettd Rahastoyhtio
on saanut riittdvdt tiedot merkinndsta ja merkitsi-

jan henkilollisyydesta viimeistaan merkintdpaivand

klo 17.00 mennessd ja merkintasumma on maksettu
Rahaston pankkitilille. Rahasto-osuudenomistajan
sitova ilmoitus merkinnasta tapahtuu maksamalla
merkintdhinta Rahaston pankkitilille. Merkintakurssi
(rahasto-osuuden arvo) on merkintdapaivana klo 24.00
laskettava kurssi. Rahastoyhtiolla on oikeus hylata tehty
merkintd tai merkintatoimeksianto, mikdli Rahastoyhtio
ei ole saanut riittavia tietoja merkitsijastd ja merkitsijdn
henkilollisyydestd.

Mikdli Rahastoyhtio saa tiedot merkinndstd ja merkit-
sijdn henkildllisyydestd merkintapdivand klo 17.00
jalkeen, merkintapaiva on seuraava merkintapadiva ja
merkintakurssi on mainittuna merkintapaivand klo
24.00 laskettava kurssi.

Rahastoyhtio laskee merkittyjen rahasto-osuuksien lu-
kumaaran jakamalla merkintasumman (josta on vdahen-
netty mahdollinen merkintapalkkio) rahasto-osuuden
arvolla. Mikdli Rahaston tilille maksettu merkinta-
summa ei ole tasan jaollinen rahasto-osuuden ja sen
murto-osan arvolla (rahasto-osuus lasketaan neljalla
(4) desimaalilla), osuuksien lukumddra pyoristetadn
alaspdin lahimpaan murto-osaan ja erotus lisatddn Ra-
haston pddomaan.

Rahastoyhti6 voi, mikali rahasto-osuudenomistajien
yhdenvertainen kohteleminen tai muu painava syy sitd
erityisesti vaatii valiaikaisesti keskeyttdd rahasto-osuuk-
sien merkinnat. Tama voi tulla ajankohtaiseksi esime-
rkiksi seuraavissa tilanteissa:

- Rahaston jo omistajina olevien rahasto-osuuden-
omistajien kannalta ei ole tarkoituksen-mukaista
ottaa vastaan lisdsijoituksia Rahastoon,

« kiinteistomarkkinoilla vallitsevien olosuhteiden
vuoksi Rahaston varojen tehokas sijoittaminen on
hankaloitunut,

 Rahaston arvonlaskenta on estynyt tai vaikeutunut
Rahastoyhtiosta riippumattomasta syysta, tai

RAHASTOT

« jokin poikkeuksellinen tapahtuma vaikeuttaa fi-
nanssi- tai kiinteistomarkkinoiden toimintaa.

Merkintasumma voidaan, paitsi kateismaksuna Ra-
haston pankkitilille, suorittaa my6s Rahastoyhtion
hallituksen hyvdaksymadlla apporttiomaisuudella. Ra-
hastoyhtion hallituksen hyvdksyntdd varten Rahastoy-
htidlle on varattava mahdollisuus tarkastaa ja arvioida
apporttiomaisuuden teknisia, taloudellisia ja juridisia
ominaisuuksia Rahastoyhtion tarkoituksenmukaiseksi
katsomalla tavalla sen varmistamiseksi, etta apporttio-
maisuus soveltuu Rahaston sijoituspolitiikkaan ja -tav-
oitteisiin. Rahastolle apporttina luovutettava omaisuus
arvostetaan noudattaen jdljempana 8 §:ssa mainittuja
Rahaston omaisuuden arvostamiseen sovellettavia
periaatteita. Apporttiomaisuudella suoritettu merkinta
katsotaan maksetuksi, kun omistusoikeus apporttiom-
aisuuteen on siirtynyt Rahastolle.

Lunastus

Rahaston lunastuspdiva on kunkin vuosineljdnnek-

sen viimeisen kuukauden viimeinen pankkipaiva.
Rahasto-osuudenomistajalla on oikeus pyytad Rahas-
toyhtiolta rahasto-osuuksien lunastamista ja Rahas-
toyhtiolla on vastaavasti velvollisuus lunastaa kyseiset
rahasto-osuudet. Mikdli rahasto-osuuksista on annettu
osuustodistus, osuustodistus on luovutettava Rahastoy-
htidlle lunastuksen yhteydessa. Lunastustoimeksiannot
toteutetaan siind jdrjestyksessd, kun ne on vastaanotet-
tu.

Mikali Rahastolla on Lunastuspaivand riittavasti kateis-
varoja lunastuksen toteuttamista varten, lunastus
tapahtuu seuraavasti:

Lunastustoimeksianto, joka on perilld Rahasto-yhtitssa
viimeistaan viimeisena pankkipdivana kaksi (2)
kalenterikuukautta ennen lunastuspdivaa, lunastetaan
Rahastoyhtion lunastuspdivana klo 24.00 laskemaan
rahasto-osuudenarvoon.

Lunastustoimeksianto, joka on otettu vastaan
myohemmin kuin viimeisena pankkipdivana kaksi (2)
kalenterikuukautta ennen lunastuspdivad, lunastetaan
seuraavana Lunastuspaivdna klo 24.00 laskettavaan
rahasto-osuudenarvoon.

Lunastuksesta saatavat varat maksetaan rahas-
to-osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille
viimeistaan viisitoista (15) pankkipdivaa sen pdivan jdl-
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keen, jolloin rahasto-osuuden arvo kyseiselle lunastus-
pdivalle on laskettu (tarkemmat tiedot rahasto-osuuden
arvon laskemisesta ilmenevat 9 §:std).

Mikadli varat lunastuksen toteuttamista varten on
hankittava myymadlla Rahaston varoja, lunastuspdiva on
se lunastuspadivd, joka lahinnd seuraa sen ajankohdan
jalkeen, jolloin Rahastolla on riittavasti kateisvaroja
lunastustoimeksiannon toteuttamista varten. Rahastoy-
htion on ryhdyttava toimenpiteisiin Rahaston varojen
myymiseksi ilman aiheetonta viivytysta.

Sen lisaksi mita sijoitusrahastolaissa saannellddan Rahas-
toyhtion velvollisuudesta keskeyttdd rahasto-osuuksien
lunastus, Rahastoyhtio voi rahasto-osuudenomistajien
edun sita vaatiessa tai muusta erityisen painavasta
syystd, Rahastoyhtion hallituksen arvion mukaan, vali-
aikaisesti keskeyttaa rahasto-osuuksien lunastukset
(esimerkiksi tilanteessa, jossa Rahaston arvoa ei voida
luotettavalla tavalla laskea).

Rahastoyhtio voi vdliaikaisesti keskeyttad rahas-
to-osuuksien lunastukset myaos tilanteessa, jossa Rahas-
toyhtio voisi joutua myymadan Rahaston varoja kdypaa
markkina-arvoa merkittavasti alhaisemmalla hinnalla.

Merkinta- tai lunastustoimeksianto voidaan peruuttaa
ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

Lunastus Rahaston sdaantdjen muuttamisen, Ra-
haston hallinnon luovuttamisen seka Rahaston
sulautumisen tai jakautumisen yhteydessd

Rahaston saantdja muutettaessa tai Rahaston hallinnon
luovuttamisen yhteydessad toiselle rahastoyhtidlle tai
Rahaston osallistuessa rahastojen sulautumiseen tai
Rahaston jakautuessa, rahasto-osuudenomistajalla on
oikeus vaatia lunastusta kuukauden kuluessa jotakin
edellda mainittua toimenpidetta koskevan padtoksen
tekemisesta. Tallaisessa tapauksessa Rahastoyhtio
toteuttaa lunastustoimeksiannon edella kuvattua lunas-
tusmenettelya noudattaen.

Mikdli Rahastoyhtion hallitus paattad muuttaa Rahas-
ton saantojd, luovuttaa Rahaston hallinnon toiselle
rahastoyhtiolle, sulauttaa Rahaston tai jakaa Rahaston,
rahasto-osuudenomistajalla on oikeus vaatia rahas-
to-osuuksiensa lunastusta ennen kyseisen toimenpit-
een toteuttamista. Tamd menettely poikkeaa edelld
sdddetystd. Rahastoyhtion hallitus tekee pdatoksen
mahdollisista ylimaaraisista lunastuspdivista, ja se
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ilmoitetaan rahasto-osuudenomistajille 14 §:ssa kuvat-
ulla tavalla.

Rahastoyhtion oikeus lunastaa rahasto-osuudet
ilman lunastustoimeksiantoa

Rahastoyhtidlla on oikeus lunastaa rahasto-osuudet
ilman rahasto-osuudenomistajan toimeksiantoa tai
suostumusta, jos osuudenomistaja ei tayta Rahasto-
yhtiotd velvoittavan lainsaaddnnon asettamia vaatimuk-
sia asiakassuhteen olemassaololle tai jos asiakassuht-
een olemassaolo lisaa kohtuuttomasti Rahastoyhtiolle
aiheutuvia hallinnollisia velvoitteita. Rahastoyhtiolla

on oikeus yksipuoliseen lunastukseen muun muassa
silloin, jos osuudenomistaja ei toimita tai pdivitd Ra-
hastoyhtion lakisddteisten velvoitteiden toteuttamiseksi
valttamattomia tietoja tai jos osuudenomistaja muuttaa
ETA-alueen ulkopuoliseen valtioon, minka johdosta
Rahastoyhtidlle aiheutuu kohtuuttomia hallinnollisia
lisavelvoitteita. Edelld mainittu lunastus toteutetaan
padtoksentekopadivan arvoon ja siita ei veloiteta lunas-
tuspalkkiota. Lunastuksesta saadut varat maksetaan asi-
akkaan ilmoittamalle vastatilille. Mikali varoja ei voida
maksaa asiakkaan vastatilille, ne talletetaan rahasto-
osuudenomistajan kotipaikan aluehallintovirastoon.

7 § Rahasto-osuuksia koskevien toimeksianto-
jen palkkiot

Rahastoyhtio veloittaa rahasto-osuuksien merkinnastd
kustannuksina enintddn 2 prosenttia merkintasummas-
ta.

Rahastoyhtio veloittaa rahasto-osuuksien lunastuksen
yhteydessa kaupankayntipalkkion lunastetun rahas-
to-osuuden arvosta. Kaupankdynti-palkkio maksetaan
Rahastolle korvauksena sellaisista kuluista, joita Rahas-
ton omaisuuden myynnista voi aiheutua kateisvarojen
hankkimiseksi lunastettujen rahasto-osuuksien maksa-
mista varten.

Kaupankdyntipalkkion suuruus maardytyy sijoitusajan
pituuden mukaan:

« Sijoitusaika alle yksi vuosi: 4 prosenttia

- Sijoitusaika yli yksi vuosi mutta alle kolme vuotta: 3
prosenttia

- Sijoitusaika yli kolme vuotta mutta alle viisi vuotta:
2 prosenttia

- Sijoitusaika yli viisi vuotta: 1 prosentti
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8 § Rahaston arvon laskeminen

Rahaston arvo lasketaan kunkin vuosineljanneksen
viimeiselle pankkipaivdlle klo 24.00 (jaljempdnd "arv-
ostuspdiva”) Rahaston varojen nettoarvon perusteella.
Rahaston varojen nettoarvo (madriteltynd "NAV”, Net
Asset Value) lasketaan vahentamalld Rahaston varoista
Rahaston velat. Rahaston arvo lasketaan euroina.

Rahaston omistamat kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit
arvostetaan niiden markkina-arvoon Keskuskauppa-
kamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan toimesta
hyvdd kiinteistdnarviointitapaa noudattaen. Tamad ar-
vostus tehdddn kunkin vuosineljanneksen viimeisen
kuukauden viimeisena pankkipaivdna.

Kiinteistojen ja kiinteistdarvopapereiden arvostus
tapahtuu myos niita ostettaessa ja myytdessa seka
maksettaessa rahastomerkinndt apporttiomaisuudella.

Markkina-arvolla tarkoitetaan:

Koskien asuntoja asunto-osakeyhtidissa, joissa Rahas-
ton omistus alittaa 50 prosenttia osakkeiden koko-
naismadrastd, sita arvoa, joksi asunto arvostettaisiin
erillisena kohteena.

Koskien asuntoja asunto-osakeyhtioissd, joissa Ra-
haston omistus ylittdd 5o prosenttia osakkeiden
kokonaismaarastd, sita arvoa, joka perustuu Rahaston
suunnittelemaan kyseista asunto-omistusta koskevaan
myyntitapaan:

 Mikali asuntojen myynti on suunniteltu tapahtu-
vaksi asunnoittain: markkina-arvo on se arvo, joksi
asunto arvostetaan erillisena kohteena ("kappale-
hinta”).

« Mikali myynti on suunniteltu tapahtuvaksi suure-
hkon asuntokannan myyntind tai asunto-osakey-
htion kaikkien osakkeiden tai osake-enemmiston
myyntind, markkina-arvo maaraytyy kyseisen omis-
tuksen kokonaisarvon mukaan ("bulkkihinta”).

Jos Rahaston omistusosuus asunto-osakeyhtiostd, josta
Rahasto on omistanut yli 50 prosenttia, laskee alle 50
prosentin, markkina-arvo maaraytyy sen mukaisesti,
milla tavalla jaljelld olevat asunnon aiotaan myyda. Jos
Rahaston omistusosuus asunto-osakeyhtiosta nousee
yli 50 prosenttiin, markkina-arvo mddraytyy sen mu-
kaan, milld tavalla asunnot aiotaan myyda.

Rakenteilla olevat asunnot arvostetaan hankin-
ta-arvoonsa. Hankinta-arvoon sisdllytetadn maksettu
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varainsiirtovero. Asunnot, joista on maksettu ain-
oastaan kasiraha, arvostetaan kasirahan maaraan.

Kdynnissa olevien rakennushankkeet, joissa Rahasto on
osaomistaja, arvostetaan Rahaston maksamaan hankin-
tamenoon kulloisestakin kohteesta.

Rakennushankkeet, joissa Rahasto on ainoana omista-
jana, arvostetaan hankkeen valmiusasteen mukaiseen
osuuteen hankkeen lopullisesta arvioidusta mark-
kina-arvosta. Markkina-arvo lasketaan seuraavasti:
hankkeen valmiusaste kulloisenakin arvostuspdivana x
valmiin hankkeen arvioitu lopullinen markkina-arvo.

Rahaston omistamat noteeratut arvopaperit arv-
ostetaan niiden markkina-arvoon, joka on viimeinen
noteerattu paatoskurssi (kaupankayntikurssi) kyseisen
markkinapaikan sulkemisaikana ennen klo 24.00. Jollei
arvostuspadivdlta ole edelld mainittua kurssia arvostus-
jdrjestelmadssa, kdytetaan viimeista saatavilla olevaa
ostonoteerausta tai paatoskurssia markkinasta riippuen.

Rahaston talletukset luottolaitoksissa ja kdteisvarat arv-
ostetaan kertynyt korko mukaan lukien.

Rahaston sijoitukset muihin sijoitusrahastoihin arv-
ostetaan niiden markkina-arvoon. Markkina-arvo on
niiden sijoitusrahastojen viimeksi julkistettu rahas-
to-osuuden arvo, joihin Rahasto on sijoittanut varoja
ennen klo 24.00. Rahaston sijoitukset porssinoteer-
attuihin rahasto-osuuksiin (ETF) arvostetaan samojen
periaatteiden mukaan kuin edellda mainitut noteeratut
arvopaperit.

Rahaston maksamat panokset kommandiittiyhtion
ddnettomadnd yhtiomiehena kommandiittiyhtioon, jon-
ka tarkoituksena on sijoittaa asuntoihin, arvostetaan
perustuen Rahaston osuuteen kommandiittiyhtion
markkina-arvosta kulloisenakin arvostuspdivand. Ra-
hastoyhtion osuus kommandiittiyhtiosta madrataan
yhtiosopimuksessa ja osuus lasketaan ddnettémien
yhtiomiesten maksamien panosten valisen suhteen
mukaan. Kommandiittiyhtion markkina-arvo madraytyy
samojen periaatteiden mukaan kuin Rahaston suorat
omistukset arvostettavien kommandiittiyhtion varojen
arvon perusteella.

Mikali Rahaston omistamille asunnoille, kiinteistoille,
kiinteistbarvopapereille, noteeratuille arvopapereille tai
rahamarkkinavalineille ei ole saatavissa kdypaa mark-
kina-arvoa, ne arvostetaan Rahastoyhtion hallituksen
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madrddmien objektiivisten periaatteiden mukaan.
Periaatteet ovat saatavilla internetissa
www.alandsbanken fi.

9 § Rahasto-osuuden arvon laskeminen

Rahastoyhtio laskee rahasto-osuuden arvon kunkin vu-
osineljdnneksen viimeisena pankkipdivdand. Rahastoy-
htio julkistaa rahasto-osuuden arvon viidentoista (15)
pankkipdivan kuluessa arvostuspdivasta ilmoittamalla
sen Suomen Sijoitustutkimus Oy:n ylldpitamadlle rahas-
tojen kurssilistalle. Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan
euroina.

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo ("NAV”) jaet-
tuna liikkeella olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla.
Rahasto-osuuden arvo lasketaan kahden (2) desimaa-
lin tarkkuudella (sentteina). Rahasto-osuuden arvo
pyoOristetddan lahimpaan kokonaiseen senttiin, riippuen
kolmannen desimaalin laskennallisesta arvosta (< 0,005
pyoristetdan alaspain ja > 0,005 pyodristetaan yldspain).

10 § Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous pidetadn, kun
Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan aihetta, tai
jos tilintarkastaja, riippumaton hallituksen jasen taikka
sellaiset rahasto-osuudenomistajat, joilla yhdessa on
vahintddn yksi kahdeskymmenesosa (5 prosenttia) kai-
kista liikkeelld olevista rahasto-osuuksista, sita kirjallis-
esti vaativat ilmoittamansa asian kdsittelya varten.

Kutsu rahasto-osuudenomistajien kokoukseen on toim-
itettava rahasto-osuudenomistajille aikaisintaan neljd
viikkoa ja vahintaan kaksi viikkoa ennen kokousta ilmo-
ituksella, joka toimitetaan rahasto-osuudenomistajille
jdljempana naiden saantojen 14:ssa tarkoitetulla tavalla.

Rahasto-osuudenomistajan on, saadakseen osallis-

tua kokoukseen, ilmoittauduttava Rahastoyhtidlle
viimeistaan kokouskutsussa mainittuna pdivand, joka
voi olla aikaisintaan viisi pdivaa ennen kokousta. Ra-
hasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kdyttad rahas-
to-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia oikeuksia
ennen kuin hanen rahasto-osuutensa on rekisterdity tai
han on Rahastoyhtidlle ilmoittanut saantonsa ja esit-
tanyt siitd selvityksen.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen avaa Rahastoy-

htion hallituksen puheenjohtaja tai muu Rahastoyhtion
hallituksen nimeama henkilo.
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Rahasto-osuudenomistajien kokouksessa on:

1. valittava kokoukselle puheenjohtaja, joka kutsuu
kokoukselle poytakirjanpitdjan;

2. laadittava ja hyvaksyttava ddniluettelo;

3. valittava kaksi poytakirjan tarkastajaa seka kaksi
dantenlaskijaa;

4. todettava kokouksen laillisuus ja pddtosvaltaisuus,
5. kasiteltava kokousaloitteen mukaiset asiat.

Jokainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa yhden da-
nen rahasto-osuudenomistajien kokouksessa. Mikali
rahasto-osuudenomistajan koko omistus on Rahastossa
alle yhden osuuden, rahasto-osuudenomistajalla on
kuitenkin kokouksessa yksi ddani. Rahasto-osuude-
nomistaja voi olla valtakirjalla edustettuna rahas-
to-osuudenomistajien kokouksessa tai kayttaa kokouk-
sessa avustajaa.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen paatokseksi
tulee se mielipide, jota on kannattanut enemman kuin
puolet annetuista ddnista tai ddnten mennessa tasan
ratkaisee puheenjohtajan mielipide. Vaaleissa katsotaan
valituksi se, joka saa eniten dania. Adnten mennessa
tasan, ratkaistaan vaali arvalla.

11 § Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi

Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.

12 § Rahastoesite, puolivuotiskatsaus ja vu-
osikertomus

Rahaston rahastoesite ja avaintietoesite (KIID, Key In-
vestor Information Document) sekd Rahaston ja Rahas-
toyhtion vuosikertomus julkaistaan sijoitusrahastolaissa
sekd vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa
mainitulla tavoin. Rahaston vuosikertomus julkistetaan
kuuden kuukauden kuluessa, ja Rahastoyhtion vuosik-
ertomus kolmen kuukauden kuluessa, tilikauden pdat-
tymisestd. Edella mainitut dokumentit ovat saatavissa
Alandsbankenin konttoreista tai Rahastoyhtiosta niiden
aukioloaikana seka internetista www.alandsbanken fi.

13 § Rahaston saantdjen muuttaminen seka
Rahaston lakkauttaminen, jakautuminen tai
sulautuminen

Rahaston saantdjen muuttamisesta pddttad Rahas-
toyhtion hallitus. Sdantdjen muutokset on ldhetettava
Finanssivalvonnalle tiedoksi. Mikali Finanssivalvonta
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ei toisin mddrad, Rahaston sddntdjen muutos tulee vo-
imaan aikaisintaan yhden (1) kuukauden kuluttua siita,
kun muutos on saatettu rahasto-osuudenomistajien
tietoon jdljempdna 14 §:ssd mainitulla tavalla, ellei Fi-
nanssivalvonta toisin mddrdd. Saantémuutoksen tultua
voimaan se koskee kaikkia osuudenomistajia.

Rahastoyhtion hallitus voi Rahastoon sovellettavan lain
mukaisesti padttdd Rahaston lakkauttamisesta, jakau-
tumisesta ja sulautumisesta.

14 § llmoitukset rahasto-osuudenomistajille

Rahastoyhtit voi toimittaa ilmoitukset rahasto-osuude-
nomistajille kirjeitse tai ilmoituksella valtakunnalli-
sessa pdivdlehdessd, internetissa www.alandsbanken.

fi tai lahettdamalla osuudenomistajan suostumuksella
ilmoitukset sahkopostitse tai muuta sahkdista kanavaa
kdyttaen. lImoituksen, jonka Rahastoyhtio on lahettanyt
rahasto-osuudenomistajalle, rahasto-osuudenomistajan
Rahastoyhtiolle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen,
katsotaan tulleen rahasto-osuudenomistajan tietoon
viimeistaan seitsemantena (7) paivana ilmoituksen
lahettamisestd. lImoituksen, joka on julkaistu valtakun-
nallisessa paivalehdessa tai internetissa tai joka on
lahetetty sahkopostitse tai kayttdaen muuta sahkoista
kanavaa, katsotaan tulleen rahasto-osuudenomista-
jien tietoon julkaisupdivana tai ilmoituksen ldhet-
tamispdivana.

15 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtiolla on oikeus luovuttaa osuudenomistajia
koskevia tietoja kulloinkin voimassa olevan lainsaadan-
non mukaisesti.

16 § Sovellettava laki

Rahastoyhtioon ja Rahaston toimintaan sovelletaan
Suomen lakia.

17 § Rahaston varojen sijoittaminen

Rahasto edistaa ympadristoon liittyvid ominaisuuk-

sia sijoittamalla moderneihin, energiatehokkaisiin ja
ympadristoystavallisilla ratkaisuilla varustettuihin kiin-
teistoihin. Rahaston kestdvan sijoittamisen periaatteita
kdydaan lapi tarkemmin rahastoesitteessa.

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkdlld ai-
kavdlilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla
Rahaston varat paaasiallisesti yksityishenkildille ja yri-
tyksille vuokrattaviin, Suomessa sijaitseviin asuntoihin
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ja kiinteistoihin. Rahasto voi myos tilapdisesti omistaa
asuntoja, joita ei tarjota vuokrattaviksi, vaan jotka on
tarkoitettu vain realisoitaviksi. Rahaston sijoitukset
kohdistetaan padasiallisesti vetovoimaisilla alueilla si-
jaitseviin pienehkoihin asuntoihin. Rahaston strategiana
on hajauttaa sijoitukset useammissa asunto-osakey-
htidissa ja maantieteellisesti Suomen eri kaupungeissa
sijaitseviin asuntoihin. Rahasto sijoittaa normaalisti
uusiin asuntoihin ja myy ne niiden tultua vanhemmiksi.
Tavoitteena on, etta asuntojen keski-ika on alle 10 vuot-
ta. Maantieteellisesti omistukset keskitetadn padkau-
punkialueelle ja sijoituksiin kasvaviin kaupunkeihin,
joissa on hyvin toimivat vuokra-asuntomarkkinat.

Rahaston varat sijoitetaan alla mainitun mukaisesti.
1. Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin

2. Suomessa sijaitsevia kiinteistoja koskeviin kiin-
teistoarvopapereihin (esimerkiksi asunto-osakey-
htion osakkeisiin)

3. Padasiallisesti kiinteistoalalla toimivien yhtididen
noteerattuihin arvopapereihin, kuten osakkeis-
iin ja osakesidonnaisiin arvopapereihin, kuten
vaihtovelkakirjalainoihin, optiotodistuksiin, hen-
kilostooptioihin, merkintdoikeuksiin, osaketalletus-
todistuksiin ja warrantteihin.

4. Eurooppalaisten valtioiden, julkisyhteisdjen tai
muiden yhteisojen liikkeeseen laskemiin tai ta-
kaamiin euromaardisiin joukkovelkakirjalainoihin
ja muihin korkoa tuottaviin arvopapereihin ja ra-
hamarkkinavdlineisiin.

5. Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden ettd talletus
on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nostet-
tavissa ja eraantyy maksettavaksi viimeistddn 12
kuukauden kuluessa ja luottolaitoksen kotipaikka
on Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa.
Rahaston varoista enintaan 20 prosenttia voidaan
sijoittaa saman luottolaitoksen vastaanottamiin tal-
letuksiin.

6. Suomessa tai muussa Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa toimiluvan saaneiden ja koti-
valtionsa lainsdddannon perusteella sijoitusrahasto-
direktiivin edellytykset tayttavien (nk. UCITS-rahas-
tojen) ja Euroopan talousalueella julkisen valvonnan
kohteena olevien sijoitusrahastojen rahasto-osuuk-
siin tai yhteissijoitusyritysten osuuksiin. Rahaston
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varoista enintadan 100 prosenttia voidaan sijoittaa
yksittdisen sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityk-
sen osuuksiin. Rahaston varojen sijoittaminen muid-
en sijoitusrahastojen rahasto-osuuksiin tapahtuu
lahinna korkorahastoihin, osana Rahaston likvidi-
teettihallintaa.

7. Sellaisten suomalaisten erikoissijoitusrahastojen
rahasto-osuuksiin tai sellaisten ETA-vaihtoehtora-
hastojen (AlF-rahastojen) osuuksiin tai sellaisten
muiden suomalaisten sijoitusyhtididen tai ETA-si-
joitusyhtididen osuuksiin, jotka harjoittavat kiin-
teistosijoitustoimintaa. Rahaston varoista yhteensa
enintaan 10 prosenttia voidaan sijoittaa edella tassa
kohdassa mainittuihin osuuksiin.

8. Rakennus- ja kiinteistokehityshankkeisiin. Rahas-
ton varoista enintadn yksi viidesosa (20 prosenttia)
voidaan sijoittaa rakennus- tai kiinteistonjalostusto-
imintaan.

Kohdissa 3 ja 4 tarkoitettujen arvopapereiden ja
rahamarkkinavalineiden on oltava julkisen kau-
pankdynnin kohteena arvopaperipdrssin porssilistalla
tai niilla on kdytavd kauppaa muulla sadannellylld, saan-
nollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisdlle avoimella
markkinapaikalla Euroopassa. Rahastoyhtio yllapitdd
luetteloa Rahaston kulloinkin kayttdmista markkinapai-
koista. Tamd luettelo on pyydettaessa saatavissa Rahas-
toyhtioltd.

Rahaston varoista enintddn yksi viidesosa (20 prosent-
tia) voidaan sijoittaa saman lilkkeeseenlaskijan edelld
kohdissa 3 ja 4 mainittuihin arvopapereihin tai ra-
hamarkkinavdlineisiin. Rajoituksia laskettaessa yhtena
kokonaisuutena on pidettdva kirjanpitolain mukaan sa-
maan konserniin kuuluvia yhteisoja. Tamdn estamattd
samaan konserniin kuuluvien eri yhteisojen liikkeeseen
laskemiin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin
voidaan kuitenkin sijoittaa yhteensd enintaan yksi
viidesosa (20 prosenttia) Rahaston varoista. Sellaisia
sijoituksia saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin tai
rahamarkkinavalineisiin, jotka ylittavdt yhden kymme-
nesosan (10 prosenttia) Rahaston varoista, voi yhteensd
olla enintddn kaksi viidesosaa (40 prosenttia) Rahaston
varoista.

Rahaston varojen kokonaisarvosta, "GAV” (laskentat-
apa maaritelty alla) on kulloinkin, vahintaan kolme
viidesosaa (60 prosenttia) oltava sijoitettuna Suomessa
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sijaitseviin kiinteistoihin tai tdllaisia kiinteistdja koskevi-
in kiinteistdarvopapereihin. Rahasto voi tilapaisesti
poiketa tasta vaatimuksesta, esimerkiksi Rahastoa pe-
rustettaessa ja sen myydessa tai hankkiessa kiinteistojd
tai kiinteistoarvopapereita.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateis-
varat.

Rahasto ei voi sijoittaa sellaisiin kiinteistoihin tai ki-
inteistoarvopapereihin, jotka suoraan tai vdlillisesti
omistaa sellainen osapuoli, jonka omistusosuus Ra-
hastoyhtiostd tai Rahastoyhtion emoyhtiostd on yli 10
prosenttia.

Edella tassa pykdlassa mddriteltyjen sijoitusrajoitusten
laskenta perustuu kunkin sijoituksen osuuteen Rahas-
ton nettovarallisuudesta, NAV, ellei toisin mainita.

Mahdollisuus ottaa luottoa Rahaston sijoitustoi-
mintaa varten

Rahastoyhti6 voi ottaa Rahaston lukuun, Rahaston sijo-
itustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten luottoa
madadran, joka vastaa enintadn puolta (50 prosenttia)
Rahaston kokonaisvaroista.

Rahaston kokonaisvaroilla tarkoitetaan Rahaston ta-
seessa yhteenlaskettujen kokonaisvarojen madraa, alla
"GAV” (Gross Asset Value). Ndma varat koostuvat sijo-
ituksista, joita on hankittu rahasto-osuudenomistajien
Rahastoon sijoittamilla varoilla, Rahaston realisoitumat-
tomasta arvonkehityksestd, Rahaston siirtosaamisista,
seka sijoituksista, joita on Rahastoon hankittu luottora-
hoituksella.

Erityisista syista Rahastoyhtio saa lisaksi ottaa Rahaston
lukuun vdliaikaiseen tarkoitukseen rahastotoimintaa
varten luottoa mddrdn, joka vastaa enintddn yhtd kol-
masosaa (33,33 prosenttia) Rahaston varoista. Erityisend
syyna voidaan pitaa esimerkiksi rahoitustarvetta kiin-
teiston tai kiinteistdarvopaperin oston yhteydessd, Ra-
hastoon jo sisaltyvdd omaisuutta koskevan rahoitusjar-
jestelyn muuttamista tai likviditeettitarpeen kattamista
rahasto-osuuksien lunastuksen yhteydessa.

Luottorahoitukseksi lasketaan esimerkiksi Rahaston
sijoitustoimintaansa varten ottamat pankkilainat, Ra-
haston mahdollinen sopima luottolimiitti seka Rahaston
omistamiin asunto-osakkeisiin mahdollisesti kuuluva
lainaosuus. Rahaston luottorahoitusrajoja laskettaessa,
kaikkien edella mainittujen luottojen, ja mahdollisten
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muiden luottomuotojen yhteenlaskettu maard on huo-
mioitava kokonaisuutena. Luotto voidaan ottaa seka
kiintea- etta vaihtuvakorkoisena.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa
vakuudeksi. Rahaston koko omaisuus voidaan tarvit-
taessa pantata luottojen vakuudeksi.

Mikali Rahasto hyodyntda tdysin mahdollisuutensa
hankkia pitkaaikaista luottorahoitusta madrdn, joka
vastaa 50 prosenttia Rahaston kokonaisvarallisuudesta,
se tarkoittaa teoreettisesti sitd, etta Rahaston sijoi-
tusaste on 200 prosenttia, laskettuna siita padomasta,
jonka rahasto-osuudenomistajat ovat sijoittaneet Ra-
hastoon. Tamd merkitsee, ettd Rahasto voi tehokkaasti
luoda tuottoa sijoitussalkulle, joka periaatteessa on
kaksinkertainen verrattuna siihen padaomaan, jonka
rahasto-osuudenomistajat ovat sijoittaneet Rahastoon.
Luottorahoituksen kaytto lisdd Rahaston tuottopoten-
tiaali merkittavasti, mutta nostaa samalla Rahaston
riskitasoa, koska Rahaston altistus markkinoiden kehi-
tykselle kasvaa.

18 § Rahaston varoista maksettavat korvauk-
set

Kiintea hallinnointipalkkio ja sdilytyspalkkio

Rahaston varoista maksetaan Rahastoyhtiolle kiintea
hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston hallinnoinnis-
ta. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kiintean hallinnoin-
tipalkkion tarkan suuruuden. Rahaston varoista makse-
taan Sailytysyhteisolle palkkio korvauksena Rahaston
arvopapereiden sdilyttamisestd ja Sdilytysyhteison
muista lakiin perustuvista tehtavista. Korvauksen
suuruus madraytyy Sailytysyhteison ja Rahastoyhtion
valisen sdilytyssopimuksen perusteella. Palkkio Rahas-
ton Sailytysyhteisolle sisaltyy Rahastolta veloitettavaan
kiinteaan hallinnointipalkkioon.

Kiintea hallinnointipalkkio ja sailytyspalkkio lasketaan
rahasto-osuussarjakohtaisesti perustuen Rahaston net-
tovarallisuuden arvoon, NAV, seuraavasti:

Vuotuinen palkkioprosentti jaettuna todellisten pdivien
lukumaaralla vuoden aikana kertaa paivien lukumddra
edellisestd arvostuspaivasta kertaa Rahaston nettovar-
allisuuden arvo (NAV) edelliselta arvostuspaivalta.

Kiinted hallinnointi- ja sdilytyspalkkio on yhteensa en-
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intddn 3,0 prosenttia Rahaston arvosta (NAV) vuodessa.

Rahasto maksaa kiintedan hallinnointi- ja sailytyspalk-
kion Rahastoyhtidlle jalkikateen kutakin arvostuspdivdd
seuraavan kuukauden aikana. Rahastoyhtié maksaa
edelleen sailytyspalkkion Sdilytysyhteisolle.

Kiintea hallinnointi- ja sdilytyspalkkio on vahennetty
rahasto-osuuden julkistetusta arvosta.

Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio

Kiintean hallinnointipalkkion ohella Rahastoyhti¢ veloit-
taa Rahastolta tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion,
joka on enintadn 20 prosenttia siita tuotosta, jonka
Rahasto on tuottanut ja joka ylittaa 5 prosentin vuosit-
taisen tuoton, jdljempana "vertailutuotto”.

Rahaston tuotto, tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion
mahdollista veloittamista varten, lasketaan perustuen
rahasto-osuuden arvon kehitykseen (ennen tuottosi-
donnaisen hallinnointipalkkion mahdollista veloittamis-
ta). Jaettu tuotto lasketaan mukaan rahasto-osuuden
kehitykseen. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa tuottosi-
donnaisen hallinnointipalkkion tarkan suuruuden.

Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio lasketaan ra-
hasto-osuussarjakohtaisesti kultakin arvostuspdivalta
seuraavasti:

20 prosenttia kertaa (rahasto-osuuden arvon prosen-
tuaalisen kehityksen ja vertailutuoton valinen ero,
prosentteina laskettuna todelliselle paivien luku-
maadralle sitten edellisen arvostuspdivan) kertaa Rahas-
ton nettovarallisuuden arvo (NAV) edellisend arvostus-
pdivana.
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio veloitetaan Ra-
hastolta ainoastaan, mikali kaikki seuraavat edellytykset
tayttyvat:
+ Rahasto-osuuden kehityksen on ylitettdva vertailu-
tuotto, joka on kertynyt Rahaston toiminnan aloit-
tamisen jdlkeen;

 Rahasto-osuuden arvon on ylitettdava aikaisempi
korkein arvonsa eli Rahasto seuraa nk. High Water
Mark periaatetta.
 Rahaston tuoton on ylitettdva vertailutuotto sitten
edellisen arvostuspdivan.
Mikali rahaston-osuuden arvo on kehittynyt oltuaan
edellisend arvotuspaivana alhaisempi kuin aikaisempi
korkein arvonsa siten, ettd se kyseisend arvostus-
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pdivand ylittaa aikaisemman korkeimman arvonsa,
tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion laskennassa
sovelletaan edelld olevan kohdan 2 mukaista High
Water Mark -periaatetta siten, ettd verrattaessa ra-
haston arvon prosentuaalista kehitystd vertailutuoton
prosentuaaliseen kehitykseen, huomioidaan rahas-
to-osuuden arvon kehitys ainoastaan siltd osin kuin
rahasto-osuuden arvo ylittdd aikaisemman korkeimman
arvonsa.

Mahdollinen tuottosidonnainen hallinnointipalkkio on
vahennetty rahasto-osuuden arvostuspaivan julkiste-
tusta arvosta. Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio
maksetaan Rahastoyhticlle jalkikateen kutakin arvos-
tuspdivad seuraavan kuukauden aikana.

Tarkemmat tiedot ylld mainituista palkkioista ilmenevat
kulloinkin voimassa olevasta rahastoesitteesta.

Muut Rahastolta veloitettavat kulut

Rahaston kiintean ja mahdollisen tuottosidonnaisen
hallinnointipalkkion ohella Rahaston varoista voidaan
veloittaa Rahaston asunto- ja kiinteistosijoituksista ja
vuokraustoiminnasta normaalisti aiheutuvat kulut. Tal-
laisia kuluja ovat esimerkiksi yhtiovastikkeet, rahoitus-
vastikkeet, kiinteistoihin liittyvat kayttokustannukset,
korjaukset ja kunnossapito, varainsiirtovero, valitys-
palkkiot asuntojen myynnin yhteydessa sekda maksut
ostetuista palveluista, kuten vuokra- ja taloushallinnos-
ta, juridisista ja rakennusteknisista palveluista seka
konsulttipalveluista. Mikali Rahasto rakennuttaa omaan
lukuunsa asuntoja, Rahasto tai Rahaston perustama
asunto-osakeyhtio veloittaa tasta mahdollisesti aiheu-
tuvat suunnittelu-, investointi- ja hallintokulut sekd
juridiset ja rakennustekniset kulut. Rahaston asunnot
arvostetaan Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiin-
teistonarvioitsijan toimesta ja Rahasto maksaa siita
aiheutuvat kulut. Rahasto maksaa lainarahoitteisiin
sijoituksiin liittyvdt korot ja muut rahoituskulut. Mikali
Rahasto ottaa vastaan apporttiomaisuutta, Rahasto
maksaa siihen liittyvat kulut, kuten kulut apporttiom-
aisuuden arvostamisesta.

19 § Rahaston tuotonjako

Rahasto-osuudenomistajille jaetaan vuosittain tuottona
vahintaan 75 prosenttia Rahaston edellisen tilivuoden
toteutuneesta tuloksesta, jota laskettaessa ei huomi-
oida realisoitumatonta arvonnousua. Rahasto-osuutta
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kohti jaettava tuotto on kuitenkin aina vahintddn 3
prosenttia rahasto-osuuden arvosta tilikauden viimei-
send pdivana. Jaettavan tuoton lopullisesta madrasta
padtetaan Rahastoyhtion vuotuisessa varsinaisessa
yhtiokokouksessa Rahaston tilinpddtoksen vahvistamis-
en yhteydessa.

Tuotonjakoon ovat oikeutettuja rahasto-osuudeno-
mistajat, jotka ovat merkittyind rahasto-osuusrekisteriin
kunkin tilivuoden viimeisen pankkipaivan rekisteritieto-
jen mukaan.

Tuotto maksetaan Rahastosta viimeistaan yhden (1)
kuukauden kuluttua Rahastoyhtion yhtiokokouksen
tuotonjakopaatoksestd. Tuotto maksetaan rahas-
to-osuudenomistajan ilmoittamalle pankkitilille, jollei
toisin ole sovittu. Mikali rahasto-osuudenomistaja ei
ole osoittanut Rahastoyhtitlle pankkitilia, jolle tuotto
voidaan maksaa, se siirretaan viiden vuoden kuluttua
tuotonjakopaivdsta lukien takaisin Rahaston varoihin.

20 § Palkitseminen

Rahastoyhtion palveluksessa olevat salkunhoitajat
voivat olla oikeutettuja muuttuvaan korvaukseen edel-
lyttaen, etta Rahastoyhtion hallituksen kyseiselle sijoi-
tusrahastolle vahvistamat tuottotavoitteet ja laadulliset
tavoitteet tayttyvat.

Rahastoyhtion palkitsemisjarjestelman seka sijoitusra-
hastolain mukaan merkittava osa palkan ja palkkioiden
muuttuvista osista on maksettava asianomaisen sijoi-
tusrahaston rahasto-osuuksina tai sellaisina vastaavina
muina rahoitusvalineing, jotka toimivat yhta tehokkaina
kannustimina kuin rahasto-osuudet.



