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INVESTERINGSPROFIL

Fonden placerar i nya hyresbostäder i tillväxtcentra i Finland. 
Värdeutvecklingen i fonden består dels av avkastningen från 
hyresverksamheten och dels av bostädernas eventuella värde-
uppgång. På lång sikt är fondens årliga avkastningsförvänt-
ning 4–6 %.

FÖRVALTARKOMMENTAR

Fondens avkastning under årets sista kvartal var -5,34 % (A-
andel) och -5,16 % (C-andel). Fondens rullande årliga avkast-
ning är således -7,80 % (A-andel) och -7,12 % (C-andel). Fon-
dens negativa avkastning påverkades mest av orealiserade 
värdeförändringar. 

Under slutet av årets tredje kvartal fick fonden med kort var-
sel en stor mängd inlösenbegäran, av vilka fonden var tvung-
en att förskjuta en del. Bostadsmarknaden är fortfarande 
utmanande och försäljningstiderna är långa. Fonden har på 
ett kontrollerat sätt ökat antalet bostäder till salu och antalet 
fastighetsförmedlare den samarbetar med, och försäljnings-
volymen till konsumenter har vuxit tack vare dessa åtgärder. 
Utöver åtgärder på konsumentmarknaden har fonden under 
slutet av årets sista kvartal sålt två av fonden helägda bo-
stadshöghus. Båda sålda helägda objekten finns i Esbo och 
har goda trafikförbindelser.

Uthyrningsgraden är fortfarande hög och fondens operativa 
situation är god. Uthyrningsgraden är omkring 96 % borträk-
nat från de tomma bostäder som är till salu. Belåningsgraden 
är ca 45 %, skuldernas genomsnittliga maturitet är ca 17 år. 

Antalet påbörjade byggnadsprojekt ser ut att ha minskat avse-
värt under 2023, och på medellång sikt förväntas det förstär-
ka bostädernas prisutveckling samt stöda fondens framtida 
avkastning. En eventuell sänkning av räntenivån skulle stöda 
detta samt ge ytterligare stöd till bostadsmarknadens utveck-
ling den närmaste framtiden. 

ANDELSVÄRDE 31.12.2023
A: 129,38
C: 139,18

HISTORISK AVKASTNING*
3 mån (A) -5,34 %
1 år (A) -7,80 %
3 år (A) 0,55 %
5 år (A) 10,92 %
Sedan starten (A) 69,91 %
3 mån (C) -5,16 %
1 år (C) -7,12 %
3 år (C) 2,57 %
5 år (C) 14,69 %
Sedan starten (C) 82,70 %

*) Historisk utveckling är inte en garanti för framtida avkastning. 
Det kapital som placeras i fonden kan både öka och minska i värde 
och det är inte säkert att du får tillbaka hela det insatta kapitalet.
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Ålandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

FONDFAKTA
Fondbolag Ålandsbanken Fondbolag Ab, 

FO-nr 1471362-6

Hemort Mariehamn

Förvaringsinstitut Ålandsbanken Abp

Tillsynsmyndighet Finansinspektionen i Finland

Revisor KPMG Ab

Fondens registreringsland Finland

Fondens startdatum 31.12.2012

Fondförmögenhet 867 MEUR
varav andelsägarnas kapital 476 MEUR

varav belånat kapital 391 MEUR *

* innefattar ej belåning på icke färdigställda bostäder

Minimiteckning A-andel 500 EUR

Minimiteckning C-andel 500 000 EUR

Antal andelsägare 6214 st.

ISIN-koder FI4000052428 (A)
FI4000052469 (C)

AVGIFTER
Förvaltningsavgift A-andel 2,25 %

övriga kostnader  A-andel* 0,43 %

Förvaltningsavgift C-andel 1,50 %

övriga kostnader  C-andel* 0,43 %
*Administrativa kostnader i samband med värdering och uthyrning av fastigheterna

Teckningsprovision 2,00 %

Handelsprovision, vid inlösen

<1 år 4,00 %

> 1 år < 3 år 3,00 %

> 3 år < 5 år 2,00 %

> 5 år 1,00 %

Handelsprovisionen betalas tillbaka till  fonden.  
Handelsprovisionen bestäms enligt placeringstid.

Prestationsbaserat arvode
20 % av den årliga avkastningen som överstiger 5 %

RISK- OCH AVKASTNINGSPROFIL
LÄGRE RISK	 HÖGRE RISK

1 2 3 4 5 6 7

LÄGRE MÖJLIG AVKASTNING	 HÖGRE MÖJLIG AVKASTNING

BOSTADSINNEHAV, GEOGRAFISK FÖRDELNING (%) BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING 
< 40 m2 719 st 21 %
40-50 m2 1051 st 30 %
50-60 m2 758 st 22 %
60-70 m2 481 st 14 %
över 70 m2 439 st 13 %
Totalt 3448 st 100 %
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Rovaniemi 0,9 %

Tavastehus 1,7 % Lahtis 2,2 %

Uleåborg 2,3 %

Åbo 3,1 %

Kuopio 4,9 %

Jyväskylä
5,3 %

Tammerfors
10,7 %

Helsingforsregionen
69,0 %


